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Bostadsrattsforeningen Gokungen 4

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Gokungen 4 far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 —31/12 2015.

Verksamhetsberattelse

Styrelse

Mia Snygg ordférande

Charlotte Gunsell sekreterare

Marta Leeb-Lundberg edamot

Leif Janzon edamot

Tomas Malmfors edamot

Rickard Franzén edamot tom augusti 2015
Inge Skar edamot fran september 2015
Suppleanter

Inge Skar tom augusti 2015
Rickard Franzén fran september 2015
Gabriel Kanulf

Kassor har varit Karl-Gunnar Roth.

Foreningens kontaktman med Fastighetsdgarna Stockholm och Bostadsratterna har varit
Mia Snygg.

Revisorer
Revision av bokslut for 2015 har utférts av Ola Rapp redovisning.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma hdolls den 20 april 2015, Forutom detta har styrelsen under
aret hallit atta protokollférda sammantréaden.

Under 2015 har 2 ligenheter salts: lagenheterna 5 och 13. Képare och nya medlemmar &r
Bjorn Lindgvist och Benny Sérensson.

Farvaltning
Styrelsen har skdtt den lI6pande forvaltningen under aret.

Thve_
/&&9 A



allabrf.se

Drift och underhall

Obligatorisk ventilationskontroll {OVK) utférdes av Reglyr AB den 23 oktober 2015.
Resultatet av kontrollen visade att fastighetens system som helhet fungerar som avsett
och med godkanda floden. Tyvarr har koksventilationen i ett antal lagenheter utforts pa
ett felaktigt satt da lagenhetsinnehavaren byggt om koket. P grund av dessa brister
underkdandes OVK:n. Berdrda lagenhetsinnehavare &r informerade och skall atgarda
bristerna fore 30 april 2016. Darefter blir det ombesiktning av dessa ldgenheter.

Genomgang av husets varmecentral i kdllaren har utforts av Varmex den 20 oktober 2015.
Vid denna framkom att expansionskarlet inte fungerade och att bland annat ett antal
ventiler och métare i undercentralen behdvde bytas ut. Vid kontrollen upptackte man
ocksa att tva stora stamventiler pa huvudledningarna for fjarrvarme lacker samt att dvriga
stamventiler pa matarledningarna i kdllaren behéver bytas ut. Fragan om en total
genomgang av varmesystemet med injustering fér jdmnare temperatur i fastigheteten
togs ocksa upp vid besdket. Offert pa foreslagna dtgarder pa undercentralen och utbyte
av expansionskarlet lamnades och arbetet blev sedan utfort i januari 2016.

Under 2016 planeras ocksa utbyte av stamventilerna och genomgang av vairmesystemet.

Vid ett par tillfdllen har det forekommit lackage av regnvatten fran taket pa vinden.
Norrorts Plat undersdkte detta den 7 september 2015 och hittade orsaken till [ackaget
samt tdtade lackan mellan tva takplatar. De kontrollerade takstatusen i Gvrigt och
rapporterade att den var god. Inga flagor eller liknande, men ommalning bor vara aktuell
inom 5 ar.

Foreningens hyreslokaler

Under vintern/varen 2015 férhandlade styrelsen med tva intresserade lokalhyresgaster
utifran onskemalet att fa en ldngsiktig hyresgast som kunde acceptera en rejal hojning av
davarande hyresniva,

Den som visade sig kunna uppfylla vara krav var Panea AB, ett familjedgt foretag etablerat
1978. Man bedriver projektering och férsaljningsverksamhet av maskinella utrustningar
och produktionsldsningar for bagerier, konditorier, restauranger och caféer.

Férhandlingen med Panea A8 pagick under varen 2015 och resulterade i ett kontrakt som
skrevs under i juni 2015, Kontraktet gatler fran 1 juli och léper pa 10 ar med
indexupprakning. Hyreshdjning med 25% fran 1/7-2015. Ytterligare hdjning med 20% from
1/7-2020 vilket innebar att hyresnivan under perioden 2020-2025 ligger 50% hogre an
tidigare niva. Indexupprakning kan innebara ett antal procentenheter extra.

Detta innebdr att vi har fatt langsiktig hyresgast som levererar en trygg intakt pa en bra
niva under de kommande 10 aren.

Fornyelseinvesteringar

Utbyte av tdt- och ytskikt pa garden

Under flera ar har lackage av regnvatten fran garden ner till hyreslokalens konferensrum i
kdllaren férekommit vid haftiga regn. | samband med att var nya hyresgdast, Panea AB, tog

over lokalerna pabdrjades diskussioner om att atgarda detta. Styrelsen tog darfér in
offerter fran olika firmor avseende tatning av gardsytan. Efter utvardering valdes
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entreprendren Bygg och Miljo Stockho!m AB. Arbetena pabdrjades i bérjan av mars 2016
och planeras vara slutfdrda i mitten av april 2016.

Uppgradering av belysningen i alilmdnna utrymmen

Belysningen pa vind, i kdllare och tvattstuga har under senare ar kommit att kdnnas
alltmer bristféllig och darmed nddvandig att atgarda och modernisera.

Under aret har en behovsinventering gjorts som sedan legat tili grund fér ett
forfragningsunderlag som tillstallts ett antal elfirmor. Forfragan avsag byte av alla
armaturer samt att inféra automatisk téandning av belysningen i samtliga utrymmen.

Dessutom ingick att forse trapphusbelysning med automatisk tandning.

| november 2015 valdes Thérnbloms El att utféra arbetet som pabdrjades i januari 2016.
Arbetet slutférs under mars 2016.

Ovrigt
Pa medlemmarnas forslag bestdlldes en container sista helgen i maj fér att mojliggéra
rensning av vinds- och kallarkontor samt tomning av grovsoprummet.

El-rummet har stadats och moéblerats med hyllor som underlattar férvaring av lampor och
sdkringar.

Den nya anslagstavlan vid postladorna dr nu monterad och fyller sin funktion.

Styrelsen har anlitat professionella arborister fér att fa en bedémning av pelarekarnas
kondition och rad om hur de bést bér skétas. Arbetet pabdrjades i slutet av 2015.

Vi har ocksa sagt upp avtalet med var tradgardskonsult och beslutat att skéta “tradgarden”
och hdacken i egen regi.

Vi har fortfarande problem med bade med dumpning och rotande i vara soptunnor. Vilket
har paskyndat arbetet med en permanent och fér garden och huset tilltalande I&sning.
Arbetet avslutas kommande verksamhetsar.

Porten har varit ett aterkommande bekymmer under hésten 2015. Det fuktiga vadret
gjorde att porten inte gick igen ordentligt och trots upprepade reparationer fungerade den
inte tillfredstéllande. Koddosan till porten totalforstérdes dessutom vid ett inbrott da
ocksa méssingsskyltarna fran anslagstavlan stals tillsammans med den stora

adventskransen pa hissdérren. Koddosan ar bytt, men arbetet med att finjustera porten
fortsatter.

Oversyn och service av lasen till ligenhetsd6rrarna utférdes av Punctum under véren
2015.

Arbete med 6versyn och modernisering av foreningens stadgar inleddes under 2015 och
kontakt med jurist pa Fastighetsdgarna togs.

Styrelsen har ocksa undersokt mdéjligheten att modifiera barnvagnsrampen sa att t ex en
vaska eller pirra skulle kunna dras uppfor rampen. Detta har dock visat sig omdgjligt att
utfora eftersom det av sikerhetsskal ar forbjudet att géra ingrepp | en barnvagnsramp.
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Féreningens lan

Foreningen har fem |an hos Stadshypotek/Handelsbanken om sammanlagt 8 032 500,00
kronor.

Den 31/12 2015 var rdntan 1,35 och 2,41.

Som sakerhet for lanen finns erforderliga pantbrev.

Féreningens bankman arbetar med att ta fram ett f6rslag till avbetalningsplan fér delar av
ldnen.

Ekonomi
Fastighetens taxeringsvdrde ar 2015 var 36 456 000 kr varav markvardet var 20 802 00 kr,

Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad i forsdkringsbolaget if.

Den ekonomiska stéllningen vid drets slut framgar av balans- och resultatrdkningen.
Styrelsen féreslar stimman att 100 000 kr avsatts till fonden fér yttre underhali.
Arets resultat pa 29 986 kr féreslds balanseras i ny rakning.

Stockholm i februari 2015

Madrta Leeb-Lundberg

Tomgs Malmfors
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BOSTADSTRATTSFORENINGEN

GOKUNGEN 4

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Medlemsavgifter
Hyror
Fastighetsskatt
Rante intakt
Ovrig intakt
Summa intakter

KOSTNADER

Fjarrvarme

El

Vatten

Sophamtning/Sotning
Forsakring/Anticimex

Ldpande underhall
Fastighetsskétsel

Ovriga kostnader

Avsattning fond for yttre underhall
Avskrivhing Fastighet/inventarier
Rantekostnader

Skatt

Summa kostnader

Arets resultat
Stockholm i februari 2016

Mia Snygg
Ordforande

&Y sty

Marta Leeb Lundbe

7

2015

807 731
574 254
46 360

0

7 655
1436 000

343 346
37 420
35 688
35 633
33 624
74 040

193 020
22 589

100 000

309 218

138 023
83 412

1406 014

29 986

2014

726 001
510 448
41 000
101

3 598
1281 148

348 284
34 415
36 669
26 476
31 415
97 309

104 923
35010

100 000

309 218

200 213
83 130

1 407 062

-125 914
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omséttningstillgangar
Plusgiro
Bank

Fordran
Summa omséfttningstillgangar

Anldggningstillgangar
Fastighet (Not 1.)
Summa anldggningstillgangar

Summa tillgangar
Skulder och eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Forutbetalda intdkter
Summa

Langfristiga skulder
Lan SHB
Summa

Eget kapital

Fond for yttre underhall (Not 2.)
Medlemmarnas insattningskapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Summa skulder och eget kapital

2015-12-31

281 771
772674

0

1054 445

16 323
16 323 014

17 377 459

79 859
72 858
182 717

8 031 250
8 031 250

1135000
8 132 000
-103 494
29 986

9 193 492

17 377 459

r|.r|_

2014-12-31

380 251
256 585

5272
642 108

16 632 232
16 632 232

17 274 340

80 989
93 595
174 584

8 036 250
8 036 250

1 035 000
8 132 000
22 420
-125 914
9 063 506

17 274 340
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Noter till Balansriékningen 2015

Not 1

Fastighet 8 120 450
2001 Nya stammarnr1-4,7 87 535

2002 Nya stammarnr1-4,7 4 844 097

Avskrivning 2002 - 2014 889 264

Uppl&sning fond 2002 800 000

Avskrivning 2015 87 632 1776 896 3154 736
2007 Balkong-/Terrassrenovering 1811 649

2008 Balkong-/Terrassrenovering 425 394

2009 Balkong-/Terrassrenovering 233 692

Avskrivning 2007 - 2014 325 851

Upplésning av fond 2014 (del av) 265 000

Avskrivning 2015 85 116 675 967 1794 768
2009 Skyddsdorrar 679 750

2010 Skyddsdorrar 843 001

Avskrivning 2009 - 2014 113 552

Avskrivning 2015 40 801 154 353 1 368 398
2010 Torktumlare/virmeskap 72 625

2011 Torktumlare/virmeskap 88 375

Avskrivning 2010 - 2014 42 596

Avskrivhing 2015 21 596 64 192 86 808
2011 Fonsterrenovering 547 559

2012 Fonsterrenovering 1 352 695

2013 Fonsterrenovering 62 975

Avskrivning 2011 - 2014 101 302

Avskrivning 2015 74 073 175 375 1787 854
Utgaende Balans 16 323 014
Not 2

Fond for yttre underhall

Ingdende Balans 1 035 000

Arets avséttning 100 000

Uppldsning av fond 2015 0

Utgaende Balans 1135 000
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