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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gjuteriet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse
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Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2013 och 2033.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas fr.o.m. 2021-07-01.

® o ¢ o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jeanette Margareta Krantz Ordférande
Cecilia Helena Arthuis Ledamot
Rolf Axel Georg Bergman Ledamot
Markus Emanuel Bjork Ledamot
Julia Katherine Louise Crowell Ledamot
Erik Magnus Nemlander Ledamot
Eva Magdalena Tygard Ledamot
Jacob Per August Hagg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Valberedning

Maria Bjork

Bertil Furusjo
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GJUTERIET 4 1987 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 441 m?, varav 4 441 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 90 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

59

25
3 2 0 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum och gastlagenhet ca 30 kvm

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Brandbesiktning 2019

OVK - besiktning 2019 Besiktning under 2019,
huvudsakliga atgarder under 2020

Sotning 2019 Nésta 2023

Energideklaration 2019

Ommalning av fonster 2018 Ytterbagarna pa foreningens

Ny stenldggning och cykelstall mot 2018 - 2019
gatan F12

Indragning av fiberkabel 2017

Nya sopskap F12 2017 - 2018
Ombyggnation av hyreslokaler till 2017 - 2018
ldgenheter mot gatan

Takbekladnad Fridhemsgatan samt 2016 - 2017
Karlsviksgatan.

Gardsfasad Fridhemsgatan 2016 - 2017
Trapphus, hissar och montering av 2016 - 2017
sakerhetsdorrar

Tvattstugor, kallare samt 2016
kompletterande rorstambyte i

kéllaren (1991/1992)

Ombyggnation till vindsldgenheter 2016 - 2017
och gardslagenhet

Bergvdarme 2015
Balkonger (mot gard) 2013
Obligatorisk Ventilationskontroll 2012 -2013
(OVK)

Brandbesiktning 2012
Renovering av kungsbalkonger 2010
Malning fonster 2007
Rensning av avlopp 2006 - 2007
Filterinsattning 2006
OVK-/Ventilations-Atgarder 2005
Malning av tak 2004
Nyanlagd gard 2001 - 2002
Elstambyte 2000 - 2001
Rérstambyte 1991 - 1992

Sida 3 av 17

samtliga fonster och altandérrar pa
kungsbalkonger och
vadringsbalkonger

Ej komplett rorstambyte 1991/92

Uppférande av balkong mot gard
(bekostade av enskild medlem)
OVK samt kartering av
ventilationskanalerna. Besiktning av
skorstenar och
ventilationskanalerna infor takbytet.
Montering av brandslackare,
utrymningsskyltar etc pa vind samt
kallare.

Ytterbdgarna pa foreningens
samtliga fonster

Rensning av grenanslutningar fran
lagenheter till avioppsstammar.
Satt in filter som ska rena vara
rorledningar och bibehdlla dem
rena, utan kemiska tillsatser
Rensade kanalerna, bytte ut de
gamla luckorna (dér det behdvdes)
och satte in biober i fénstren.

Genomfort enligt da gallande
standard
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Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning av avloppsstammar 2020-21 Endast mindre atgarder kvarstar
efter 2020.Beslut om eventuella
uppfdéljnings atgarder kvarstar.

Reparation av takterrass 2020-21

Radonkontroll 2020-21

OVK-/ventilationsatgarder 2020-21 Endast mindre atgarder kvarstar
efter 2020

Renovering av vadringsbalkonger 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Tradgardsskotsel Tva Smalanningar

Snoskottning (tak) Takjour AB

Trapphusstadning Regina Klawon

Snoskottning (entré) Tva Smalanningar

Bredband fiber Stockholms Stadsnat

Lan SEB

Transaktionskonto/kassa
Elleverantor

Elnat

Service bergvarme

Strategisk Brandskyddsarbete (SBA)

Handelsbanken
Skellefta Kraft

Ellevio

Indoor Energy
Brandsakra Norden AB

Féreningens ekonomi

Foreningen har relativt laga avgifter och dessa har varit oférandrade i minst 10 ar. Férening ar lagt skuldsatt (7
miljoner) och inga stdrre renoveringar ar planerade narmaste aren. Dock behdver féreningen bygga upp ekonomiska
reserver for de langsiktiga underhallsbehoven som féreningen star infor till exempel renovering av fasader (mot
gatan) och stammar. Foreningen har darfor for avsikt att arligen héja avgifterna med 3 -5 % per ar under de

narmaste aren.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-07-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1191397 1476 247
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 329430 2 469 417
Finansiella intakter 185 318
Balkongfond 27 531 27 221
Okning av kortfristiga skulder 0 41756
2 357 146 2538712
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 650132 2 437 927
Finansiella kostnader 90 241 111 261
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 176 963
Okning av kortfristiga fordringar 114 864 97 411
Minskning av kortfristiga skulder 13017 0
2 868 254 2 823 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 680 289 1191397
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -511 108 -284 850
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- )
intakter Avskriv- kostnader Repa@Z/loner
2% - ningar 3% °
22% \ Periodiskt
/__underhéll
3%
Taxebundna
kostnader
» 18%
o Fastighets-
Arsavgifter nggo;j”ft avgift
98% ’ 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.
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sentlig Ja nat lelser under rakensk: apsare ot
FIertaIet underhallsatgarder paborjades under aret och férvantas vara klara under 2021:
- Radonkontroll pabérjades - klar jan 2021
- Atgarder fér att féreningen ska erhalla godkand OVK genomférdes under aret. Enbart mindre atgarder kvarstar for
2021
- Spolning och inventering av féreningens avloppsstammar pabérjades, klart under varen 2021
- Lackage till underliggande ldgenhet fran takterrass pa Karlsviksgatan 9 upptacktes och atgarder paborjades,
berdknas vara klart under 2021.

Flera av féreningens avtal omférhandlades under aret:

- Ny teknisk och ekonomisk forvaltare, samt fastighetsskotare upphandlades (totalt inkom offerter frén 9 olika
forvaltare)

- Storholmens forvaltning fran 2021 (hogre kvalitet till ca 30-40% lagre kostnad &n tidigare férvaltare)

- Elleverantér utvdrderas och valet foll pa Skellefted Kraft (ca. 10% lagre an tidigare leverantér)

- Féreningens samtliga 1an omférhandlades under aret och valet foll pa SEB (50-60% lagre an béasta budet fran
tidigare langivare)

Vidare anlitades Brandsakra Norden AB for féreningens I6pande brandsakerhetsarbetet, samt service av
brandskyddsutrustning

Medlemsin '{:f)‘f' Mmation
Medlemslagenheter: 90 st

Overlatelser under aret: 15 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 131
Tillkommande medlemmar: 28

Avgadende medlemmar: 29

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 130

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 512 512 510 555
Hyror/m?2 hyresrattsyta 0 0 0 156
L&n/m2 bostadsrattsyta 1576 1576 1576 2 040
Elkostnad/m?2 totalyta 60 78 75 74
Varmekostnad/m? totalyta ' 46 57 51 52
Vattenkostnad/m? totalyta 25 17 20 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 25 20 18
Soliditet (%) 75 76 76 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1179 -848 -2 028 -17 678
Nettoomsattning (tkr) 2 329 2 363 2287 2 195

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 441 m2 bostader.
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T M
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Gjuteriet 4
716409-9082

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20829792 0 0 20829792
Upplatelseavgifter 29 348 605 0 0 29 348 605
Kapitaltillskott 2 855175 0 0 2 855175
Fond for yttre underhall 3320 404 564 161 -38 750 2794 993
Balkongfond 178 998 27 531 0 151 467
S:a bundet eget kapital 56 532 974 591 692 -38 750 55 980 032
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -32 778 249 -564 161 -808 871 -31405 217
Arets resultat -1 178 768 -1 178 768 847 621 -847 621
S:a ansamlad forlust -33 957 017 -1742 929 38 750 -32 252 838
S:a eget kapital 22 575 957 -1 151 237 0 23727 194
Resultatdispositic
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -1178 768
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -32 214 088
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -564 161
summa balanserat resultat -33 957 017
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Av fond for yttre underhalls ianspraktas 119 000
att i ny rékning overfors -33 838 017

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

NTAKTER

Nettoomsattnmg Not 2 2 329430 2362813

Ovriga rorelseintakter Not 3 0 106 605
Summa rorelseintakter 2329430 2 469 417

CEW
EKO

2 1 NAUVLI

Drlftkostnader Not 4 -2 161714 -1939743

Ovriga externa kostnader Not 5 -331 992 -342 182
Personalkostnader Not 6 -156 426 -156 002
Avskrivning av materiella Not 7 -768 009 -768 168
anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -3418 141 -3 206 095
RORELSERESULTAT -1088 711 -736 678
Ovrlga rantelntakter och liknande resultatposter 185 318
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 241 -111 261
Summa finansiella poster -90 056 -110 943
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1178 768 -847 621
ARETS RESULTAT -1 178 768 -847 621
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Balansrakning

LLGAN 2020-12-31 2019-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,16 29 110 449 29871938
Maskiner Not 9 32 604 39125
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 29 143 054 29911 063
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 1 000 1 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 144 054 29 912 063
OMSATTNI Ti G
Kortfristiga ford
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 990 091 1452 083
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 65 795 0
intakter
Summa kortfristiga fordringar 1055 886 1452 083
Kassa och bank -2 45
Summa kassa och bank -2 45
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 055 884 1452 128
SUMMA TILLGANGAR 30 199 937 31364 191
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Balansrakning

EGET | AL O R 2020-12-31 2019-12-31
EGE

Bundet eget kapltal

Medlemsinsatser 50 178 397 50 178 397
Kapitaltillskott 2855175 2 855175
Fond for yttre underhall Not 14 3320404 2794 993
Balkongfond 178 998 151 467
Summa bundet eget kapital 56 532 974 55 980 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -32778 249 -31405 217
Avrets resultat -1178 768 -847 621
Summa fritt eget kapital -33 957 017 -32 252 838
SUMMA EGET KAPITAL 22 575 957 23727 194
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 7 000 000 0
Summa langfristiga skulder 7 000 000 0
“"‘x: i:s;*‘u( J‘i 3“;

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 0 7 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 224 315 203 231
Ovriga skulder 0 1893
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 399 665 431 873
intakter

Summa kortfristiga skulder 623 980 7 636 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 199 937 31364 191
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 109 ar 109 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Elanldggning 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Tvattstuga 50 ar 50 ar
Hissanlaggning 35 ar 35ar
Sop rum/sop hus Fullt avskriven Fullt avskriven
Port/sakerhetsddrrar 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Energiatgard 20 ar 20 ar
Kodlas 25ar 25ar
Larm 25 ar 25 ar
Bredband 25 ar 25 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Tak 60 ar 60 ar
Markanléggning 20 ar 20 ar
Maskiner ; 12 ar 12 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2273557 2275 339

Hyror férrad 8 450 14 601

Avgift andrahandsuthyrning 19 709 40 643
Gastlagenhet 27 600 32 100
Oresutjdmning 115 130

2329430 2 362 813
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 0 21830
Ovriga intakter 0 84 775

0 106 605

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8198 20 877
Fastighetsskotsel gard entreprenad 39312 38 800
Fastighetsskotsel gard bestallning 29 439 24 802
Snoéréjning/sandning 15 986 18 148
Stadning entreprenad 145 150 153 775
Stadning enligt bestallning 4025 0
Sotning 0 7 990
OVK Obl. Ventilationskontroll 347 940 111 250
Hissbesiktning 4238 2750
Myndighetstillsyn 29 507 17 290
Bevakning 0 11 281
Gemensamma utrymmen 0 300
Sophantering 2713 0
Gard 80 2 500
Serviceavtal 22 853 25961
Forbrukningsmateriel 4156 3996
Teleport/hissanlaggning 0 9375
Storningsjour och larm 0 5 831
Brandskydd 85 145 6219

738 742 461 145
Reparationer
Fastighet forbattringar 26 687 126 336
Brf Lagenheter 5688 0
Tvattstuga 7 395 1038
Entré/trapphus 4 205 2 443
Las 22915 16 326
VS 11144 0
Varmeanlaggning/undercentral 20 487 20 680
Elinstallationer 2726 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefo 0 3025
Hiss : 23540 46 519
Fénster 0 12 080
Mark/gard/utemiljo 5138 43 375
Skador/klotter/skadegorelse 3744 2 100
Vattenskada 215 196 201 497
348 865 475 419
Periodiskt underhall
VVS 119 000 0
Hiss 0 38 750
119 000 38 750
Taxebundna kostnader
El 268 340 347 146
Varme 203 582 251915
Vatten 109 194 74733
Sophamtning/renhallning 51614 34124
Grovsopor 6 928 4198
639 658 712 116
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Ovriga driftkostnader
Forsakring 120 379 63 894
Bredband 66 460 64 489
186 839 128 383
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 128 610 123 930
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2161714 1939 743
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 0 3750
Tele- och datakommunikation 1878 1155
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 15619 15619
Foreningskostnader 438 440
Styrelseomkostnader 0 4 300
Fritids- och trivselkostnader 780 1739
Forvaltningsarvode 260 840 256 916
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 11875
Administration 4393 4 685
Korttidsinventarier 0 4 386
Konsultarvode 391375 29 956
Tidningar facklitteratur 1159 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7510 7 360
331992 342 182
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 125 000 125 000
Sociala kostnader 31426 31 002
156 426 156 002
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 90 349 90 349
Forbattringar 593 871 594 030
Markanlaggning 77 269 77 269
Maskiner 6 521 6521
768 009 768 168
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 505 219 38 328 256
Nyanskaffningar 0 176 963
Utgaende anskaffningsvarde 38 505 219 38 505 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 633 281 -7 871 633
Arets avskrivningar enligt plan -761 489 -761 647
Utgaende avskrivning enligt plan -9 394 769 -8 633 281
Planenligt restvarde vid arets slut 29 110 449 29 871 938
I restvardet vid arets slut ingar mark med 8427 195 8427 195
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark 107 000 000 107 000 000
159 000 000 159 000 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 159 000 000 159 000 000
Lokaler 0 0
159 000 000 159 000 000
Not9  MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 302 081 302 081
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 302 081 302 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -262 956 -256 435
Arets avskrivningar enligt plan -6 521 -6 521
Utrangering/forséljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -269 477 -262 956
Redovisat restvarde vid arets slut 32 604 39 125
A ‘ L=
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 59 291 59 291
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 59 291 59 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -59 291 -59 291
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -59 291 -59 291
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1000 1 000
1000 1 000
Not 12 GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 54 910 54 910
Skattefordran 98 630 103 310
Klientmedel hos SBC 680 291 1191352
Avrakning forvaltare 142 820 0
Fordringar 10 250 102 511
Fordringar kreditfakturor 3190 0
990 091 1452 083
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 65 795 0
65 795 0
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2794 993 2317993
Reservering enligt stadgar 564 161 477 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -38 750 0
Vid arets slut 3 320 404 2794 993
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,29 % 2 500 000 2 500 000 2021-10-28
SEB 0,48 % 2 500 000 2 500 000 2021-10-28
SEB 0,48 % 2 000 000 2 000 000 2021-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -7 000 000
7 000 000 0
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 525 000 10 490 000
| eget forvar 2 520 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 134 000 134 000
Sociala avgifter 40 485 40 485
Rédnta 5175 34 900
Avgifter och hyror 144 454 222 488
Upplupna kostnader 754551 0
399 665 431873
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningens avgifter har hallits oférandrade under minst 10 ar, och har darmed inte
inflationsjusterats. Detta innebér att avgifterna i reella termer sankts med 8% sedan
2011.

Aven om féreningen just nu inte star infér nu kdnda omedelbara stérre renoveringar, sa
kommer det pé lite langre sikt finnas flertalet storre renoveringsbehov, till exempel
renovering av fasaderna mot gata och stammar.

| tillagg har féreningen 7 miljoner i skulder fran tidigare renoveringar och investeringar
(tak byte, trapphus- och kéllarrenoveringar, bergvarme med mera). Efter de senaste
&rens ombildning av hyreslokaler och ravind saknar féreningen nu ytterligare "dolda
tillgdngar" som kan kapitaliseras vid néasta stérre renovering.

Styrelsen har under aret sett dver féreningens kostnader och hittat en hel del
besparingsméjligheter (se handelser under verksamhetséret). Dock anses dessa inte vara
tillrackliga for att féreningen ska kunna bygga upp de reserver som &r nédvandiga for
att hantera kommande langsiktiga underhallskostnader. For detta behovs ett betydligt
hogre kassaflode an det vi har idag.

For att bygga upp de reserver som krévs for foreningens langsiktiga underhallsbehov ser

styrelsen nu ett behov att successivt héja avgifterna (3 — 5% per ar) under de ndrmaste
aren.
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Gjuteriet 4, org.nr 716409-9082.

Bostadsrittsféreningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Gjuteriet 4 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller
resultatradkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Gjuteriet 4
Org.nr: 716409-9082

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gjuteriet 4 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot freningen, eller

2. pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder ~som  utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana éatgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och

2 (2)
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget &  forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm dgn 11 maj 2021




