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STADGAR

for

Postadsridttsforeningen Fagelbdarstridet

§1

Féreningens firma &r Bostadsridttsforeningen Fagelbdrstrddet.

§ 2

~ Féreningen skall hava till &ndamdl att uppfdra, besitta och férvalta
bostadshus i Stockholm samt att i f&reningen tillhériga hus &t sina
medlemmar eller vissa bland dem upplata bostdder och andra ldgenheter

under nyttjanderdtt f6r obegrédnsad tid.

Den ritt inom fdreningen, som pd grund av sadan upplételse tillkommer
medlem, bendmnes bostadsrdtt, och medlem, som innehar bostadsratt,

benimnes bostadsridttshavare.

Fdreningen skall dga att i enlighet med den sd kallade kollektivhus-
idén sjdlv eller genom annat fdretag, ddri f&reningen &ger avgdrande
inflytande driva restaurangrdrelse och barnavdelning, alltsa avdel-
ning, ddr barn till i fo&rsta hand inom huset boende personer, men i
andra hand Zven andra barn under sakkunnig ledning kunna vistas samt

dtnjuta uppehdlle och uppfostran.

g 3

,Styrelsen skall hava sitt sdte i Stockholm.



§ 4

Ansckan om medlemskap i féreningen ingives skriftligen till och prodvas

av styrelsen.

Den, till vilken bostadsrdtt &vergatt pa grund av giftoratt eller arv,
far ej vidgras intr#de sdsom medlem. Medlemskap far ej heller forvag-
ras, dar bostadsritt pd grund av testamente dvergdtt till testaments~-

givarens make, skyldeman inom arvslederna, adoptivbarn eller adoptant.

T andra fall &n som i andra stycket sd3gs far den, som #r fOrsatt E

konkurs, icke antagas till medlem i fOreningen.

Har bostadsridtt dverldtits till ndgon, som ej &r medlem, eller &ver-
gatt till nadgon annan &n den, som enligt bestimmelserna i andra styc-
ket &r berdttigad till medlemskap, far intrdde i fdreningen icke
vdgras honom, savida han skdligen bodr tagas fér god sdsom medlem och

hinder icke mdter pa grund av stadgandet i tredje stycket.

§5

Medlem, som ej &r bostadsrittshavare, kan efter beslut & fdreningssam-
mantride uteslutas, om han forfarit bedrdgligt mot fBreningen eller

eljest foretager handling, som skadar dess intressen.

§ 6
vid intrdde i fdéreningen skall varje medlem till fdreningen erldgga en
intriddesavgift av 25 kronor.

§ 7

Féreningen m& besluta, att ersdttning fdr ratten att teckna bostads-

ritt skall erldggas till fdreningen. =



§ 8
F&r bostadsratten skall erl#ggas 3rsavgift till bestridande av ldpande
utgifter, sdsom rdntor och amorteringar & l&n, skatter, fdrsdkrings-
premier, kostnader fdr fastighetens fo&rvaltning, underhall och upp-
varmning samt fOr vatten, elektrisk kraft, renhdllning med mera, sa

ock f&r avs#ttning till de i § 11 omfdrmalda reparationsfonderna.

Arsavgiften, skall berdknas efter ldgenhets andelstal vilket redovisas
i ekonomisk plan.

§ 9
Till tdckande av opardknade utgifter md bostadsrdtthavare, efter be-
slut & fBreningssammantrdde, avfordras sdrksilt tillskott, som skall
berdknas efter lidgenhets andelstal.

§ 10
Utdver i §§ 6-9 omfdrmdlda avgifter fdr avgift till fdreningen icke
avkrivas bostadsrédttshavare eller annan medlem.

§ 11
Tnom fdreningen skola bildas f&ljande fonder:

a) fond fér yttre reparationer;

b) reserviond.



Fonden f£&r yttre reparationer #r avsedd att m&ta omkostnaderna for
sadana st®rre reparationer, som icke lampligen kunna bestridas ur &rs-
avgifterna eller andra l8pande inkomster. Fonden bildas genom &rlig
uttaxering & bostadsridttshavarna av minst 1/4 procent av lagenheternas
grundavgifter till dess fonden uppgar till 10 procent av samma grund-
avgift. Nedgar fonden under detta belopp, skall stadgad avsatining
till densamma ater vidtaga och fortsidttas tills fonden dnyo uppgar

till namnda procent av grundavgifterna.

Reservfonden bildas pd sdtt i § 12 omfdrmdles.

§ 12

Av fdreningens Aarsvinst skall minst 5 procent avsdttas till reserv-
fond, intill dess denna uppgdr till 15 procent av samtliga fOreningen
tillhdriga fastigheters taxeringsvdrden. Nedgdr reservfonden under
detta belopp, skall stadgad avsdttning till densamma dter vidtaga och
fortsdttas tills fonden &nyo uppgdr till n&mnda procent av taxerings-

vardena.

§ 13

Féreningens angeldgenheter handhavas av en styrelse om fem personer,

vilka vdljas & ordinarie fdreningssammantride f£&r en tid av tva ar.

Vid samma tillf#lle utses tvad styrelsesuppleanter f&r en tid av ett

ar.

Styrelseledaméterna, som kunna &tervdljas, avgad vaxelvis tvd respek-
tive tre vartannat &r. Fdrsta gangen val sker, bestidmmes turen for

avgangen genom lottning.

Styrelsen &r icke beslutsfdr, da mindre &n tre ledamSter eller supp-

leanter dro ndrvarande.



Styrelsen utser inom sig ordf&rande.

Féreningens firma tecknas av styrelsen sdsom sadan eller av tva sty-
relseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i forening med _

annan person, som styrelsen dartill utsett.

§ 14

Styrelsen &dvensom firmatecknare dga att sjdlva eller genom ombud ej
mindre i f&rhdllande till tredje man handla & fodreningens vagnar &n

dven infdr domstolar och andra myndigheter f&retrdda fdreningen.

A styrelsen ankommer att till beloppen fastst&dlla grundavgift och ars-
avgifter samt ersdttning for teckningsrdtt &vensom att best&mma den

ordning, vari beloppen skola erliggas.

Styrelsen skall fdrvalta féreningens fastigheter genom en av styrelsen
utsedd vice vdard, vilken icke sjdlv behdver vara ledamot eller supp-

leant i styrelsen eller medlem av fdreningen.

Styrelsen dger ej utan f&reningssammantrddes bemyndigande fdrsdlja,
nedriva, ombygga eller beldna fdreningens fasta egendom. Givet bemyn-

digande gdller icke utdver tva &r.

Styrelsen ansvarar f&r att handelsbdcker f&r fdreningen foras i enlig-

het med vid varje tillf&lle g&llande bokfdringslag.
Fdreningens rdkenskaper skola avslutas f&r kalenderar.

Fére mars manads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna
avlidmna férvaltningsberdttelse, vinst- och férlustrdkning samt balans-

rdkning.

Styrelsen skall en géng varje &r innan férvaltningsberdttelsen avgives

besiktiga fdreningens fastigheter och &vriga tillgdngar.



§ 15

Styrelsens f&rvaltning och foreningens rakenskaper skola granskas av
tva & foreningssammantride valda revisorer, utsedda fdr en tid av ett

ar.

P4 samma sdtt och fér samma tid utses tva revisorssuppleanter.

Det 3ligger revisorerna att en gang om dret fdre ordinarie férenings-
sammantridet wverkstalla fullstdndig revision av foreningens raken-
skaper samt att dessutom minst en gdng i kvartalet granska féreningens
kassa och inneliggande vdrdehandlingar #vensom att deltaga i styrel-

sens i1 § 14 omfdrmdlda besiktning.

§ 16

Ordinarie fdreningssammantridde skall hdllas en gang om aret fdre maj

manads utgang.

Extra sammantride hdlles, di styrelsen finner omstdndigheter dartill
féranleda, och skall av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst
1/10 av medlemmarna ddrom hos styrelsen inl&mnat skriftlig anh&llan

med angivande av drende, som Snskas & sammantrddet behandlat.

Kallelse till f®reningssammantridde och andra meddelanden skola ske
genom anslag & lé&mpliga platser inom f&reningens fastigheter. Kallelse
till sammantridde skall angiva de drenden, som skola fdrekomma pad sam-
mantriddet. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen

kallas under uppgiven eller eljest f&r styrelsen kdnd adress.

Anslagen. skola vara uppsatta och de skriftliga kallelserna f&r beford-
ran avlimnade till allmdnna posten senast atta dagar fdre sammantra-

dets hd3llande.



§ 17

Medlem, som &nskar visst &rende behandlat pd ordinarie fdreningssam=-

mantride, skall skriftligen anmdla &rendet hos styrelsen minst &tta

dagar fore sammantrddets héllande.

§ 18

Pa ordinarie fBreningssammantridde skola forekomma f&ljande &arenden:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

3)

k)

1)

m)

uppréttande av férteckning Gver ndrvarande medlemmar;
val av ordfﬁrandg;

val av justeringsmdn;

fraga om kallglse till sammantrddet beh&rigen skett;
styrelsens forvaltningsberdttelse;

revisorernas berdttelse;

faststdllande av balansrdkningen;

frdga om ansvarsfrihet f&r styrelsen;

friga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av fdrlust;
fr3dga om arvoden fdr ldpande aret;

val av styrelseledaméter och suppleanter;

val av revisorer och suppleanter;

andra drenden, som blivit i kallelsen till sammantr&det angivna.



P4 extra féreningssammantride skola férekomma endast de drenden, for
vilka sammantridet utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till

detsamma .

Intill dess ordférande blivit utsedd fores ordet av styrelsens ord-
forande eller, vid férfall for denne, av den till levnadsaren 3dldste

bland de nirvarande styrelseledamdterna eller suppleanterna.

§ 19

Sedan bostadsritt uppldtits &t minst fem medlemmar, skola ifraga om
fattande av f8reningsbeslut allenast bostadsréttshavare vara att anse
sasom medlemmar, dock ej da fra3ga &r om beslut, varigenom inskr@nkning

sker i de medlemmars ritt, vilka ej &ro bostadsrdttshavare.
Den, som hiaftar fér oguldna avgifter, &ger ej rdstratt.
Varje rdstberdttigad dger en rost.

Ingen fidr pa grund av fullmakt rdsta f6r mer dn en annan rostberdt-

tigad.

Bolag, férening eller annan juridisk person har att utdva sin rostratt

genom befullmdktigat ombud.

I 6vrigt far endast den, som sjdlv &r medlem pd grund av fullmakt
utdva réstritt £6r annan; #kta make dock obetaget att pd grund av
fullmakt f8retrdda andra maken. '

Omrdstning vid fdreningssammantrdde sker Oppet, dir ej n#rvarande

réstberdttigad pakallar sluten omrdstning.



vid lika rostetal avgtres val genom lottning, men g&ller i andra

fridgor den mening, som bitrades av ordfdranden.

De fall - bland andra fraga om dndring av dessa stadgar - da& sarskild
réstdvervikt erfordras fr giltighet av beslut, omfBrmdles i lagen om

ekonomiska foreningar och i bostadsradttslagen.

§ 20
Bostadsrdtt far upplatas allenast &t medlem i fBreningen.

Har bostadsrdtt efter &verldtelse eller annorledes &vergatt till ny
innehavare, far denne ej utdva bostadsrdtten, med mindre han dr eller

antages till medlem i f&reningen.

Att sterbhusdeldgare efter bostadsrdttshavare &ga utdva bostadsrdtt
utan att vara medlemmar i fdreningen, omf&rmdles i lagen om bostads-

rattsféreningar.

§ 21
Overldtelse av bostadsrdtt skall vara skriftligen avfattad och f&rsedd
med Sverlatarens egenh@ndiga, bevittnade namnunderskrift.

§ 22

Medlem far ej uteslutas eller uttridda ur fdreningen, s& l&nge han in-

nehar bostadsritt.

Bostadsridttshavare dger efter tvd ar fran det bostadsridtten upplatits
avsdga sig bostadsridtten och darigenom bliva fri fran sina fdrpliktel
ser som bostadsrdttshavare. Avsdgelse gdres skriftligen hos styrelsen;

namnteckningen skall vara bevittnad.
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Sker avsdgelse, dvergdr bostadsritten utan ersdttning till fSreningen
34 den fardag enligt hyreslagen, som infaller ndst efter tre mdnader

fran det avsdgelse skedde.

§ 23

Huru i vissa fall bostadsratrtsfBrening kan vara skyldig att ldsa bo-
stadsratt, samt huru didrmed skall tillgd omfdrmdles 1 bostadsratts-

lagen.

§ 24

F6r envar bostadsridttshavare skall utfirdas bostadsrdttsbevis, vara
genom styrelsens fdrsorg skall gdras anteckning om verkstdllda in-

betalningar f8r bostadsrdtten enligt §§ 6-92 hdrovan.

§ 25

Bostadsrattshavare dger icke utan tillstand av styrelsen fdretaga av-

sevdrd fdrandring i l&agenheten.

Bostadsrittshavare dr pliktig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga
allt vad som erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick
inom fastigheten samt att ddrvid stdlla sig till efterrdttelse de sar-
skilda f8reskrifter, f&reningen meddelar, #vensom att hdlla noggrann
tillsyn ddra, att vad sdlunda &ligger honom sjdlv iakttages ja&mvdl av

hans husfolk och av dem, som av honom inrymts i ldgenheten.

Bostadsrdttshavare fir ej vidgra fdreningen tilltrdde till l&genheten,
nidr sadant erfordras f&r nddig tillsyn eller f&r utférande av arbete,
som pdkallas. Foreningen skall iakttaga, att l&genhetens innehavare

fororsakas minsta m&jliga ol&@genhet.
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Bostadsriattshavare Hger att A&t annan uppldta l#genheten till begag-
nande, dock icke utan styrelsens tillstdnd till nagon, som ej &r
medlem i foreningen. F&r r&tt att i ldgenheten stadigvarande inrymma

frammande person erfordras styrelsens tillstand.

§ 26

Bostadsrattshavare &8ligger att A& egen bekostnad hdlla ldgenheten jamte

dirtill hérande utrymmen i gott sténd.

Féreningen svarar f£&8r reparationer & de stamledningar f&6r avlopp, for
ldgenhetens fdrseende med vdrme, bad, elektricitet och vatten, med
vilka l&genheten av fdreningen forsetts; sa ock fo6r reparationer i
anledning av brand och vattenledningsskada, som ej uppkommit genom

bostadsrattshavarens vallande.

Till ligenhetens inre r#knas sdvdl légenhetens vadggar, golv och tak
som eldstdder, elektriska ledningar intill m#tare, gas-, vatten- och
avloppsledningar till den del de befinna sig inom l&dgenheten, ringled-
ning, klosetter, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfdnster,
ligenhetens ytter- och innandérrar; dock s& att féreningen ansvarar

fér malningen av yttersidorna & ytterddrrar och ytterfdnster.

§ 27

Skulle vdggohyra upptdckas inom l#genheten, &r bostadsrattshavaren
ansvarig fér att underrdttelse dirom ofdrdrdjligen gdres hos styrel-

sen.

Kostnader fd8r desinfektionsdtgirder inom ligenheten bestridas av

bostadsrédttshavaren sjdlv.
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§ 28

Underlater bostadsridttshavare att i rdtt tid fullgdra inbetalning

& grundavgift eller ersdttning f&r teckningsrdtt, som fdrfaller till
betalning f8re det tilltriade av lagenheten far ske, &ger styrelsen,

ddr ej rdttelse sker inom en ma@nad efter anmaning och ej heller med

styrelsens medgivande tilltrdde &gt rum, fdrklara avtalet om upp-

latelse hdvt. Anmaning sker genom rekommenderat brev.

Da avtal salunda hdvts, kan inbetalt belopp ej aterfordras; och Hge
foreningen ratt till skadestand i den man fdreningen lidit skada, som

e]j ersatts genom inbetalt belopp.

§ 29

Nyttjanderdtten till l&genhet, som innehaves under bostadsrdtt, vare,
dar tilltrade dgt rum, fdrverkad och foéreningen forty berdttigad att

uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1l:c0) om bostadsrdttshavaren dr&jer med erld@ggande av grundavgift,
ersdttning for teckningsrdtt, arsavgift eller sdrskilt till-
skott utdver 14 dagar fran det fdreningen efter fdrfallodagen
genom rekommenderat brev anmodat honom att fullgdra sin betal-

ningsskyldighet;

2:0) om l&agenheten nyttjas till annat #ndamal &n det, vartill den &r
avsedd, och avsevdart men ddrigenom kan tillskyndas f&reningen

eller nagon dess medlem;

3:0) om utan tillstand av styrelsen bostadsrdttshavaren till annan
medlem upplater l&genbeten_till begagnande eller han, utan att
vara dirtill ber#ttigad, i ligenheten stadigvarande inrymmer

frammande person;
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4:0) om lagenheten vanvdrdas, eller om bostadsrdttshavaren eller, dar
lagenheten uppldtits till begagnande av annan, denne asidosdtter
ndgot av vad jamlikt § 26 andra stycket skall vid l&genhetens
begagnande iakttagas eller brister i den tillsyn, som enligt

samma bestidmmelser aligger bostadsrdttshavare;

5:0) om i fall, dir jamlikt § 26 tredje stycket bostadsrdttshavaren &r
pliktig att limna annan tilltr#de till l&agenheten, sadant vigras

och giltig ursdkt ej kan visas;

6:0) om bostadsrdttshavaren &sidosdtter honom avilande, ej f&rut héar
ovan niamnd férpliktelse, vars fullgdrande madste anses vara for

foreningen av synnerlig vikt.

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som l&gges bostadsratts-
havaren till last, vara av ringa betydenhet, f&r han ej skiljas fran

lagenheten.

Innan uppsidgning sker pd& grund av f&érhallanden, som under 2:o0) till
6:0) sdgs, skall fdreningen hava berett bostadsrattshavaren tillf3alle

att inom sk#lig tid vidtaga r&attelse.

Uppsdgning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida ej skrift-

ligt erk#nnande om uppsdgningen l&mnas.

Sker uppsdgning av anledning, som i 1l:0), 4:0) eller 5:0) s&gs, &ar
bostadsridttshavaren skyldig att genast avflytta. I &vriga fall &ger
bostadsrdttshavaren kvarsitta till den fardag enligt hyreslagen, som

infaller ndst efter tre manader fran uppsdgningen.

Huru bostadsridtt, sedan bostadsrdttshavaren skilts fran ldgenheten,

skall forsdljas, omfSrmdles i bostadsrdttslagen.
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D& avtal hdvts enligt § 28 eller bostadsratt efter uppsdgningen for-

sidlts, #ger foreningen utesluta fdrre bostadsrdttshavaren ur fore-

ningen.

§ 30

Tvister mellan f&reningen och styrelsen eller ledamot ddrav eller

féreningsmedlem skola, didr de ej anga fréga om nyttjanderdtts forver-

kande, hinskjutas till avgdrande av skiljemdn enligt lagen om skilje-

man . 9 0/29
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