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Brf Fagelbarstradet
Organisationsnummer: 702000-6826

Arsredovisning for 2020

Styrelsen for Brf Fagelbirstradet far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
ar 2020. Arsredovisningen bestar av foljande tva delar:

A. Forvaltningsberittelse for 2020 (sid 1-8)

B. Ekonomisk redovisning f6r 2020 med resultat- och balansrdkning samt bilagor (sid 9-16)

Forvaltningsberittelse for 2020

Iillmiint om verksamheten

Foreningen dr en dkta bostadsréttsforening. Den ursprungliga ekonomiska planen registrerades 340816
och ldgenheterna uppléts frén och med 350930. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades 890411
och nuvarande stadgar registrerades 901026.

For &vriga grundfakta och uppgifter om féreningen hinvisas till hemsidan med adress:
www.markeliushuset.se, lanken “Formalia”. P4 hemsidan finns dven information om husets och
féreningens historia inkluderande byggnadsminnesforklaringen 1992, artiklar, bocker och rapporter om
huset, protokoll fran féreningsstdmmor och styrelsesammantriden, kontaktuppgifter till foreningens
konsulter och serviceféretag mm.

Efter restaureringsprojektet 1990-91 erhdll foreningen priser fran Stockholms Stads Hembygdsférening
och Stiftelsen S:t Erik. En jury bestdende av personer frén BoVerket och Svenska Arkitekters
Riksforbund (nuvarande Sveriges Arkitekter) utsag 1994 Markeliushuset till “Sveriges vackraste 1930-
talshus”.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret T

e Corona-pandemin
Den pagdende Covid-19-pandemin paverkar féreningens ekonomi framst utifran att vi har
kommersiella hyresintikter. Efter forhandling med hyresgidsten Petite France AB under varen 2020
halverades hyran for april och maj 2020. Styrelsen ansdkte enligt regelverket om erséttning hos
BoVerket och beviljades aterbetalning av halva beloppet

e Grannfastigheten
Under 2019 fick styrelsen kéinnedom att Lararforbundet, som dger foreningens sédra grannfastighet
pa John Ericssonsgatan 4, 6nskar riva sin fastighet pga. bristande hallfasthet i birande strukturer.
Styrelsen har tillsammans med fyra grannfastighetsigare tillskrivit Stadsbyggnadskontoret och
hemstillt att vi motsétter oss rivning av fastigheten av framst kulturhistoriska skl. Fastigheten &r
gronklassad och ingér tillsammans med foreningens blaklassade och byggnadsminnesforklarade
fastighet i en kulturhistoriskt viktig del av stadsbilden pa Kungsholmen med sammanhallen och
tidstypisk bebyggelse. Stockholms Stadsmuseum och Stadsbyggnadskontoret har i skrivelser instdmt i
denna bedémning. Stadsbyggnadsnamnden beslét 200130 att inte medge bygglov for rivning.
Fastighetsdgaren har 6verklagat frigan till Lansstyrelsen och dérefter till Mark- och Miljodomstolen.
Frégan dr &nnu ¢j avgjord juridiskt.

e Tviittstugan
Installation av nya maskiner i tvittstugan; se punkten ”Tvittstugan”.



2(16)

Medlemmar

Féreningen bestod 201231 av 46 lagenheter och 53 medlemmar, varav 34 min, 19 kvinnor och en juridisk
person.

Foreningsstimma

Ordinarie &rsstéimma avholls 200518 via fullmakter enligt det tillfilliga regelverket under Corona-
pandemin. Vid stémman deltog 16 medlemmar (30 % av alla medlemmar), varav 11 via fullmakter.
Protokollet ligger pd hemsidan, linken "Medlemmar”.

Styrelse

Styrelsen har under 2020 bestatt av: Gunnar Akner (ordférande), Sara Bourke, Philip Holm,

My Salama Hansson och Ousmane Touré. Styrelsesuppleanter har varit Jakob Ingvarson och

Stefan Malm.

Styrelsen har héllit tre protokollférda sammantraden under &ret, samt dérutéver haft kontinuerlig kontakt i
olika foreningsangeldgenheter. Protokollen ligger p4 hemsidan, linken "Medlemmar™.

Revisorer har varit auktoriserad revisor Katarina Lindholm vid Finnhammars Revisionsbyra AB (extern)
och foértroendevald internrevisor, medlemmen Margareta Stafstrom.

Valberedningen har bestatt av Jan Friberg (sammankallande) och Pia Gillsiter.

Overlatelser

Under 2020 har tre lagenheter dverlétits inom féreningen:

e Lgh 1303 (tidigare nummer 22) fran Elsa Ogren till Zackary Stratis.

e Lgh 1505 (tidigare nummer 41) fran Olle Lofmark till Géran och Elisabeth Lind.

e Lgh 1503 (tidigare nummer 43) fran Agnes Wenell och Simon Sj&din till Selma Omanovic.

2:a handsupplatelser
Per 201231 var 14 ldgenheter upplatna i 2:a hand, varav 6 inom familjen.

Lokaler

e Daghemmet
Foréldraforeningen Sebran (www.sebran.se) har ett 3-arigt hyresavtal med foreningen med
9 méanaders [6pande uppsigningstid (129 kvm). Senaste forlingning av avtalet intriffade 181001;
ingen villkorsforéndring gjordes da. Under 2020 har foréldraféreningen betalat en totalhyra om
292 500 kr (2 267 kr/kvm/ar).
Under 2019 har daghemmet skétt driften och sina aligganden gentemot foreningen vil.

e Restaurangen
Petite France AB hyr totalt 366 kvm yta (inklusive killarlokaler och mark for uteservering) for

restaurangverksamhet av foreningen. Uppsédgning av hyresavtalet ska ske skriftligen minst

9 ménaders fore den avtalade hyrestidens utgéng; i annat fall 4r kontraktet for varje gang forlingt med
3 ar.

Sedan 200201 innehas Petite France AB av Josef Razay, Elias Mousally och Georges Moussally, som
sedan tidigare driver Brodernas Family Bageri AB (Crebon) i Jérfilla (http:/www.crebon.se) och
Café Fix pd St. Eriksgatan 35 i Stockholm. De tog 6ver verksamheten med befintligt hyresavtal.

Det tidigare 4-ariga hyresavalet 16pte fran och med 2014 till och med 2017. Under 2017 avtalade
styrelsen med Petite France AB om en f6rlangning av hyresavtalet med fyra ar till och med 2021.
Hyran hojdes dven for 2017. Under dren 2017-2021 hojs kallhyran med totalt 25 %.

Under 2020 har restaurangen betalat en kallhyra om 972 923 kr (2 658 kr/kvm/ar), samt tilligg av
faktiska kostnader for a) uppvarmning av restaurangens lokaler, b) férbrukning av varmt- och kallt
vatten, ¢) kostnad for drift och service av restaurangens installationer, d) uppsikring av el-servisen i
kéllaren samt ¢) restaurangens lokalandel av fastighetsskatten. Den totala hyran uppgick darmed till
1152 928 kr (3 150 kr/kvm/dr). Hyran indexuppriknas arligen enligt konsumentprisindex.
Restaurangen har dven mottagit hyresrabatt under aret som uppgér till 42 588 kr.
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Bredband

Féreningen har tva system f6r bredband /TV:

e Optisk fiber via Stockholms Stadsnit installerat 2016.

* Koaxialkabel via Tele2 installerat 1989 (Tele2 képte upp ComHem under 2019; klart i maj 2020).

Bink i entrén
Efter motion fran medlemmen Bengt Rydén och diskussion vid flera &rsstimmor har styrelsen under 2020
inképt en bank till entrén med design och genomfdrande av medlemmen/designer Cheryl Akner Koler.

Forsiakring
Foreningen anlitar sedan 2012 férsékringsbolaget Brandkontoret AB for sin fastighetsforsakring,
Inga forsakringsskador har anmilts under 2020.

Hissar

®  Personhissen: Personhissens maskineri och elektriska styrsystem byggdes om 2002. Arlig
revisionsbesiktning av personhissen gérs av Hissbesiktningar i Sverige AB (HSAB).
Under 2020 har personhissen fungerat bra.

* Mathissar: Den senaste revisionsbesiktningen av de fyra mathissarna utférdes ay HSAB i april 2018.
Nésta besiktning av mathissarna planeras till 2021. Under 2020 har det varit driftproblem med en

mathiss under en langre period, och flera ursprungliga elektriska komponenter méste repareras till en
totalkostnad om totalt 47 618 kr inkl. moms.

Skyddsrum

Vid besiktning av skyddsrummet i kdllaren av Myndigheten for Samhillsskydd och Beredskap (MSB)
190605 noterade besiktningsmannen ett antal fel och brister, vilket foranledde ett "Foreldggande om
atgrder i skyddsrum”. Dessa brister har under 2020 atgirdats ay foretaget Skyddsrumsspecialisten Sune
Strém AB till en totalkostnad av 40 719 kr inkl moms. MSB har godként skyddsrummet enligt
godkédnnandebevis 210127. Styrelsen har ansskt hos MSB om erséttning for féreningens kostnader,

Snordjning
Foreningen har avtal med AB Oskar Jansson Plat & Smide om snordjning. Tak-el-systemet har servats
under vintern 2020/2021.

Sophantering
* Sopnedkast: Sopsickvixlaren i kéllaren installerades 2003 och fungerar bra. Hushélls-sopor hédmtas
tva gdnger per vecka av Stockholm Vatten Avfall AB (kommunalt sophdmtningsmonopol). Under
2020 har sopséckvaxlaren fungerat bra utan driftstopp.
Styrelsen vill pdminna om att sop-pasar maste knytas ihop ordentligt innan de sléngs i sopnedkastet.
®  Grovsoprum: | grovsoprummet i markplanet intill entrén finns tre containers for sortering av
grovsopor i returpapper, glas och ”6vrigt”. Hamtning av grovsopor sker en géng per vecka av
Stena Recycling AB.

Stidning
Stadning av trapphallen, entrén och killaren har som tidigare utforts av Svenska Kvalitets Stid AB.
Styrelsen &r nojd med stidféretagets arbetsinsatser under 2020.

Tviittstugan

Under 2020 har styrelsen latt installera tv& nya tvdttmaskiner och en ny torktumlare i tvéttstugan, alla av
mérket Electrolux. Dessutom installerades ett elektroniskt tvattbokningssystem kopplat till internet och
ddrren till tvittstugan via foretaget Wisehouse AB.

Uppvirmning

Under 2020 har fem radiatorer bytts ut pga vattenléckage. For att skydda viarmesystemet mot
korrosion har styrelsen i samrid med VVS-konsult Anders Hedlund l4tit installera en
deoxygenator (“avluftare”) i killaren, som kontinuerligt tar bort syre ur vattnet.
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Utemiljo
Skotsel av hickar/plantering pa gatusidan och buskar kring restaurangens kylmaskin p& gardssidan har
under 2020 utforts av Anders Lindberg Stiddservice AB. Styrelsen &r n6jd med foretagets arbetsinsatser.

Ventilation

Markeliushuset har fem separata ventilationssystem: Lagenheterna, daghem, restaurang, killare
och skyddsrumsdel av kéllaren. Senaste obligatoriska ventilationskontroll (OVK) genomfdrdes
2018 utan anmédrkningar. Under 2021 sker ny OVK av daghem och restaurang.

Forvaltning

e Kameral forvaltning

Kameral forvaltare under 2020 har varit Brain Accounting AB i Stockholm. Samarbetet med foretaget
har fungerat bra.

e Teknisk forvaltning
Lopande teknisk driftdvervakning avseende fjarrvdrme-anldggning, husets fem ventilations-
anldggningar, sopsickvaxlare, tvittstuga, hissar etc. samt regelbunden rondering 16 ggr per &r
(varav tvd besdk per mdnad under maj-augusti) ombesdrjes sedan 2007 av foretaget PEAD.
Styrelsen dr n6jd med fastighetsskétare Adde Petterssons arbete.

e Styrelsens forvaltning

Styrelsen har sedan méanga ér tagit ett stort ansvar for bide kameral och teknisk fastighetsforvaltning.

Detta innebér bl.a.

- ekonomisk planering i samarbete med kamerala forvaltaren

- handldggning av foreningens lan

- forhandling av hyresavtal med lokalhyresgésterna

- foérande av lagenhetsregister, pantsétiningsregister och register ver 2:a handsupplatelser

- handldggning av 6verlatelser och 2:a handsupplatelser

- kontroll av kreditupplysningar vid dverlatelser av l4genheter

- detaljkontroll och attestering av samtliga fakturor

- kontakt med medlemmar, 2:a handshyresgister, entreprenérer, kreditgivare, serviceforetag,
méklare m.fl.

- planering och samordning av underhéll/reparationsarbeten/besiktningar

- medverkan vid besiktning av skador och besiktning efter olika entreprenader

- ordnande av tilltrdde till allmédnna utrymmen och vid behov i medlemmarnas ligenheter

- upphandling av entreprenader och servicearbeten

- sndskottning och sandning utanfor entrén

- uppsittning av namn pé anslagstavlan i entrén och utdelning av plastbokstidver for medlemmarnas
brevlador

- uppsittning av namn pa 2:a handshyresgéster pa kanten till brevl&dor

- admininistration av féreningens hemsida. Hemsidan gjordes om helt i januari 2021
(webmaster Gunnar Akner).
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Byggnadens tekniska tillstand

]

En omfattande restaurering av hela fastigheten genomfordes 1990/91. Efter detta har en rad andra stérre
ombyggnader/renoveringar successivt genomforts; se sammanfattning pa féreningens hemsida under
lanken "Ombyggnad”. Styrelsen bedémer att byggnadens tekniska tillstdnd 4r gott.

Under 2020 genomfordes foljande stérre arbeten (se dven ovan).

* Installation av tva tvittmaskiner, en torktumlare samt elektroniskt tvédttbokningssystem

* Intallation av deoxygenator (avluftare) i radiatorsystemet

e Renovering av skyddsrum i killaren

Underhallsplan

Underhallsplan pa kort sikt

Féljande lista avser reparationsétgérder som troligen blir nddvandiga de ndrmaste 1-2 aren:

* ”Bittringsmalning” av snickerier kring fnster och balkongdérrar samt balkongricken Styrelsen har i
samarbete med arkitekt Eva Goransson planerat och inlett denna entreprenad med genomforande
under 2020 och 2021.

e Tvittning av del av gatufasaden.

Underhallsplan pd léng sikt

Foljande lista avser reparationsdtgdrder som troligen blir nddvindiga de ndrmaste 10-20 dren

utan forsok att uppskatta kostnaderna. En sadan kostnadsuppskattning skulle bli mycket osdker av

flera skal:

- Det ér inte mojligt att med nagon exakthet bedéma livslangden for olika byggnadsdelar och
installationer. Manga reparations/ombyggnadsbeslut 4r relativa, dvs det dr i regel inte nodvéndigt
att genomf6ra dem vid en viss tidpunkt.

- Kostnaden beror till stor del p4 omfattningen av dtgirder, t.ex. hur omfattande fasadrenovering
som gdrs (lagning av puts vs. total omputsning) etc.

- Maénga av atgirderna kommer att anbudsupphandlas.

- Det tillkommer regelmassigt oforutsedda hindelser.

- Raénteldget &r mycket svarforutsigbart.

Altaner
e Ombyggnad av tva altaner pa gardssidan.
* Kommentar: Altanerna pa plan 6 och 7 p gardssidan 4r bada fran 1935. De har renoverats
flera génger, speciellt altanen pa plan 6. Savitt kint finns inga aktuella skador pé altanerna.

Avilopp
e Byte avloppsror.
Kommentar: Alla avloppsrér i huset byttes ut 1991. Under de senaste 4ren har nagra
avloppsror i kéllaren bytts ut respektive relinats, samt har avloppssystemet hogtrycksspolats.
Savitt kdnt finns inga aktuella problem med avloppssystemet.

Balkonger
® Renovering av balkonger.
Kommentar: Alla balkonger &t garden nybygges 1991 och alla balkonger it gatan
renoverades 1991. Savitt ként finns inga aktuella skador pa balkongerna.

Elektricitet
e Byte el-centralen i killaren.
Kommentar: Denna installerades 1935. Gruppcentralerna 4r i gott skick.
* Byte stigarledningar for el frén el-central i killaren till alla véningsplan.
Kommentar: Dessa installerades 1935 och fungerar bra.
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Fasader
e Fasadrenovering.
Kommentar: Gatu- och gardsfasaderna renoverades 1991 och dr bada i gott skick.
Renovering av fasaden pa personhissens torn pa taket genomfordes 2018.

Hissar
* Byte personhissens maskineri i kéllaren och ett brytskiverum pa taket.
Kommentar: Maskinrummet byggdes om 2002 och fungerar bra.
e Byte av de fyra mathissarnas maskinerier i kdllaren och fyra brytskiverum.
Kommentar: Maskinrummen renoverades senast 1990. Vissa mindre reparationer pa
mathissarna har genomforts 16pande sedan dess. Mathissarna fungerar bra.

Sophantering
e Byte av 8-sickars sopsédckvixlare i kéllaren under sopnedkastet.
Kommentar: Vixlaren installerades 2003 och fungerar bra.
e Byte av trapphiss for sopor i kéllartrappan.
Kommentar: Den installerades 1991 och har reparerats vid flera tillfillen, senast 2019.
Trapphissen fungerar bra, men maste troligen bytas inom nagra ar.

Taket
e Renovering av yttertaket
Kommentar: Byggnadens tak bestar av aluminiuminnehéllande cement (“aluminatcement”),
som &r hygroskopiskt, dvs tar upp fukt, och tenderar att vittra. Vid renoveringen av yttertaket
och takterrassen 2005 noterades vid utredning av konsultforetag att det finns vittringsskador i
taket, vilket troligen kommer att leda till behov av en omfattande takrenovering sa
sméningom. Sévitt kdnt finns inga aktuella skador pé yttertaket.

Trapphallen
e Bittringsmalning av trapphallen.

Kommentar: Renovering av hela trapphallen genomfordes 2016 och den &r i mycket gott
skick.

Tvdttstugan
e Byte tvidttmaskiner och torktumlare.
Kommentar: Dessa maskiner byttes ut under 2020.
e Byte el-kondenstork for torkrummet.
Kommentar: Denna installerades 2002 och kan ev. behdva bytas ut inom de nirmaste &ren.

Varmt och kallt vatten
e Byte av tryckforande vattenrdr for varmt- och kallt vatten
Kommentar: Alla sddana ror i hela huset byttes ut 1991 och fungerar bra.

Ventilation
e Byte ventilationsaggregat for restaurang och daghem i kéllaren
Kommentar: Dessa installerades 1991 och fungerar bra.
e Byte av tva franluftsflaktar pa taket
Kommentar: Dessa ar befintliga sedan 1935 och fungerar bra.

Virmesystem
e Byte av alla radiatorer och radiatorstammar
Kommentar: Ny fjarrvarmeanldggning i kéllaren installerades 2008 och fungera bra.
Radiatorer i lagenheterna med tillhérande vertikala radiatorstammar 4r befintliga sedan 1935.
Sedan 2017 har 14 lackande radiatorer bytts ut.
Under véaren 2020 har en syrgas-avgasare installerats for att 6ka vérmesystemets livsldngd.
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Eﬁreningcns ekonomi

Fastighetstaxering

Vid den senaste fastighetstaxeringen 2019 héjdes fasti
mark med c:a 44 % fran 61 442 000 kr till 88 303 000
Vid den foregdende taxeringen 2013 hajdes taxeringsvardet med c:a 26 %.

Fastighetsskatt

Under 2020 uppgick fastighetsskatten till 174 193 kr; en héjning med 1,4 % jamfort med 2019

Restaurangen har betalt sin lokalandel av fasti

fastighetsskatt-andelen ingr.

Belaning

Foreningen har under 2020 amorterat totalt en milj

201231 dédrmed till 3 779 346 kr.

Réntekostnaderna for 2020 uppgick till 46 490 kr vilket ir en liten 6kning pa 5 % i jimforelse med 2019
da rintekostnaderna var 44 003 kr.

Avskrivningar

ghetsskatten. Daghemmet betalar en totalhyra, dar

ghetens samlade taxeringsvirde for byggnad och
kr.

on kr. Den totala langsiktiga belaningen uppgick

Sedan 2010 har foreningen 6kat avskrivningstakten pa byggnadsvardet fran 1 till 2 %, dvs en linjér
avskrivningstakt under 50 &r. Syftet 4r att ge en rittvis bild av foreningens langsiktiga ekonomi.

Arsavgift

Arsavgiften héjdes senast med 17 % fran 010701. Under 2020 uppgick de totala arsavgifterna till

1 707 612 kr. Med en total bostadsyta om 1 995 kvm uppgar relativkostnaden i genomsnitt till

855 kr/kvm bostadsyta/ar. Styrelsen planerar ingen hdjning av drsavgiften under 2021.

Nyckeltal — jimforande flerirsoversikt

2020

2019

2018

2017

2015

2013

2013

2042

20114

2010

Nettoomsattning Thr 3009 3024 2951 3131 2888 2904 2916 2684 279 3202 3025
Resultat efter finansiella poster tkr 596 836 766 743 -63L 486 940 559 467 £80 128
Soliditet Egetkapital/totalt kapital {=eger kapital+skulder) {3} 65 59 51 44 38 39 32 27 23 19 16
Likviditet o] angar/kortiristiga skulder 0,4 0,9 14 5 15 2,5 19 1,1 0.5 0,2 0,8
Relativ drsavgift kr/kvm bostadsyts 855 355 856 856 856 856 856 856 858 8§56 856
Relativ skuldsattning xr/kvm bostadsyts 1894 2395 2838 3490 4072 4308 4874 5250 5625 5752 5876

Kommentarer:

e Nettoomsdittning = summan av intikterna.

o Soliditet = matt pa foreningens formdgenhet, dvs betalningsférméga pa lang sikt.

Kommentar: Mindre betydelsefullt nyckeltal for bostadsrittsforeningar, eftersom insatserna (som

ingdr i “eget kapital”) ar ldga i gamla foreningar, vilket ger en falskt lag soliditet.

[ andra sammanhang anses > 25 % soliditet vara bra och < 10 % soliditet vara daligt.
e Likviditet = matt pa foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Kommentar: Likviditeten dr ett mindre betydelsefullt nyckeltal for bostadsrittsforeningar, eftersom
de har stabila intikter och kan betala olika slags utgifter oavsett likviditeten.

[ andra sammanhang anses att likviditeten bor vara> 1.0.
*  Relativ skuldsdittning: Foreningens langsiktiga belaning i relation till bostadsytan (1 995 kvm).
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Medlemsinsatser | Upplatelseavgifter [ Yttre fond | Balanserat resultat | Arets resultat | Totalt
Belopp vid arets ingang 200101 79441 S22 379 211723 5713 344 290 142 7823 529
Balansering av reservfond o} o c
Disposition av féregaende ars resuitat 44 455 831 637 -955 142 C
Arets resultat 596 445 596 445
Belopp vid drets utgang 191231 79 441 922378 256 178 5363 531 526 443 8419874

Ekonomisk lingtidsplanering
En léang rad rsstdimmor har stllt sig bakom principen att prioritera ambitionen “hog kulturhistorisk
ambitionsnivd” for fastighetens skotsel. For att kunna uppné denna ambition krévs att foreningens

ckonomi skéts med fokus pa ldngsiktighet med betydande marginaler for oférutsedda kostnader.

| Resultatdisposition

Resultatet av foreningens verksamhet samt stéllningen vid rékenskapsérets slut framgér av det bifogade
ekonomiska bokslutet for 2020 med resultatrikning och balansréikning samt bilagor.

Totalt: 7 161 976.

Forslag till vinstdisposition:
Tidigare balanserat resultat: 6 565 531 kr.
Arets vinst 2020: 596 445 kr.

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
* Avsitining till yttre fond (5 % av foreningens arsvinst): 29 822 kr.
* Balanseras i ny rakning: 7 132 154 kr.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Bostadsrittsforeningen Fagelbirstridet
Org.nr 702000-6826

Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader
Avskrivningar enligt plan
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 3 009 541
3 138 892

3148 433

4 -1 782 567
5 -209 216
-63 059

-448 798

-2 503 640

644 793

799

-49 147

-48 348

596 445

596 445

596 445
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2019-01-01
-2019-12-31

3023 813
117 674

3 141 487
-1 507 435
-181 355
-63 934
-448 997
-2201 721
939 766
142

-43 766
-43 624
896 142
896 142

896 142

A
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 8

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

11 360 934
11 360 934

11 360 934

2420
19 515
52 296
74 231

1 582 757
1 582 757
1 656 988

13 017 922

10 (16)

2019-12-31

11 809 728
11 809 728

11 809 728

2343
53954
48 277

104 574

1 332132
1332132
1436 706

13 246 434



Bostadsrittsforeningen Fagelbirstridet

Org.nr 702000-6826

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

79 441
922 379
256 178

1257 998

6 565 531
596 445
7161976

8419 974

(e]

3779 346
283 688
37 650
497 264
4597 948

13 017 922

11 (16)

2019-12-31

79 441
922379
211723

1213 543

5713 844
896 142
6 609 986

7 823 529

3779 346
3779 346

1000 000
107 333
24 305
511921
1 643 559

13 246 434



Bostadsréttsforeningen Féagelbarstriadet 12 (16)
Org.nr 702000-6826

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ir oférindrade
jamfort med foregéende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriiknat restvirde

och avskrivning sker &ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
védrdenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid héansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvdrvade och avyttrade tillgangar:

Materiella anldggningstillgangar: % per ar
-Byggnader 2
-Byggnadsinventarier 10
-Renovering balkonger 20

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 1707 612 1707 612
Hyra restaurang 936 926 950 856
Hyra daghem 292 500 286 248
Fastighetsskatt 72 502 79 096

3 009 540 3023 812



Bostadsrittsféreningen Fagelbarstridet
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Restaurang vatten

Restaurang avrikning vatten
Restaurang drift och underhall
Restaurang avrakning drift och underhall
Restaurang el

Restaurang avrikning el

Restaurang virme

Restaurang avrikning varme
Restaurang fettavskiljare

Restaurang avrakning fettskiljare
Ovrigt

Ldmnade rabatter

Erhéllna statliga bidrag (hyresrabatter)

Not 4 Driftskostnader

FFastighetsskotsel
Snoskottning

Stéddning
Besiktningskostnader & sotning
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning
Kabel-TV

Reparationer

Underhall

Underhall hissar
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Ovrigt

Installationer

Underhéll tvittstuga
Underhall installationer

2020

50 000
-32 705
14 785
3990
3500
-175
50 000
588

0

10 929
5 252
-9 860
42 588
138 892

2020

92 800
2 000
52277
14 551
42 089
439 895
82 856
106 853
65 858
423 313
0
32182
41762
174 193
4 605
5933
159 943
41 457
1782 567

13 (16)

2019

50 004
-18 494
14 784
1 001
3504
-179
50 004
4394

0

7957

4 699

0

0

117 674

2019

123 914
5000
40 824
2000
52610
475758
52 534
126 637
65 005
217 768
46 404
47201
41 075
171 749
38955
0

0

0

1507 434
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Not 5 Fastighetsadministration

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode Brain
Konsultarvode 6vriga
Bankkostnader

[T-tjanster

Telefon

Resekostnader
Datakommunikation

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Fordran Gvrigt

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Stockholm Stadsnét

2020

25 000
55387
701

101 031
1 704

0

4 882

0

1273
19 239
209 217

2020-12-31

19 552 181
19 552 181

-7 742 453
-448 794
-8 191 247

11 360 934

30 000 000
58 303 000
88 303 000

2020-12-31

13 147
6368
19 515

2020-12-31

39216
13 080
52 296

14 (16)

2019

23750
50 891
385

103 346
6294
765
1242
494

0

-5 812
181 355

2019-12-31

19 552 181
19 552 181

-7 293 456
-448 997
-7 742 453

11 809 728

30000 000
58303 000
88 303 000

2019-12-31

21100
32 854
53 954

2019-12-31

38 197
10 080
48 277
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Not 9 Langfristiga skulder
Léngivare &r Swedbank Hypotek AB

2020-12-31 2019-12-31
Lénenr. Riintesats Villkor
2655107247 0,775 3 mén I8pande 2 157 400 2 157 400
2759821495 0,884 3 mén 16pande 500 000 1 000 000
2655159677 0,884 3 mén [6pande 1121946 1621946
3779 346 4779 346
Planerad amortering av l&ngsiktig belaning under 2021 1 000 000
Resterande lan kommer att bindas om till langfristiga.
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter & hyror 275 535 310 551
Upplupet revisionsarvode 24 000 24 000
Upplupet styrelsearvode inkl. soc. avg, 65710 65710
Upplupen réinta 1an 3439 0
Upplupen fjarrvirmekostnad 57701 60 975
Upplupen sophdamtningskostnad 31501 28 311
Upplupen vattenkostnad 13 820 13176
Upplupen elkostnad 4 000 3877
Avrékning Petit France 17373 5321
Upplupen stadkostnad 4185 0
497 264 511 921
Not 11 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Féretagsinteckning 16 545 625 16 770 625
16 545 625 16 770 625
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Y FINNHAMMARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Fagelbérstridet

Org.nr. 702000-6826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelbirs-
tridet for ar 2020-01-01—2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten Den
godldinde revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar.

Vi ir oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som godkiinde revisor har fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de
beddmer 4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhllanden som kan pa-
verka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen. upphéra
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
detta.

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som
helhet inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet iir en
hog grad av siakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir till-
rickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktig-
het som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inncfatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, fel-
aktig information eller asidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroller som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstéin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.
drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osi-
kerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens fGrmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar @r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som in-
hdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser cller forhéllanden géra att foreningen inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen déribland upplysningarna, och
om darsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna
en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och att arsredo-
visningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stdllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fagelbirstridet for ar
2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att {Sreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i (orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhillande till fSrening god revisors-
sed i Sverige. Jag som godkind revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delning &r forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa freningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 5v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlépande bedoma freningens ekonomiska situation
och att tillse att féreningens organisation #r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ngon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot for-
eningen eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vért mal med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ér for-
enligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka étgéirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den godkinde revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsét-
girder som utfors baseras pa den godkénde revisorns profess-
ionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omrdden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten
och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst cller forlust har vi granskat om
Orslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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