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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BOJEN 11

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-10-20.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bojen 11 pa adressen Kungsholms strand 143 i Stockholm.

Foreningen har 1 hyresldagenhet och 62 bostadsratter om totalt 2 945 kvm och 2 lokaler om 382 kvm.

Forsékring
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Carl Rapp Ordférande
Hanna Karppi Suppleant
Emelie Terese Carlsson Kassor

Carl Christer Olof Johansson Ledamot
Thomas Ronnberg Ledamot

Under dret har Suppleanterna Karl Flodin samt Louise Carlsson inte kunnat fullfolja uppgifter i styrelsen och
har fransagt sig ratten till det arliga arvodet.

Valberedning

Dan Hermansson.

Firmateckning
Firman tecknas av tva i féreningens styrelse
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Revisorer
Helene Gustafsson Revisor
Anders Thomasson Revisor

Anna Claesson Revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

Utférda historiska underhdall

1990-1991 byttes el-stigare och samtliga V/A-stammar i kok och badrum
Var 2016 Reparation av avloppstammar under fastigheten

Host 2016  Renovering av tak

2017 Stamspolning i samtliga lagenheter i 141an och 143an

Hosten 2017 Forstarkning av krypgundsforhallanden under fastigheten

2018 Fonsterrenovering av samtliga ytterfonster samt insattning av nytt energiglas

2019 Installation av darneringspump i kdllaren for 141an

2019 Installation av avgasare samt partikelfilter for varmesystemet

2020 Nya utemobler till terrassen

2020 Byte av avloppsror i kdllaren for att férbattra flode till samlingskoppling

2020 Stamspolning i samtliga ldgenheter i 141an och 143an samt filming av staende stammar
2020 OVK genomfordes i samtliga lagenheter i 141an och 143an

Planerade underhdll

2021 Ny tvattpelare till tvattstugan
2021 Renovering av platdetaljer pa tak enligt underhallsplan
2021 Fler ventillationsspalter i lagenheter i 143an for att 6ka tilluften

2021-2022 Byte av cirkulationspumpar fér varmvatten och fjarrvarme
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo AB

Fastighetsforvaltning Jensen Drift & Underhall AB

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Ekonomi

Tack vare den 6kade inkomsten fran hyreslokaler under 2020 sa har foreningen en stabilare kassa och
samtidigt kunna géra amorteringar av lan med 380tkr(2.5%).

Foljande storre ekonomiska handelser dgde rum under aret:

- Byte av avlopp i kdllaren for att forbattra flode ut till sammankoppling, atgarden gjordes efter en
vattenskada hos en medlem i 141an orsakad av ett stopp i stammen.

- Stamspolning i samtliga lagenheter samt filmning av stammar, detta efter ytligare en vattenskada orsakad
av stopp i stammen men den har gdngen i 143an. Kostnaden blev storre an forvantat da flera avluftningar
pa taket var fyllda av rost och behoévde darfér sugas upp.

- Reparation av avloppsledning i kulvert med hjalp av rérinfodring.

Ovriga uppgifter

Under "Styrelsens sammansdttning" har tva personer inte kunnat fortséatta sitt arbete och valt att hoppa av
styrelsen och har darfor fransatt sig sitt arvode. Arvodet delas lika pa de fem kvarvarande
styrelsemedlemmar.

Brister fran OVKn som genomférdes 2019 har atgardats och ett nytt godként protokoll skrevs 2020. Fran
OVKn sa framkom det att tilluften i flera lagenheter, framférallt 143an ar bristfallig. Styrelsen har paborjat
arbete for att oka tilluft i lagenheterna da vi tror att det kommer forbattra bade luft- och varmegenomfoéring
i lagenheterna.

Brandslackare uppsatta pa bottenplan samt nytt brandalarm installerat i tvattstuga och i trapphusen.

Nya utemobler inkopta till terrassen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 77 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 11 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldaningsgrad, %

2020 2019 2018
2708 2213 2519
260 98 -1010
19 18 17
2576 2263 3577
134944 134944 94022
2945 2945 2945
511 511 511
5070 5199 5368
1,22 1,17 1,17
79,39 80,40 82,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2017
2516

21
3295
94 022
2945
511
5144
1,14
77,63

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 14 628
Upplatelseavgifter 10717
Fond, yttre underhall 2263
Balanserat resultat -24 188
Arets resultat 98
Eget kapital 3518

Disp av foreg
ars resultat

ovriga poster
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- 14 628

- 10717

312 2576
-312 -24 403
260 260
260 3777
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -24 403
Arets resultat 260
Totalt -24 143

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 405
Att fran yttre fond i ansprak ta -371
Balanseras i ny rakning -24 176

-24 143

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

Not 5 020-12-31

2708
0

2708

3-7 -1784
-155

-243
-2 262

446

10 -186
-186

260

260

2019-01-01 -
2019-12-31

2213
1

2214

-1467
-145

-243
-1934

280

-182
-182

98

98
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2020-12-31

18 806
34

18 840

18 840

36
121

155

708
708

863

19703

2019-12-31

19043
40

19 083

19 083

51
10
104

164

428
428

593

19676
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

25345
2576

27 920

-24 403
260

-24 143

3777

14917
345

32

632

15 926

19703

2019-12-31

25345
2263

27 608

-24 188
98

-24 090

3518

15110
15110

200
224

633
1048

19 676
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bojen 11 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintékter, bostdader
Hyresintékter, lokaler
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Nya avloppsror kallaren
Stamspolning

Reperation av stam kulvert
Draneringsbrunn

Avgasare varmesystemet

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[ E‘/| HKIfkfaFO-B1xIM1f6K_

13

Arsredovisning 2020

2020
58
1168
-117
1483
116
2708

2020
40
62
48
13

163

2020
40
245
284

2020
72
155
58

285

2020
73
69

450
57
648

2019

58
596

1483
117
2214

2019
42
71
44
43

199

2019

106
106

2019

53
40
92

2019
67
60

474
78
679
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2020
112
83
189
17
403

2020

65
65

21
155

2020
20
60
80

2020
184

186

2019

113
75
186
17
391

2019

63
47

31
145

2019
20
60
80

2019
182

182
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 28 278 28 278
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28 278 28 278
Ingdende ackumulerad avskrivning -9 235 -8 999
Arets avskrivning -236 -236
Utgaende ackumulerad avskrivning 9472 -9235
Utgaende restvarde enligt plan 18 806 19 043
| utgdende restvdérde ingdr mark med 8532 8532
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 49 744 49 744
Taxeringsvdrde mark 85 200 85 200
Summa 134944 134944
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 92 92
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 92 92
Ingdende ackumulerad avskrivning -52 -45
Avskrivningar -6 -6
Utgaende ackumulerad avskrivning .58 .52
Utgdende restvirde enligt plan 34 40
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 34 7
Skattekonto 2 2
Summa 36 10
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 28 28
Forsakringspremier 70 60
Forvaltning 22 16
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 0
Summa 121 104
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-06-22 1,02 % 11 640
Stadshypotek 2021-06-30 1,35% 3330
Stadshypotek 2020-01-16 1,50 % 340
Stadshypotek 2021-03-01 1,75 %

Summa 15310
Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 4 4
El 10 5
Forutbetalda avgifter/hyror 448 442
Ldéner 63 63
Sociala avgifter 21 21
Uppvarmning 60 62
Utgiftsrantor 4 4
Vatten 12 11
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 21
Summa 632 633
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 19418 19418
Summa 19 418 19418
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Carl Christer Olof Johansson

Carl Rapp
Ordférande

Emelie Terese Carlsson
Kassor

Var revisionsberéattelse har lamnats

Thomas Ronnberg

Anders Thomasson
Revisor

Helene Gustafsson
Revisor
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Verification

Transaction ID HklIfkfaFO-B1xIM1f6K_

Document Arsredovisning 2020 - Brf Bojen 11.pdf
Pages 17

Sent by Ulrika Elwin

Signing parties

Carl Rapp carl.rapp@outlook.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Christer Johansson cjohans.johansson@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Thomas Rénnberg ronnberg@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Emelie Carlsson emelie@brabostad.nu Action: Sign Method: Swedish BankID
Anders Thomasson athomasson@bredband.net Action: Sign Method: Swedish BankID
Helene Gustafsson minori2909@yahoo.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to cjohans.johansson@gmail.com
2021-05-27 14:22:44 CEST,

E-mail invitation sent to emelie@brabostad.nu
2021-05-27 14:22:44 CEST,

E-mail invitation sent to carl.rapp@outlook.com
2021-05-27 14:22:44 CEST,

E-mail invitation sent to ronnberg@gmail.com
2021-05-27 14:22:44 CEST,

E-mail invitation sent to carl.rapp@outlook.com
2021-05-28 10:01:37 CEST,

E-mail invitation sent to cjohans.johansson@gmail.com
2021-05-28 10:01:42 CEST,

E-mail invitation sent to ronnberg@gmail.com
2021-05-28 10:01:46 CEST,

E-mail invitation sent to emelie@brabostad.nu
2021-05-28 10:01:51 CEST,

Clicked invitation link Emelie Carlsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-28 10:11:10 CEST,IP address: 194.132.224.24

Document signed by Emelie Terese Carlsson
Birth date: 09/03/1992,2021-05-28 10:12:17 CEST,
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Clicked invitation link Thomas Rénnberg
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-28 11:21:55 CEST,IP address: 85.230.72.222

Document sighed by Thomas Rénnberg
Birth date: 09/12/1974,2021-05-28 11:25:23 CEST,

Clicked invitation link Carl Rapp
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4_ 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-28 12:20:44 CEST,IP address: 90.129.208.206

Document signed by CARL RAPP
Birth date: 21/02/1992,2021-05-28 12:22:05 CEST,

Clicked invitation link Christer Johansson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 5 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-28 12:27:42 CEST,IP address: 83.185.47.1

Document viewed by Christer Johansson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 5 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-28 12:27:43 CEST,IP address: 83.185.47.1

Document signed by Carl Christer Olof Johansson
Birth date: 21/01/1964,2021-05-28 12:28:31 CEST,

E-mail invitation sent to minori2909@yahoo.com
2021-05-28 12:28:32 CEST,

E-mail invitation sent to athomasson@bredband.net
2021-05-28 12:28:32 CEST,

E-mail invitation sent to athomasson@bredband.net
2021-05-28 12:45:19 CEST,

E-mail invitation sent to minori2909@yahoo.com
2021-05-28 12:45:25 CEST,

Clicked invitation link Anders Thomasson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i bostadsrattsforeningen Bojen 11
Organisationsnummer: 716419-7241

Vi har granskat arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2020-01-01 till och med 2020-12-31.

Vi har granskat de styrelseprotokoll som finns tillgangliga det vill sdga 10
protokoll.

Vi har noterat i forvaltningsberattelsen att det ska finnas 9 protokoll. Detta ar
felaktigt noterat enligt styrelsen da de missat att notera protokollet fran det
konstituerade motet och att ratt antal i stallet skall vara 10 protokoll.

Vi har inte funnit nagon anledning till anmarkning.

Vi tillstyrker att foreningsstamman:

- faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
- disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
- beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
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Anders Thomasson Helene Gustafsson
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