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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till iandamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-10-20.

Akta forening
Foreningen &r en édkta bostadsrittsfGrening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Bojen 11 pé adressen Kungsholms strand 141-147 i Stockholm. Féreningen har 1
hyresligenhet och 62 bostadsritter om totalt 2 945 kvin och 2 lokaler om 382 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Trygg-Hansa Forsikring Filial.

Styrelsens sammansdtining

Rickard Nilsson Ordforande
Christoffer Ripe Kassor
Edvin Bernhardsson Sekreterare
Louise Carlsson Suppleant
Karl Flodin Suppleant

Under perioden frén foregdende érets arsstimma (april 2019) s har tvd styrelsemedlemmar, nimligen ordinarie medlem Pernilla
Blomgqvist samt suppleanten Henrik Lennbom, av personliga respektive arbetsmissiga skil ej haft mojlighet att delta i styrelsens
arbete och har dirfor frntratt sina platser och i dverenskommelse med kvarvarande styrelse dirfor ocksé frdnsagt sig rétten till det
arliga arvodet.

Valberedning

John Haataja och Helene Abrahamsson.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i foreningens styrelse.

Revisorer
Eva Odman Revisor

Anders Thomasson  Revisor

Sammaniriden och stvrelsemiten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-04-10. Styrelsen har under verksamhetsaret (2019) haft 14 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhdll

Viér 2016 Utbyte av tvittmaskin och torktumnlare

Viér 2016 Reparation av avloppsstammar under fastigheten, de sista justeringarna

Vér 2016 Sattes upp lampor med rorelsesensorer pa bakgérd och terrass

Host 2016 Renovering av tak enligt tidigare underhallsplan

Véren 2017 Byte av ytterddrrar mot gatan for bdde 141:an och 143:an samt dorrar ned till killaren.

Sommar/host 2017 Stamspolning utfordes i tvé etapper forst i ldgenheter i 141:an i juni och sedan i 143:an i oktober.

Hosten 2017 Forstirkning av krypgrundsforhéllanden (fuktsikring av rér m.m.) under fastigheten.
Fonsterrenovering av fastighetens samtliga ytterfonster i trd samt inséttning av energiglas och luftspalter @/

dir sddana saknas.

Var/sommar 2018
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Sommaren 2019 Montage av brunnsror och dréneringspump fér forrddsutrymme under 141:an.
Hosten 2019 Installation av en avgasare samt partikelfilter for vérmesystemet.

Planerade underhdll 2020

Véren 2020 Inkop av nya utemébler till foreningens terrasstak ovanfor hyreslokalerna.

Var/sommar 2020 Inkdp av en ny tvittmaskin samt torktumlare for att ersitia de som fungerar mindre bra.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning NABO AB
Fastighetsforvaltning Jensen Drift & Underhdll AB
Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Under dret har styrelsen sikrat amorteringar som lett till att foreningens lneborda minskat med 500 tkr (3%) under ér 2019.

Foreningen har fr.o.m. augusti 2019 en ny hyresgist i lokalen pé Kungsholms Strand 145 efter att den tidigare hyresgésten flyttade
ut 31 januari. Att lokalen stod outhyrd under 7 manaders tid gav ldgre total hyresintikt 2019 jamfsrt med 2018, men det nya
3-&rsavtalet innebiir en visentligt okad &rlig hyresintikt for lokalen, némligen {6r &r 2020 ca 76% (drygt 200 tkr) hogre dn 2018.

Aven hyresgisten i lokalen pa Kungsholms Strand 147 valde att inte forlanga/ftrnya sitt 3-drsavial och flyttade dérmed ut 15 augusti
2019. Foreningen har dock nyligen (i januari 2020) tecknat avtal med en ny hyresgést som borjar betala fr.o.m. 1 april 2020. Aven
detta nya hyresavtal innebar en visentligt 6kad &rlig hyresintikt, nimligen till att btrja med drygt 22% okning (ca 120 tkr) riknat

pé heldrsbasis fro.m. & 2020 jamfort med avtalet for foregiende hyresgist. I tilldgg sé giiller det nya hyresavtalet for denna lokal
t.o.m. slutet av 2024.

Sammantaget innebér dessa foréndringar att foreningen de nérmsta 3-5 dren kommer 3 en visentligt hogre intikt frin
hyreslokalerna 4n om de tidigare hyresgisterna blivit kvar baserat pa forlangning av med dem gillande avtal.

Ovriga uppgifier

Som némnts under punkten "Styrelsens sammanséttning” s har 2 styrelsemedlemmar €j kunnat delta i styrelsearbetet och har dérfor
frinsagt sina arvoden, vilka istillet fordelats helt lika bland kvarvarande 5 styrelsemedlemmar.

Styrelsen har under &r 2019 med hjilp av en extern firma tagit fram en fornyad underhdllsplan for foreningen som striicker sig 30 &r
framat i tiden. Styrelsen bedomer atl detta kommer ge bittre vigledning for arbetet med att faststilla och folja upp foreningens
budget, bedoma riittvisa avgiftsnivéer pa kort-/langre sikt, bedma behov for 1&n och lémplig amorteringstakt samt slutligen ger den
nya underhdllsplanen bittre verktyg for styrelsens lopande planlidggning och uppféljning av féreningens underhillsarbete.

Vidare sd har styrelsen under & 2019 genomfort en energideklaration och en OVK samt initierat radonmitning (firdig i kvartal
1-2020). Styrelsens uppfoljningsarbete gentemot medlemmar for att genomfora atgdrder till f51jd av utlatanden i OVK besiktningen
samt i forekommande fall sotning av kanaler kopplat till 5ppna spisar planeras att genomforas under tertial 1-2020.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under ret var 10 och avgéende medlemmar
under dret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 75 medlemmar i foreningen. Det har under &ret skett 8 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 2213
Resultat efter fin. poster 98
Soliditet, % 18
Yttre fond 2263
Taxeringsvirde 134 944
Bostadsyta, kvm 2945
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 511
Lén per kvm bostadsyta, kr 5199
Genomsnittlig skuldriinta, % 1,17
Belaningsgrad, % 80,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

2018 2017 2016
2519 2516 2457
-1010 -22 -289
17 21 20
3577 3295 3860
94022 94022 94022
2945 2945 2945
511 511 509
5368 5144 5826
1,17 1,14 1,12
82,01 77,63 86,86

kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forédndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat ~ &vriga poster  2019-12-31
Insatser 14 628 - - 14 628
Upplételseavgifter 10717 - - 10717
Fond, yttre underhall 3577 - -1314 2263
Balanserat resultat -24 492 -1 010 1314 -24 188
Arets resultat -1010 1010 98 98
Eget kapital 3420 0 98 3518
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -24 188
Arets resultat 98
Totalt -24 090

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
f6ljande

Reservering fond for yttre underhall 405
Att fran ytire fond i ansprak ta -92
Balanseras i ny rékning -24 403

-24 090

Foreningens ekonomiska stillning i ¢vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter 2
Nettoomséttning 2213 2519
Rorelseintikter 1 0
Swnma rirelseintikter 2214 2518
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1467 -2931
Ovriga externa kostnader 8 -145 -100
Personalkostnader 9 -80 -73
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -243 -243
Summa rirelsekostnader -1934 -3348
Rorelseresultat 280 -829
Finansiella poster
_Riintekostnader och liknande resultatposter B 10 -182 -181
Summa finansiella poster -182 -181
Resultat efter finansiella poster 98 -1 010
Arets resultat 98 -1 010
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 19 043 19279
Maskiner och inventarier 12 40 47
Summa materiella anliiggningstillgangar 19 083 19326
Summa anliggningstillgangar 19 083 19326
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 51 74
Ovriga fordringar 13 10 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 104 99
Summa kortfristiga fordringar 164 209
Kassa och bank
Kassa och bank 428 800
Summa kassa och bank 428 800
Summa omsiittningstillgangar 593 1010
Summa tillgangar 19 676 20335
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25345 25345
Fond fér yttre underhill 2263 3577
Summa bundet eget kapital 27 608 28922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 188 -24 492
Arets resultat 98 -1010
Summa fritt eget kapital -24 090 -25 502
Summa eget kapital 3518 3420
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15110 15610
Summa langfristiga skulder 15110 15610
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 200
Leverantérsskulder 224 164
Ovriga kortfristiga skulder -9 73
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter e 633 869
Summa kortfristiga skulder 1048 1365
Summa eget kapital och skulder 19 676 20 335

(3
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Bojen 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad 2016:10,

arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Arsredovisning 2019

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedsmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedsmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pd balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pi ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostader 58 58
Hyresintikter, lokaler 596 862
Intiiktsreduktion -39 0
Arsavgifner, bostider 1483 1483
Ovriga intdkter B ) ) 117 115
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 42 7
Fastighetsskotsel 71 80
Stédning 44 63
Ovrigt 43 4
G P — —_—— = = T 155
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer e p—— . . 106 o 52
= S ) o SRS PeeemE = - =
8
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Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Drﬁneringébrunn 53 0
Avgasare virmesystemet 40 0
Fonsterrenovering - 0 1596
Summa e e e e A e e BB B S e . - — e
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 1 67
Sophimtning 60 59
Uppvirmning 474 478
Vatten 78 150
Summa o B N 67M? - N 755
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
N A matre =T
Fastighets{orsikringar 75 72
Fastighetsskatt 186 159
Kabel-TV. 17 o
Summa - 391 361
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
jufidiska '\l'(ést.h;d”er - T ) 0 o 5
Kameral forvaltning 63 61
Konsultkostnader 47 0
Revisionsarvoden 4 4
Ovriga forvaltningskostnader 3 v 30
Summa - - g 45 ) 100
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Soc1alaavg1fter - o T
Styrelsearvoden . .60 33
Summa ' s 73
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 182 ~ . 181
Summa - ‘ 182 181
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Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 28 278 28278
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 28 278 28278
Ingaende ackumulerad avskrivning -8999 -8762
Arets avskrivning -236 -236
Utgaende ackumulerad avskrivning -0 235 -8999
Utgaende restviirde enligt plan 19043 19279
[ utgdende restvirde ingdr mark med 8532 8532
Taxeringsvéirde
Taxeringsvirde byggnad 49 744 41 000
Taxeringsvirde mark 85200 53022
Summa 134 944 94022
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 92 92
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 92 92
Ingaende ackumulerad avskrivning -45 -39
Avskrivningar -6 -6
Utgaende ackumulerad avskrivning 52 45
Utgaende restviirde enligt plan 10 7
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 2
Ovriga fordringar o 7 34
Summa e . S L — 4
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 28 28
Forsékringspremier 60 55
Forvaltning 16 15
Summa 104 99
. e Réntedindringsdag Réntesats Skuld Skuld
ot 15, Skulder il kreditinstitut. 2019-12:31 20191231 2018-12-31
Stadshypotek 2020-06-22 LL12 % 11 640 11 640
Stadshypotek 2021-06-30 1.35 % 3330 3370
Stadshypotek e 2020-01-16 1,50 % 340 800
Summa 15310 15810
Varav amorteras inom 12 mdnader 200

-
0%
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beridknat revisionsarvode 4 4
El 5 6
Forutbetalda avgifter/hyror 442 707
Loner 63 63
Sociala avgifter 21 21
Uppvirmning 62 63
Utgiftsréantor 4 4
Vatten 11 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter . 21 0
Summa.__ 633 869
Not 17, Stiillda sikerheter 2019 12 31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev o ) 19418 19418
Summa. 19418 19418
Underskrifter

_ Steckhelm 020

_03-30
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i bostadsrittsforeningen Bojen 11
Org.nr: 716419-7241

Vi har granskat rsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning for
rdkenskapséret 2019-01-01 till 2019-12-31. Vi har granskat de styrelseprotokoll
som funnits tillgéngliga, 14 stycken.

Vi har inte funnit ndgon annan anledning till anmérkning.

Vi tillstyrker att féreningsstimman
- faststiller resultatrikningen och balansrakningen

- disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Stockholm 2019-03-26

Eva Odman Anders Tomasson






