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Styrelsen for Brf Blabaret i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Verksamhetsaret 2019 &r Brf Blabarets nittonde hela verksamhetsar. Féreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen och dvriga funktionérer
Ordinarie foreningsstamma holls den 22 maj 2019. Brf Blabaret har haft sju protokollforda styrelsemoten
under 2019. Samtliga funktionarer &r valda pa ett verksamhetsar.

Ordinarie styrelseledaméter
Theresia Danielsson, ledamot
Lars Franzén, sekreterare

Lars Gustafsson, ordférande
Fredrik Gutenbrant. registrator
Kim Westberg, kassor

Styrelsesuppleant
Ramzi Jelassi

Ordinarie revisor
Gunilla Lundskog, auktoriserad revisor. Grant Thomton.

Revisorssuppleant
Ann-Sofie Wemeberg

Valberedning
Mikael Francke
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Fastigheten

Styrelsen har under 2019 fortsatt att arbeta med fastighetsplanen for underhallet de kommande aren.
Planen uppdateras fortlpande och de olika atgdrderna rangordnas enligt en prioritetslista. Det &r
styrelsens ambition att detta ska ge stabilitet och minska risken for ovéntade kostnadsdkningar samt dka
mojligheterna att sprida ut nédvandigt underhall av fastigheten 6ver tid pa ett effektivt satt, bade
ekonomiskt och planeringsmassigt.

Bostéder och lokaler
Tva lagenheter har 6verlatits under aret. Lagenheterna 612 (N:a Agnegatan) och 417 (Flemingg) har
éverlatits under aret. Vi hélsar de nya medlemmarna valkomna. Foreningen har nu 36 medlemmar.

Under &ret har planlagt underhall utforts. Styrelsen foljer den fastlagda underhallsplanen som innefattar
alla storre och aven mindre atgarder under de kommande 20 aren. Under 2019 har OVK genomforts.
Energideklarationen ar utford och godkénd enligt Boverkets regler. Vi fick ett bra betyg for var
aldersklass av hus.

Fastighetsbeteckningen ar Akermannen 32 med byggar 1904. Féreningen forvarvade fastigheten
2000-07-01 som bestar av 25 lagenheter med en total bostadsyta om 2 911 kvm. Det finns dven 3 lokaler
med en total yta om 605 kvm. Den totala ytan &r 3 516 kvm.

Forvaltning
Féreningens kamerala forvaltning har skotts av Kim Westberg.
Fastighetsskotseln har skotts av Akerlunds AB. Fastighetsforvaltningen skots i egen regi av styrelsen.

Foreningens ekonomi
Nivan pa de samlade medlemsavgifterna har varit oforandrade under 2019.

Styrelsen arbetar aktivt for att motverka kostnadsékningar. Kostnader associerade med
bostadsrattsforeningar 6kar i de flesta fall snabbare &n dvriga kostnader i samhéllet. Detta innebér att
kostnaderna kontinuerligt ses 6ver och att 6kningar av vissa kostnader forsoks motverkas av sparande pa
andra poster. Fokus laggs dven pa hyrorna for de kommersiella lokalerna.

Kassaflodesanalysen (resultat med tillbakalagda avskrivningar) visar ett positivt utfall med 321 281 kr.
Styrelsen ser for narvarande inte ndgot behov av avgiftshojningar.

Overgéngen till K3 under 2014 innebar en del forandringar i avskrivningarna. Komponentindelningen av
fastighetens inkopspris har gjorts i samrad med revisorn. Hansyn har tagits till redan gjorda
avskrivningar. Avskrivningen av tomtratten &r ocksa den gjord i samrad med revisorn.

Foreningen ar fullvérdesforsédkrad hos Brandkontoret.

Blabaret fick nytt tiodrigt avtal gédllande tomtratten den 1januari 2015 som sedan ¢kade enligt en trappa
och var fullt ut implementerat 1januari 2017. Arets kostnad &r 452 400 kr.

Styrelsen beddmer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna fa en negativ effekt pa foretagets

hyresintakter pa nya aret, men att styrelsen i dagslaget inte kan bedoéma hur stor. Styrelsen vidtar 16pande
atgarder for att begransa effekten.

Ovrigt
Foreningen tillhandahaller bredband och TV via OwnlIT dar féreningen levererar 100Mbit till varje
hushall men hogre hastighet eller 6vriga tjanster kan separat tecknas av medlemmen sjalv.

Foreningen stddjer Stadsmissionens Nattjour i deras viktiga arbete for att hjalpa hemldsa i Stockholm.
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disp.av foreg. ars resultat:
Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser
32 701 939

32 701 939

Upplatelse-
avgifter
15 465 340

15 465 340

Fond for yttre
underhall
1 106 584

150 000
1256 584

Ackumulerat
resultat

-582 173
-486 453
-150 000

-1 218 625

4(11)

Arets
resultat
-486 453
486 453
-296 305
-296 305

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Kostnader 2019
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intakts redovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Foreningen
tilliampar sa kallad komponentavskrivning for féreningens byggnad. Detta innebér att utgifter for
beloppsmassigt vasentliga underhallsarbeten aktiveras, dvs. 6kar byggnadens redovisade varde. Utgifter
for reparationer och smarre underhall redovisas som kostnader.

Komponentavskrivning innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med olika
nyttjandeperioder och darmed olika avskrivningstider. Vid framtida erséttningsinvestering resultatfors
eventuellt restvarde och ersétts med den nya komponentens anskaffningsvérde.

Tomtratt ar en nyttjanderétt till en fastighet under obestdmd tid. Uppsagning kan endast ske vid specifika
tillfallen (forsta gangen tidigast 60 ar efter upplatelsen, darefter vart 40:e ar). Uppsédgning kan endast ske
om det ar av vikt for dgaren att marken anvands for annat andamal. Det finns inte nagot som tyder pa att
nyttjanderatten sags upp under tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Fastigheten ar belagen i Stockholms
innerstad med mycket stort behov av bostader varfor det bedéms ytterst osannolikt att uppsagning sker.
Historiskt sett har det dessutom ytterst sdllan skett uppsagningar av tomtratt. Darfor finner styrelsen det
rimligt att skriva av tomtratten pA samma period som husets grundstomme.

Byggnaden skrivs av systematiskt 6ver byggnadsdelarnas bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:
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Skatter

Eftersom foreningens verksamhet till minst 60 % bestar i att till de egna medlemmarna tillhandahalla
bostéader i féreningens byggnad beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag (akta
bostadsréattsforening).

Avrets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beraknas pa fastighetstaxeringen for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avséattningar.

Upplatelseavgifter

Vid upplatelse av bostadsratt betalar den nya medlemmen ett marknadspris. Skillnaden mellan
marknadspriset och det av styrelsen faststallda insatskapitalet utgor upplatelseavgift. Upplatelseavgiften
redovisas, liksom insatskapitalet som bundet eget kapital. Féreningen minskar redovisade
upplatelseavgifter med de utgifter man lagt ner i den upplatna ldgenheten samt férséljningskostnader
(foretradesvis méaklararvode). De renoverings- och/eller byggkostnader som minskar redovisade
upplatelseavgifter avser endast kostnader nedlagda pa sadana tillgangar som efter upplatelsen évergar till
att bli de nya bostadsrattsaigamas ansvar, dvs de tillgadngar som omfattas av medlemmarnas inre
underhallsansvar.
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Not 4 Leasingavtal
Foreningen som leasegivare
Hyresintikterna fran foreningens tre lokaler forfaller till betalning enligt nedan, utifrdn géllande avtal.



Stockholm 2020-04-17

Lars Gustafsson
Ordférande

Fredrik Gutenbrant

TJteresia Danielsson

Min sionsberattelse har avgivits 2020-

WICE

Gunilla Lundskog, Grant Thornton
Auktoriserad revisor

16 200 000
16 200 000

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Blabaret i Stockholm
Org.nr. 769600-0657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Blabéret i
Stockholm fér &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

1¢2

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intem kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Blabaret i Stockholm for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhdllande till foreningen enbgt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsan,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

 pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Auktoriserad revisor



