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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad
som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig

insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foréandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagerasigisin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en beddmning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foéreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anne Margaretha Sjoberg Bostrom  Ordférande
Annika Gullers Brogren Ledamot
Ulla-Britt Eleonora Jansson Lewin Ledamot
Carl Markus Rosell Ledamot
Johan Filip Wallin Ledamot
Einar Goran Fransén Suppleant
Axel Olof Uhrus Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bo Falkner Ordinarie Intern
Per Fredriksson Ordinarie Intern
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Valberedning
Bo Backstrom
Katarina Hakansson
Liselott Jorne

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Bigarratradet 10
769601-8857

Kommun

Stockholm Bigarratradet *10 2000

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1954.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 977 m2, varav 2 781 m2 utgdr lagenhetsyta och 196 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21
10 10

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar
Lagning av skifferplattor 2019
Utokad taksakerhet for vajersystem 2019
och sndrasskydd

Energideklaration 2019
Nya anslagstavlor/bokningstavla 2019
entré

Genomgang av ventilation, 2019
koksflaktar, brandvarnare

Ny belysning entré/trapphuset 2018
Ytterddrr Pontonjargatan 2017
Byte 1 tvattmaskin 2017
Taksakerhet 2017
OvK 2016
balkongdérrar plan 6 2016
Byte 2 tvattmaskiner och 2015
torktumlare

Malning fonster balkongdérrar plan 2014
0-4

Bredbandsinstallation 2014
Avloppsspolning 2013
Byte av varmecentral 2012
nya fonsterpartier till lokaler och 2012 - 2013
port JE

malning fonster plan 5 6 2011 -2012
tatning av ytskikt balkong 2011
Planerat underhall Ar
En ny underhéllsplan tas fram foér 2020

perioden 2020-2030

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Foreningens forvaltningsavtal och
Ovriga avtal.

SBC, Driftia, Solid (snéskottning), stadning, sophamtning, hisskontroll

Ovrig information

Nya medlemmar 2019. En lagenhet har bytt dgare.
Oskar Kongshgj och Elina Westberg har kdpt lagenhet 36.
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-07-01 med 2 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3563 152 297 690

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2026774 1989 736
Finansiella intakter 184 160
Minskning kortfristiga fordringar 0 44 891
Medlemsinsatser 0 3400 000
Okning av kortfristiga skulder 56 780 0
2 083 738 5434 787
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1248 554 1397 589
Finansiella kostnader 174 627 191 992
Okning av materiella anlaggningstillgangar 200 375 0
Okning av kortfristiga fordringar 49 006 0
Minskning av langfristiga skulder 950 000 497 991
Minskning av kortfristiga skulder 0 81753
2 622 562 2169324
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3024 328 3563 152
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -538 824 3 265 463

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationerpeyio skt
kostnader 2% underhall
9% 2%

Hyror
16%

Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 32%
25%
A Fastighets-
rsavgifter I avgift
Ovrig drift
84% Zg% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret genomférdes kontroll av franluftsventilation, kéksflaktar och brandvarnare.
En ny energideklaration har genomforts.

Taksakerheten har uttkats med battre system for sakerhetsvajer samt snorasskydd. | samband med detta lagades
ocksa skiffertaket dar ndgra plattor gatt sonder.

Under dret utreddes frdgan om att bygga till balkonger i fastigheten. P& arsstamman réstades forslaget ned av
medlemmarna.

I slutet av aret inloste foreningen ett 1&n som efter amortering uppgick till SEK 850000. | arsredovisningen fér 2018
uppgick lanet till SEK 950000.

Nya kodlas till de tva entréerna har installerats och nya anslagstavlor samt ny bokningstavla till tvattstugan har
inkopts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 60
Tillkommande medlemmar: 2

Avgadende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 605 606 606
Hyror/m2 hyresrattsyta 1632 1544 1415 1248
Lan/m2 bostadsrattsyta 3405 3746 3983 4157
Elkostnad/m?2 totalyta 17 33 19 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 152 153 150 154
Vattenkostnad/m?2 totalyta 16 21 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 64 68 80
Soliditet (%) 78 76 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 126 -77 -114 -242
Nettoomsattning (tkr) 2 025 1990 2 000 1957

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 781 m2 bostader och 196 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31584 379 0 0 31584 379
Upplatelseavgifter 4903 335 0 0 4903 335
Fond for yttre underhall 1174 849 181 659 -88 542 1081732
S:a bundet eget kapital 37 662 563 181 659 -88 542 37 569 446
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3442 116 -181 659 11552 -3272 008
Arets resultat 126 472 126 472 76 990 -76 990
S:a ansamlad forlust -3315 644 -55 187 88 542 -3 348 999
S:a eget kapital 34 346 919 126 472 0 34 220 447
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 126 472
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 260 456
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -181 659
summa balanserat resultat -3 315643
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 40 329
att i ny rakning 6verfors -3 275314

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2025374 1989 666
Ovriga rorelseintakter Not 3 1400 70
Summa rorelseintakter 2026 774 1989 736
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 081938 -1 146 123
Ovriga externa kostnader Not 5 -115 340 -202 881
Personalkostnader Not 6 -51 276 -48 585
Avskrivning av materiella Not 7 -477 305 -477 306
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 725 859 -1874 894
RORELSERESULTAT 300 915 114 842
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 184 160
Rantekostnader och liknande resultatposter -174 627 -191 992
Summa finansiella poster -174 443 -191 832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 126 472 -76 990
ARETS RESULTAT 126 472 -76 990
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 41 100 879 41377 810
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 100 879 41 377 810
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 100 879 41 377 810
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 17
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1439 601 897 277
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 73 114 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1512734 897 294
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 585 396 2 690 654
Summa kassa och bank 1585 396 2 690 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3098 130 3 587 948
SUMMA TILLGANGAR 44 199 010 44 965 758
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 487 714 36 487 714
Fond for yttre underhall Not 13 1174 849 1081732
Summa bundet eget kapital 37 662 563 37 569 446
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3442 116 -3272 008
Arets resultat 126 472 -76 990
Summa fritt eget kapital -3 315 644 -3 348 999
SUMMA EGET KAPITAL 34 346 919 34 220 447
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 9268413 10208 413
Summa langfristiga skulder 9 268 413 10 208 413
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 200 000 210 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 161 176 116 426
Skatteskulder 15 089 4260
Ovriga skulder 1963 21635
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 205 450 184 577
intakter

Summa kortfristiga skulder 583 678 536 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 199 010 44 965 758
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 200ar 200ar
Stomkomplettering férening 50ér 504r
Yttertak 40ar 40ar
Fasad/balkonger 50ar 50ar
Fonster/dorrar/portar 40ar 40ar
Stomkomplettering medlem 50ar 50ar
Stambyte 67ar 67ar
Varmesystem 20ar 20ar
Luftbehandlingssystem 100ar 100ar
Fastighetsel 50ar 50ar
Hissar 35ar 35ar
Sekundarbyggnader 10ar 10ar
Utemiljo 25ar 25ar
Tvattstuga 5ar 5ar
Bredband 10ar 10ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1703432 1682 531
Hyror bostader 0 3826
Hyror lokaler 319 866 298 796
Avgift andrahandsuthyrning 2118 4 550
Oresutjamning -43 -37

2 025 374 1989 666
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 1 400 70
1400 70
Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 69 612 67 873
Fastighetsskotsel bestallning 5865 4113
Fastighetsskotsel gard bestallning 5400 0
Snoérojning/sandning 15903 15155
Stadning entreprenad 54 841 53318
Stadning enligt bestalining 4590 2 025
Mattvatt/Hyrmattor 5440 5442
Hissbesiktning 1786 1721
Gemensamma utrymmen 39 601 604
Sophantering 1275 0
Gard 512 1944
Serviceavtal 3070 3070
Forbrukningsmateriel 1154 0
209 049 155 265
Reparationer
Tvattstuga 19 059 2623
Las 0 155
VVS 0 7 666
Ventilation 4 069 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 825 0
Hiss 1213 9593
Tak 0 10734
Fasad 0 2714
Skador/klotter/skadegorelse 4254 0
35 420 33485
Periodiskt underhall
VVS 40 329 38 629
Elinstallationer 0 49 913
40 329 88 542
Taxebundna kostnader
El 49 567 96 829
Varme 453 828 456 482
Vatten 46 867 61392
Sophdmtning/renhallning 52 043 70 285
602 305 684 988
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 544 68 393
Kabel-TV 7619 7 331
Bredband 22 981 22 278
94 144 98 002
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 100 691 85 841
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1081938 1146 123
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 0 1656
Juridiska atgarder 0 23906
Hyresforluster 0 1
Foreningskostnader 1019 4483
Styrelseomkostnader 5350 0
Forvaltningsarvode 95 552 92 640
Administration 3604 50 557
Korttidsinventarier 0 15020
Konsultarvode 4225 9128
Bostadsratterna Sverige Ek For 5590 5490

115 340 202 881

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 40 400 38 500

Sociala kostnader 10 876 10 085
51 276 48 585

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 46 434 46 434
Yttertak K3 13 500 13 500
Fasader/balkonger K3 81738 81738
Fonster/dorrar och portar K3 23 085 23085
Stomkomplettering férening K3 25 920 25920
Stomkomplettering medlem K3 48 600 48 600
Stamledningar VA K3 125 084 125 084
Varmesystem K3 22 680 22 680
Luftbehandlingssystem K3 33210 33210
Forbattringar 39 466 39 466
Hissar K3 4629 4629
Utemiljé allmant K3 12 960 12 960

477 305 477 306
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 328 771 48 328 771
Nyanskaffningar 200 375 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 529 146 48 328 771
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -6 950 961 -6 473 656
Arets avskrivningar enligt plan -477 305 -477 306
Utgaende avskrivning enligt plan -7 428 267 -6 950 961
Planenligt restvarde vid arets slut 41 100 879 41 377 810
| restvardet vid arets slut ingar mark med 16 647 825 16 647 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 422 000 29 284 000
Taxeringsvarde mark 78 726 000 48 551 000
111 148 000 77 835 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 107 000 000 75 000 000
Lokaler 4 148 000 2 835 000
111 148 000 77 835 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 519 459 519 459
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 519 459 519 459
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -519 459 -519 459
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -519 459 -519 459
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 635 22635
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 635 22 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 635 -22 635
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -22 635 -22 635
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 669 24779
Klientmedel hos SBC 1438932 872 498
1439 601 897 277
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 73114 0
73114 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1081732 1132738
Reservering enligt stadgar 181 659 181 659
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -88 542 -232 665
Vid arets slut 1174 849 1081732
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Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,710 % 1 895 000 1 895 000 2020-09-30
Handelsbanken 1,710 % 975 000 975 000 2020-09-30
Handelsbanken 2,050 % 0 950 000 L&st
Handelsbanken 1,500 % 1 000 000 1 000 000 2023-12-01
Handelsbanken 1,800 % 3663413 3663413 2021-06-30
Handelsbanken 1,670 % 1935 000 1935 000 2022-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 9 468 413 10 418 413
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -210 000
9268 413 10 208 413
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 468 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 12 537 19 059
Avgifter och hyror 192 913 165518
205 450 184 577
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Radonmétning kommer att genomforas februari - april 2020.

Brandskyddskontroll genomfors februari 2020.

En ny underhallsplan for perioden 2020-2030 kommer att tas fram.
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Styrelsens underskrifter
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Annika Gullers Brogren
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Var revisionsberattelse har ldmnats den 'y/ 3 2020

S - e —

Bo Falkner Per Fredriksson
Intern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Bigarratridet 10 reg,nr 769601-8857

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Bigarratradet 10 fér ar 2019.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansva ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi

har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért var
revision for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild.
Revisorn utformar granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av

andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som
grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredo-
visningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Var revision omfattar &ven revision av férslaget till dispositioner avseende féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér ar 2019.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som ansvarar fér forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust. Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till disposition av féreningens
Vinst eller férlust och om férvaltningen pa grund av var revision.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredo-
visningen granskat vasentliga beslut , atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga for vart uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm % 2020

Bo Falkner Per Fredriksson

Internrevisor internrevisor



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar over ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER éar kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stéadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller tll
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR r tillgdngar som
[6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens
livslangd (se aven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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