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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bergsfallet 10

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ .

Foreningens firma 4r Bostadsrittstoreningen Bergsfallet 10

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt dverlatits etler dvergdtt till ny innehavare f&r denne utdva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i fdreningen. Férvirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pé satt styrelsen bestimmer. Styrelsen adr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt 1 freningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergétt till far inte vigras medlemskap i fSreningen om
foreningen skiligen b&r godta forvdrvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslidgenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap. Den som har fGrvirvat en andel | bostadscitt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fér inte vigras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, gvertygelse eller sexuell laggning. '

En gverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriatt dverlétits eller dvergatt till inte antas till
medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, &rsavgift och i Brekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens [Spande kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar drsavgitt til]
féreningen. Arsavgifterna fordelas p4 bostadsrittslagenheterna i frhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslur om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
fBreningsstimma.

Arsavgift berdknad enligt foregdende stvcke skal! for ligenhet som har balkong, altan/terrass

utgd med hdgre belopp utgdrande 2 % av vid varje tillfille gillande prisbasbelopp enligt lagen
(1962:381) om allman forsdkring.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlételseavgiften far uppgs till htigst 2,5 % och pantsittningsavgiften till higst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring som géller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fir underrittelse om pantsétining.

Overldtelseavgift betalas av frvdrvaren och pantsittningsavegift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas [ ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén firfallodagen tilf dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLNIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pi egen bekostnad halla lgenheten { gott skick. Detta géller dven
mark, forrdd, garage eller annat 1dgenhetskomplement, som tngér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underball och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjanar fler #n en ldgenhet

- till ytterddrr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och l&s inklusive nycklar;
bostadsranshavare svarar dven for all miining forutom milning av yverddrrens
yttersida

- icke birande tnnervidgpear samt vtbeldgening pa rummens alla viggar, golv och tak
j@mte underliggande ytbehandling, sorn krivs for att anbringa ytbeldaggningen pa ett
fackmannamissigt sit;

- lister, foder och stuckatuyrer

- innerddrrar, sédkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattentyllida radiatorer svarat bostadsrétishavaren endast for
mélning

- ¢lektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren fUrsett [dgenheten med

- eldstdder, dock g] tillhorande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler
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- sdkringsskdp och dédrifrdn wigéende elledmingar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och titl fénster och dorr hdrande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig malning; motsvarade géller for balkong- eller altand&rr

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren didrutdver bland
annat dven {Gr

- till vdgg eller golv hérande fuktisclerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitelsporstin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvrtmaskin inklusive ledningar och anslutnineskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsfldkt

- elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsritishavaren for all inredning och utrustning
shsom bland annat

- vitvaror
- kttks ftdke, ventilationsdon

- disk- och tviftmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar (Or avilopp, virme, gas,
elektricitet och vatzen, om fareningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa yanar
fler &n en ldgenhet. Detsamma géller fbr ventilationskanaler.

Fér reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsedtishavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrarttslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig a till fireningen anmila fel och brister i sddan
lagenhersutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan/terass eller uteplats svarar bostadsritishavaren
endast for renhallning och sngskottning. Om lagenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se 1ill att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lgenheten férrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skell bostadsritishavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant wtrymme.

6§

Om bostadsritishavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfaitande skador pd annans egendom
har féreningen, efter ritielseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrgttshavarens

bekostnad.
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7§

Bostadsrattshavaren svarar for sddana &tgérder i lagenheten som har vidiagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§
Féreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsatgédrd i fastigheten besjuta om

reparaticn och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for,

9§
Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar 1 ligenheten. Visentlig fordndring far dock firetas
endast efter tillstand av styrelsen och under fBrutsattning att fordndringen inte 4r till pataglig

skada eller oldgenhet {or foreningen. Fordndringar skall alltid utfdras pd et fackmannaméssigt
sétt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex dndring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vinne, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
fSrandring.

10 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i tverensstaimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksd iakttas av den som
hér il kans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han iarymt it |dgenheten
etler som dér utfsr arbete for hans ritkning.

Fremdl som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara behéfiat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten,

11§

Foretridare fr fsreningen har ritt att & komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for att utfara arbete som foreningen svarar for eller har rétt att uifora enligt 6 §, Nar
bostadsritten skall tvingsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att {ata visa ldgenheten pd
Hmplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar fSreningen tilitride till 1dgenheten, ndr foreningen har ratt
till det, kan styrelsen anséika om handrickning.

12§

En bostadsritishavare far upplata sin Jagenhet | andra hand till annan fiir sjdlvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplitelsen. |
ansokan skall anges skilet till upptatelsen, under vilken tid den skall pdgd samt till vem
ligenheten skall upplatas.

Bostadsrdtishavare [4r inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medftra
tnen for foreningen eller annan medlem.

1y
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13§
Bostadsritshavaren far inte anvinda [dgenheten for ndgot annat dndamél dn det avsedda.

14 §

Nyttjanderdtten till en tgenhet som innehas med bostadsrast kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsridttshavaren drdjer med ati betala arsavgift
- ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

- bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men f&r forening eller annan
medlem

- lagenheten anvénds for annat dndamail @n det avsedda

- bostadsréctshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskiligt drysmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ochyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte [Amnar tilttride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

- ldigenheten helt eller till visentlig del anviinds fir ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottslige
torfarande eller for tillfdlliga sexuvella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderftien dr inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last 4r av ringa
betvdelse.

15§
Bostadsrittslagen innehdiler bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren atl vidta réttelse innan fGreningen har ritt att séga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrafishavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren Lill avilytining har fSreningen ritt till erséttning
fior skada.

17§

Har bostadsratishavaren blivit skild fran ligenheten till faljd av uppsiigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas s& snart som mdjligt, om inte fireningen, bostadsrittshavaren
och de kidnda borgenérer vars ritt bertrs av forsdliningen kommer Sverens om nigot annat,

Forsdljningen far dock anst till dess att sadana brister som bostadsritishavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hdgst tva ar. N w
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Till styrelseledamot och suppleant kan torutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledamdter i forening,

i93
Vid styrefsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokalien skall forvaras pé ett betryggande sitt och
foras i nummerfsljd.

208§

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
ndrvarande réstat eller vid lika rosteral den mening som ordfGranden bitrdder. Fér giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamiter dr narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fdreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte helier riva eller fireta vasentliga titl-
eller ombyggnadsatgirder av séddan egendom.

22 §

Styrelsen skalil i enlighet med bostadsriittsiagens bestimmelser fora medlems- och
lagenheisftrieckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa siitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrdttshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratisldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en méanad fiire ordinarie
freningsstamma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestdmmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Fareningsstdmma skall vitja minst en och hégst tva revisorer med hdgst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs Rir tiden frén ordinarie fSreningsstémma fram till
nista ordinarie foreningsstamma. Av revisorera - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§

Revisererna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tv3 veckor fore
foreningsstimman.

1
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26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Gver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hdllas tillgéngliga fir medlemmarna minst en vecka
fiire foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Qrdinarie foreningsstdmma skall hallas drligen tidigast den 1 mars och senast fBre juni
ménads utgdng.

28§
Medlem som dnskar anmidla drenden 6l stimma skall anmila detta senast den | februari elfer
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer,

29§
Extra tGreningsstdmma skall hdllas ndr styrelsen eiler revisor finner skal till det eller nér minst

1/10 av samtliga rdsiberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stimman.

0§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stimmootdfirande

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika ristriknare

Fraga om stimman blivit | stadgeenlig ardsing utlyst

Faststitlande av rostlangd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Faredragning av revisorns beréttelse

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

I'1.  Besiut om resultatdisposition

12, Frdga om ansvarsfrihet fUr styrelseledamiterna

13, Beslut om arvoden it styrelseledamdter ach revisorer for ndstkommande verksamhetsir
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.  Val av revisarer och revisorssuppleant

l6.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hdnskjutna ragor samt av freningsmedlem anmilt drende
18,  Awslutande

Rl SRR il e

31§

Kallelse till f&reningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fre ordinarie och en vecka f8re exira
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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32§

Vid freningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rgstritt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§
Medlem far utdva sin rOstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller ndrstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud. Ombudet
far inte toretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett &r frdn
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pd fGreningsstimma medttra hdgst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitrdde.

Avhills foreningsstimma fore det att fSreningen fSrvdrvat och tilltrdit fastighet kan dven
nirstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sidan
fGreningsstdmma foretriida ett obegréinsat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som dr syskon eller
sldkting i rdtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom eller
henne i rdtt upp- eller nedstigande led eller s att den ene &r gift med den andres syskon.

34 §
Fsreningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald

som har fatl flest risster. Vid lika rdsteral avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
ay stimman innan valet frriftas.

For vissa bestut erfordras sidrskild majoritet enligt bestimmelser t bostadsréttslagen.

35§

Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hattits.

36 §

Protokoll frén foreningsstimman skall hallas tillgingtigt for mediemmarna senast tre veckor
efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

.



FONDER

38 §
Inom foreningen skall bildas fsljande fonder:
= Fond f6r ytire underhall
« Fond tor underhall av balkonger, altaner/terasser

Tifl fonden for yttre underhall skall &rfigen avsitias ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Om foreningen har uppréttat underhdllsplan skall avséttning 1it! fonden géras enligt planen.

Tilt fonden for underhéll av balkonger, altaner/terrasser skall foras belopp uttagna enligt
stadgarnas § 4 tredje stycket.

VINST

39§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas arsavgifter fr det senaste
rikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §
Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

\igenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giéller bostadsrattslagen, lagen am ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstifining.

foreningsstémma den ............
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