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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Ankaret 21 fé&r hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Féreningens éindamal och verksamhet
Féreningen, som &r en dkta bostadsrattsidrening, har till Gndamal att frémja medliemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus i evig tid uppléta lGdgenheter med bostadsréit.

Féreningens fastighet, Ankaret 21, p& Arbetargatan 34 i Stockholm, byggdes 1938-1939.
Bostadsrattsforeningen Ankaret 21 bildades 1999 och férvérvade fastigheten 1999-12-31. Huset ar
byggt pé fri grund, det vill séiga att &ven tomten ags av féreningen. Féreningen behdver sdledes
inte betala ndgon tomtrattsavgéld till Stockholms stad.

Huset har en sammanlagd bostadsyta om 1 706 kvm férdelat p& 30 IGgenheter, samtliga upplatna
med bostadsrétt. Lagenheterna dr férdelade pd sex plan, samt en vindsvaning. Féreningen saknar
uthyrningsbara lokaler.

Lopande avtal avseende ekonomi finns med Férvaltnings AB Castor och avseende drift av
va@rmeanldggningen med NordlQ och Driftia AB, bredbandsanslutning genom Banhof AB och
stdningen skéts av Mickes Fonsterputs & Staid AB. Féreningen &r medlem i branschorganisationen
Bostadsratterna.

Fastigheten dr fullvardesforséikrad i Bostadsrétternas Fastighetsférsdkring. | avtalet ingdr
Bostadsrattstilléigg till medlemmarnas hemférsakringar. Darfér behdver ingen medlem teckna
ytterligare individuellt bostadsréttstilléigg for IGgenheterna.

Husets status
1986 gjordes omfattande renoveringar i huset cch bland annat vatten- och avloppsstammar
liksom elledningarna byttes.

2001 byggdes vinden om till enlégenhet och den davarande bilverkstaden byggdes om fill férrad.
Bygget medférde bland annat att taket lades om och hissen férléingdes till kéllaren.

Huset vérms av fiarrvérme med hjdlp av en undercentral som féreningen bytte ut 2006, 2009
byggdes ett lokalt ndtverk fér internetanslutning. Idag &r Banhof operatér. Kostnaden for
medlemmarnas internetanslutning ingdr i drsavgiften. | huset finns ett kabel-tv-n&t som drivs av
Comhem. Medlemmarna bekostar vardera sina individuella tv-abonnemang.

2011 renoverades fasader, réicken och balkonger. 2014 byttes fléktenheter, styr & reglersystem for
den mekaniska rékgas- och franluftsventilationen ut. 2016 byttes styr & reglersystem for vérme och
varmvatten ut. Under 2020 bytte fGreningen ut alla I&genhetsddrrar mot trapphuset il
sdkerhetsddrrar.

Héndelser under rdkenskapsaret

Under coronadret 2020 har styrelsen lyckats tréffas och hdllit é protokollférda sammantréden.
Under d&ret beslutade de sopdkare Stockholms stad anlitar att véigra fortsétta témma den
sopkarusell som statt i kéllare och féreningen tvingades att stélla ut sopkdr pd gérden. Styrelsen
har under éret anlagt en grund f6r att stélla de nyinkdpta sophuset pd. Beslutet innebér
kr&ngligare soplamning for medlemmarna mer kostnadsmdssigt sparar vi 25.000 kronor arligen pd
den nya modellen.

Féreningens resultat for &r 2020 uppgar till -57 652 kronor, féreningens ekonomi &r fortsatt stabil och
stark. RaGnteléget &r fortsatt mycket Iagt och styrelsen ser inget behov av att justera avgifterna
baserat pd nuvarande kostnadsniva.
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Avskrivningsprincip

Eftersom byggnaden &r vérderad till vdsentligt hégre belopp an det bokforda vardet och husets
varde antas Skaistéllet fr att minska gors inga avskrivningar p& byggnadens anskaffningsvérde.
Ovriga anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt dvsr aniéiggningstillgéingens bedémda
nyttiandeperiod. Tvatt-utrustning skrivs av pd 10 &r, Fasadrenovering 25 &r, Fléktsystem 30 dr,
Fastighetsautomation (styr & regler) 10 ér, digitalt véningsregister & bokningssystem 5 dr,
sakerhefsdorrar 45 ar, Markvardet dr inte toremal tor avsknivning,

Pa fdreningens hemsida www.ankaret21.se finns mer information.

MEDLEMSINFORMATION
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2020-06-02 haft fdliande samansétining:

Ledaméter

Carina Lindbdck, Ordférande
Petra Hellqvist

Ola Johansson

Branko Vukmirovic |

Suppleant

Agnes von Schreeb
Anita Svedling
Richard Wellemets

Valberedning
Fredrik Engberg
Mats Lindbé&ck
Elisabet Martinsson

Revisorer
Ordinarie Per Malmaquist

FLERARSOVERSIKT

Foéreningens ekonomiska utveckling i summandrag.

2020 2019 2018 2017 2016
Féreningens intdkter kr 1077925 1061907 1110147 1299465 1054155
Resultat efter finansiella poster kr -57 652 -60 808 62 574 -21 439 103 819
Arsavg bost, genomsnitt per kvm kr 596 596 596 596 596
Varmekostnader per kvm totalyta kr 139 149 152 148 150
Vattenkostnader per kvim totalyta kr 28 27 26 25 24
Elkostnader per kvm totalyta kr 17 19 19 19 26
Fastighetsldn per kvm kr 3342 3394 3137 3177 3224
Beldning/toxeringsvérde % 8.31 8,44 11,34 11,50 12,00

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingang
Avsaitning fill fond f&r yire underhdll

tanspréktagande av fond fér ytire
underndil

Omiéring av féregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Insatsar
24 250 284

24 250 284

Fond fér yitre Balanserat

4(11)

Arets

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat
Arefs resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Batanseras i ny rékning

underhdll resultat resultat Summg
34 570 -287 606 -60 808 23 936 440
-60 808 40 808 -
- -57 652 -57 652
34 570 -348 414 -57 652 23 878 788
348 414
-57 652
kronor -406 066
-406 066
kronor -406 066

Betr&ffande ekonomin i &vrigt hdnvisas till bifoged resultat- och balansréikning med tillhérande noter,
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkier
Intékter 2
Summa rérelseintakter

Rorelsekosinader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa réreisekostnader

Rérelseresvliat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiello poster

Resvliat efter finansiella poster

Arets férlust

2020

1077 925
1077 925

-600 712
-279 693
-59 733
-146 712
-1 086 850

-8 925

-48 727
-48 727

-57 652

-57 652
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2019

1061 907
1061 907

-78808é
-81 523
-61 310

-136 140

-1 067 059

-5152

-55 656
-55 656

-60 808

-60 808
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och invenlarier

Summa materiella anléggningstiligangar

Summa anléggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summia tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppldatelseavgifter

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad fériust
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Korfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa korffristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2020-12-31

28 924 282
65753
28 990 035

28 990 035

324
32179
32 503

858 160
858 160

890 663

29 880 698

22715940
1 534 344
34 570

24 284 854

-348 414
-57 652
-406 066

23 878 788

5614000
5614000

88 000
80 222
1 587

0

218 101
387 910

29 880 698
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2019-12-31

29052190
84 557
29 136 747

29 136 747

324
28 595
28 719

812018
812018

840 937

29 977 684

22715940
1534 344
34 570
24284 854

-287 606
-60 808
-348 414

23 936 440

5 580 000
5 580 000

210000
57 987
27

28 560
164 670
461 244

29 977 684
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar | kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore [dréndring av
rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar
Féré&ndring av leverantdrsskulder
Féréndringar av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheien efter féréndringar
av rorelsekapitalet

Inversteringsverksamheten
Férvérv/idrséljning av byggnader och mark

Kassaflode fran inversteringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foraindring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020
-57 652

146 712

89 060

-3 584
22235
26 431

134 142

0

134 142

-88 000

-88 000

46 142
812018

858 160

7(11)

2019

-60 808

136 146

75338

5379
22 201
23 504

126 422

-475 607
349 184

437 500

437 500

88 316
723702

812018



Brf Ankaret 21 8(11)
Org nr 769604-5421

Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Materiella anldggningstiligangar

Inga avskrivingar gérs p& byggnadens anskaffringsvarde. Ovriga fillgangar skrivs av linjért dver
tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Tilkommande utgifter avseende byggnaden skrivs av pd
10-30 &r och Inventarler skriv av pd 5-10 &r. Markvardet ar Inte fdremdl for avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmdéga. beréknas som férhéllandet mellan
omséttningstillgéingar och kortfristiga skulder.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid arets
utgdang i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Not 2 Intakternas férdelning
202 2019
| nettoomsdttningen ingdr intdkter frén:
Arsavgifter bostadsratter 1016 340 1016 340
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5 405 7 362
Avgift andrahandsuthyrning 0 6919
1021745 1 030 621
| dvriga intdkter ingdr intékter frén:
Utdelning Allframtidsbrandférsakring 35280 31 286
Ovriga intakter 20 900 0
56 180 31286
Summa 1077 925 1061 907
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Lépande underhall 4] 358 34 394
Periodiskt underhdll 28 293 203 831
Fastighetsskétsel/stédning entreprenad 24179 24 206
Uppvarmningskostnad 237 064 254 885
Rengoring ventilation, brandskydd 11205 0
Vatten- och avloppsavgifter 48 199 45 906
Elavgifter 29 105 33040
Renhdlining 36180 46 748
Forbrukningsinventarier/materiel 1025 3871
Fastighetsforsakringar 39 449 35 650
Kabel-tv, bredband 61786 64 245
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 42 870 41 310

Summa 600713 788 084
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Not 4 Personalkostnader

Arveden till styrelsen
Saciala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdlida av féreningsstémman,

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskoffningsvérde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdiende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeiringsvarde mark

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2020

45 300
14 433

57733

2020-12-31

22714925
0

22714925

-828 735
-127 908

-956 643
7 166 000
28 924 282

22 600 000
46 000 000

48 600 000

2020-12-31

14 500 000

14 500 000

(11)

o
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46 500
14810

41310

2019-12-31

22239 318
475 607

22714925

711399
-117 336

-828 735
7 166 000
29 052 1%0

22 600000
446 000 000

68 600 000

2019-12-31

14 500 000

14 500 000
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Noi 7 Maskiner och inventarier

Ing@ende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

UtgGende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 8 Kassa och bankmedel

Nordea féretagskonto

Summa

Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Nordea
Nordea

Summa fastighetsldn
Avgdr beréknade amorteringar nésta

rdkenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skuider till
kreditinstitut uppgd till

10(11)

2020-12-31 2019-12-31
252 428 252 428
252 428 252 428
-167 871 -149 067
-18 804 -18 804
-186 675 -167 871
65753 84 557
2020-12-31 2019-12-31
858 160 812018
858 140 812018
Amortering
Rénta kommande ér Skuld Omséttes
0.92% 30 000 2 880 000 3mdn
0,70% 58 000 2 822 000 2021-09-15
88 000 5702000
-88 000
54614000
5242 000
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Not 10 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalskaft 0 13950
Sociala avgifter 0 14610
Summa 6 m

/C/CJrina Lindbé&ck Petra Hellgvist

Ordifdranfie QL@@N%’U&MJ&M@

Branko Vukmirovic

Min revisionsberdttelse har ldmnats 2021 “0Y-23

v
il 2
Per Malmquist



Revisionsberittelse

Undertecknad har granskat bokfringen, arsbokslutet och forvaltningsberittelsen i BRF
Ankaret 21 for rdkenskapsaret 2020.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
bokfvringslagen tillimpas vid upprittande av arsbokslutet. Revisorns ansvar fr att uttala sig
om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av revisionen.

Revisionen i BRF Ankaret 21 har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det
innebir att revisionen genomforts for att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra oss om
att arsbokslutet inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsbokslutet och styrelsens forvaltningsberittelse.

Revisionen ger rimlig grund for foljande uttalande.

Undertecknad tillstyrker att &rsmotet faststiller resultatrdkningen och balansrikningen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Stockholm 23 april 2021
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Per Malmquist



