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Arsredovisning for rékenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsber attelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ankaret 21 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Foreningens andamal

Foreningen, som &r en &kta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens husi evig tid uppldta bostadsl genheter.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Pa fastigheten Ankaret 21 pa Arbetargatan 34 i Stockholm byggdes 1938-1939 det hus som idag &gs av
Bostadsréttsforeningen Ankaret 21.

Huset & byggt pafri grund, det vill siga att &ven tomten &gs av féreningen. Foreningen behover sdledes inte
betala ndgon tomtréttsavgald till Stockholms stad.

Huset innehdller 1agenheter i sex plan samt en vindsvaning. Huset har en sammanlagd bostadsyta om 1706 kvm
och ingalokaler. Framfor och bakom huset finns sma trédgardsytor om vardera cirka 100 kvm.

Ursprungligen fanns det 30 lagenheter i huset, 18 ett rum och kok och 12 tvdor samt en lokal i kéllarplanet.
Dérefter har en l&genhetssammanslagning &gt rum och vinden har bebyggts med en Iagenhet och lokalen blev
lagenhetsforrad. Sdledes har foreningen idag 31 medlemmar. Men manga av de 6vriga ldgenheterna har byggts
om sa att planlGsningar och antalet rum per |&genhet kan variera. Alla ar upplatna med bostadsrétt.

Foreningens fastigheter &r fullvardesférsakrad genom Bostadsrétternas Fastighetsforsakring for
medlemsfdreningar hos Moderna férsakringar. Styrelsen har ocksa tecknat ett gemensamt bostadsréttstillagg for
de boendei huset vilket innebér att medlemmarna normalt inte behdver teckna ytterligare tillagg till respektive
hemforsakringar.

Foreningen har sin hemsida pa www.ankaret21.se.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har liksom under manga ar skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Stadningen av gemensamma ytor har skétts av Verona Clean. | december tecknades nytt avtal med Stédpoolen
AB. | 6vrigt skots huset och foreningen i huvudsak av de boende genom insatser fran styrelsen och 6vriga
medlemmar.

Fastighetenstekniska status

1986 gjordes omfattande renoveringar i huset och bland annat vatten- och avloppsstammar liksom elledningarna
byttes. | samband med att vindsl genheten inreddes 2001 flyttades |agenhetsforraden till kéllaren. Samtidigt lades
taket om och hissen renoverades och férléngdes till vindsldgenheten och kallarplanet.

| kéllaren ordnades ocksa plats for ett grovsoprum. | kallaren finns en tvattstuga som successivt har fornyats. Idag
finns dar tre tvattmaskiner, tvatorktumlare, ett torkskap och en centrifug. Huset varms av fjarrvarme med hjép av
en undercentral som féreningen bytte ut 2006. 2009 byggdes ett lokalt nétverk for internetanslutning. Idag &r
Bredbandsbol aget operator. Kostnaden for medlemmarnas internetanslutning ingdr i arsavgiften. | huset finns ett
kabel-TV-nét som drivs av ComHem. Medlemmarnabekostar vardera sinaindividuella TV -abonnemang.

Under éaret har en ny dorrautomatik installerats och vissa VA-ror i kdllaren har bytts.

2010/2011 renoverades fasader, récken och balkonger. Kostnaden for detta projekt skrivs av under en
tjugofemarsperiod. 2014 byttes flaktar och styrning for den mekaniska ventilationen och Gppna spisar ut.

Det ekonomiska laget
Foreningens ekonomi & mycket stabil och arets resultat & positivt - framst beroende pa det |aga rantel aget och

ytterligare en mild vinter. Darfor finns inget behov av att justera avgifterna - det finns ett stort vardei att fortsédtta
héllalaga avgifter. Arets dverskott innebar att vi har kunnat amortera pa vér kortfristiga kredit med cirka 300.000



Brf Ankaret 21 3(10)
Org nr 769604-5421

kronor och det egenkapital som tidigare utnyttjats kan i viss man aterstéllas.

| pressen har det forts en diskussion kring bostadsrétter och avskrivningsregler. Vi har under foreningens snart
tjugo-ariga levnad finansiera underhallet - huset &r idag i mycket gott skicka - genom att inte gora avskrivningar
pa husets anskaffningsvarde utan att antingen kostnadsfora underhallet direkt eller fordela de tillkommande
kostnaderna 6ver tiden med hjélp av avskrivningar. Det har resulterat i avskrivning om idag cirka 100.000 kr/ar.
Om detta ska beskrivas enligt Bokféringsnamndens regelverk K2 betyder det att fastigheten skrivs av med
sammanlagt 0,6 procent - trots att vi avser att nyttja huset utan begrénsning i tiden och vardet av féreningens
fastighet ocksa torde fortstta att Oka. Under aret har dock inget vasentligt hant som féranleder en omléggning av
avskrivningsprincipernatill det akademiskt mer korrekta regelverket K3.

Som exempel paforeningens soliditet kan ndmnas att féreningens storatillgang, huset, & bokford till ett varde av
cirka 29 miljoner kronor. Taxeringsvéardet for fastigheten &r cirka 36 miljoner kronor. Dettaindikerar att det reella
marknadsvardet pa fastigheten ar cirka 50 miljoner kronor. Har finns ett dolt Gvervarde pa ca 20 Mkr. Fastigheten
& finansierad genom |an fran banken patotalt fem miljoner och 24 miljoner fran medlemmarna genom insatser.
Man kan se detta som att foreningen har knappt 5 miljoner kvar att "betalaav" innan medlemmarnatill fullo "har
betalat" hela huset - som alltsa & vért minst 50 Mkr.

MEDLEMSINFORMATION
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2015-03-27 haft f6ljande samanséttning:

Ledaméter

Mats Lindback, 3 tr Ordférande
Elisabeth Martinsson, bv

M attias Jansson, 5 tr

Johan Edlund, 4 tr

Suppleant

Richard Wellemets
Stefan Persson, 4 tr
Josefine Hallgvist
Felipe Westregard

Revisorer
Ordinarie Per Malmquist
Suppleant Axel Tomson
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sasmmandrag.

2015
Foreningens intakter kr 1050584
Resultat efter finansiella poster kr 170901
Arsavg bost, genomsnitt per kvm kr 596
Driftskostnader per kvm kr 353
Fastighetslan per kvm kr 1758
Belaning/taxeringsvéarde % 8,00

Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Balanserasi ny rakning

2014
982 042
58 468
557
331
1758
8,00

kronor

kronor

2013

2012

913911 912 040
-216460  -204 093

518
371
1758
8,00

-603 262
170901

-432 361

-432 361

-432 361

518
378
1758
8,00

Betréffande ekonomin i dvrigt hanvisastill bifogad resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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2011
938 574
-5 809
495
332
1758
8,00
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Resultatréakning Not

Rorelseintakter

Nettoomséttning 2
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personal kostnader 4
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa ror elsekostnader

Ror el ser esultat
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aretsvinst

2015

1020 344
30240
1050 584

-601 645
-53 697
-38 109

-105 375

-798 826

251 758

46
-80 903
-80 857

170901

170901
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2014

960 035
22 007
982 042

-563 995
-86 704
-39 877

-105 375

-795 951

186 091

26
-127 649
-127 623

58 468

58 468
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Balansrékning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anl&ggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K assa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Uppl atel seavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Aretsvinst

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskul der

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sikerheter
Ansvarsforbindel ser

Not

10

11

2015-12-31

28 857 307
27932
28 885 239

28 885 239

4230
29045
33275

0
0

33275

28 918 514

22715940
1534 344
34570
24284 854

-603 263
170901
-432 362

23852 492

3000 000
3000 000

66 708
1868 135
131179
2066 022

28 918 514

3 865 000
Inga
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2014-12-31

28951438
39176
28990 614

28990 614

38502
23261
61 763

0
0

61 763

29 052 377

22715940
1534 344
34570

24 284 854

-661 730
58 468
-603 262

23681 592

3000 000
3000 000

39441
2153595
177749
2370785

29052 377

3 865 000
Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.
M ateriella anl&ggningstillgangar

Eftersom byggnaden &r varderad till vasentligt hdgre belopp én det bokférda och husets vérde antas tka i stéllet
for att minska gors inga avskrivingar pa byggnadens anskaffningsvarde.

Ovrigatillgangar skrivs av linjart 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Tvéttutrustningen skrivs av pa 10
ar, fasaden pa 25 ar och ventilationen 20 ar. Markvéardet & inte féremdl for avskrivning.

Nyckeltal sdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens bel aning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid érets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Not 2 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter bostadsrétter 1016 340 950 046
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4004 9988
Summa 1020 344 960 034
Not 3 Driftskostnader

2015 2014
Periodiskt underhall 92 106 64 382
Fastighetsskotsel/stéadning entreprenad 28093 22500
Uppvarmningskostnad 229 906 239 946
Vatten- och avloppsavgifter 33489 33500
Elavgifter 43 863 35594
Renhallning 51334 48 993
Forbrukningsinventarier/materiel 3984 2052
Fastighetsforsakringar 22 975 21842
K abel-tv, bredband 58 604 58 676
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 37 290 36 510
Summa 601 644 563 995

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.
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Not 4 Per sonalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avta

Summa

Syrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgadende anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumul erade avskrivningar
Mark
Summa bokfdrt vérde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde inventarier
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

2015

29000
9109

38109

2015-12-31

22 067 831
22 067 831

-282 393
-94 131

-376 524
7 166 000
28 857 307

17 400 000
19 800 000

37 200 000

2015-12-31

144 014
-104 838
-11 244

27932
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2014

30000
9877

39 877

2014-12-31

22 067 831
22 067 831

-188 262
-94 131

-282 393
7 166 000
28951438

17 400 000
19 800 000

37 200 000

2014-12-31

144 014
-93 594
-11 244

39176
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Not 7 K assa och bankmedel
Nordea féretagskonto

Summa

Not 8 Eget kapital

Belopp vid aretsingang

Avséttning till fond for yttre underhdll
lanspraktagande av fond for yttre
underhdl

Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid aretsutgang

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nordea
Summa fastighetslan
Avgar berdknade amorteringar nasta

rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Personal skatt
Sociala avgifter
Checkrakningskredit, limit 2 500 000 kr

Summa
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2015-12-31 2014-12-31
0 0
0 0
Fond for yttre Balanserat Arets
| nsatser underhéll resultat resultat Summa
24 250 284 34570 -661 731 58 468 23681 591
58 468 -58 468 -
- - - 170901 170 901
24 250 284 34570 -603 263 170901 23852 492
Amortering
Ranta kommande &r Skuld Omséttes
1,87% _ 3000 000 Rorligt
0 3000 000
3000 000
2015-12-31 2014-12-31
8 700 0
9111 0
1850 324 2 153 595
1868 135 2 153 595
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Not 11 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Pantbrev som forvarasi gararkivet hos Lantméteriverket
Pantbrev i eget forvar

Stockholm 2016-

Mats Lindback

Ordférande

M attias Jansson

Min revisionsberattel se har |amnats 2016-

Per Mamaquist

Elisabeth Martinsson

Johan Edlund

2015-12-31

3865 000
3865 000

3125 000
2 000 000

10(10)

2014-12-31

3865 000
3865 000

3125 000
2 000 000
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