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Styrelsen for Brf Ankaret 1 (769604-2550) far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimidnt om verksamheten

Foreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-02. Féreningen har sitt sate i Stockholms

kommun.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Ankaret 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Fleminggatan 54
och Fridhemsgatan 41. Ankaret 1 byggdes ar 1884/1890/1929 med ombyggnadsar 1937 och 1987.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 2279

1 Lagenheter, hyresratt 33

6 Lokaler, hyresratt 450

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2020-04-29. P& stamman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Cecilia Crona Ledamot
Dildar Aslan Ledamot
Emma Sillman Ledamot
Kenneth Stagnas Ledamot
Magnus Lohman Ordférande
Sandeep Singh kaur Ledamot

Sara Magnéli Ledamot



Brf Ankaret 1 2(12)
769604-2550

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Stefan Gustafsson.

Valberedningen har utgjorts av Emma Sillman. Eliot Moskowicz gick ur valberedningen tidigare under aret

Genomforda stdrre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

1987 _ Stambyte av kok och badrum

1987 Fasadrenovering

1987 Fdnsterrenovering

1987 Byte av elstigar

2004 Takrenovering

2004 Renovering av tvéattstugan, nya maskiner

2005 Upprustning av trapphusen

2006 Varmepumparna byttes ut och det har resulterat i lagre virmekostnader. Husets tak
har aven fatt eluppvarmning for att underlatta snérdjningen.

2007 Hissarna renoverades

2009 Stamspolning slutfordes

2011 OVK-besiktning av lagenheter samt atgarder utférdes. Besiktningen godkand.

2012 Balkongbygge for lagenheter mot innergarden. Fardigstallande och forsaljning av ny
vindsldgenhet. Ommalning av nedre fasaden gentemot gatan. Investering i ny
figrrvarmecentral.

2013 Stamspolning, relining av kallarstammarna samt renovering av tvattstugan.

2014 OVK-besiktning av foretagslokalerna.

2015 Upplatelse av ravind till bostéder. Teknisk besiktning till underhallsplan.

2016 Totalrenovering och standardhdjning av trapphusen. Installerat dérrautomatik.

2019 Hissrenovering och takrenovering.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiird
2021 Fasad- & fonsterrenovering
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 65 st. Under aret har 10 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet mediemmar 70 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Renab Forvaltning

Lokalvard Redstorms i Stockholm AB

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Styrelsen besiutade att borja ta ut avgift fér andrahandsuthyrning med start 1-Jan-2021.
Reliningen startades 2013 och blev klar 2020. Hela kostnaden fér reliningen paverkar 2020 ars resultat.
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2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1465 1549 1400 1382
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 961 -1 064 -368 -806
Soliditet 98,8% 98,9% 98,8% 98,5%
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 36232276 22378347 576968 -5 259 867 -1 064 366 52 863 359
Resultatdisposition
enligt féreningsstédmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 181 821 -181 821
Balanseras i -1064 365 1064 366
ny rékning
Arets resultat -2 960 668 -2 960 668
Belopp vid
arets utgang 36232276 22378347 758789 -6 506 053 -2 960 668 49 902 691
Resultatdisposition
Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 506 053
Arets resultat -2 960 668
Totalt -9 466 721
Avsittning till yttre fond 265 809
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -9732 530
-9 466 721

Summa

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 1464 734 1548 887
Ovriga rérelseintakter 51 568 -
Summa rdrelseintikter 1516 302 1548 887
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 003 861 -2 139 869
Ovriga externa kostnader 4 -18 559 -17 914
Personalkostnader och arvoden 5 -130 500 -131 420
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -324 060 -324 061
Summa rorelsekostnader -4 476 980 -2613 264
Rorelseresultat -2 960 678 -1 064 377
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resuitatposter 10 11
Summa finansiella poster 10 11
Resultat efter finansiella poster -2 960 668 -1 064 366
Resultat fore skatt -2 960 668 -1 064 366

Arets resultat -2 960 668 -1 064 366
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 47 786 830 48 093 742
Inventarier, maskiner och installationer 7 79 804 96 952
Pagaende nyanlaggningar - 2 450 607
Summa materiella anl&ggningstiligangar 47 866 634 50 641 301
Summa anldaggningstiligangar 47 866 634 50 641 301

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30632 11 851
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 471 95 422
Summa kortfristiga fordringar 121 103 107 273
Kassa och bank

Kassa och bank 2519197 2700 497
Summa kassa och bank 2519197 2700 497
Summa omsittningstillgangar 2640 300 2807770

SUMMA TILLGANGAR 50 506 934 53 449 071
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 610 623 58 610 623
Fond fér yttre underhall 758 789 576 968
Summa bundet eget kapital 59 369 412 59 187 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 506 053 -5 259 867
Arets resultat -2 960 668 -1 064 366
Summa fritt eget kapital -9 466 721 -6 324 233
Summa eget kapital 49 902 691 52 863 358
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 58 363 117 568
Skatteskulder 49 680 29 445
Ovriga skulder 11 067 360
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 485 133 438 340
Summa kortfristiga skulder 604 243 585713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 506 934 53 449 071
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&anna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokftringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlidggningstillgangar ,
Materiella anl&ggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

-Anldggningstillgangar Anskaffningsvérde Ar % per ar
Byggnad 31511193 2000 0,7%
Hissombyggnad 603 000 2007 4%
Vindsombyggnad 2 395 505 2012 2%
Ombyggnad av varmecentral 357 126 2012-2013 4%
34 866 824
Maskiner 47 245 2002 5%
Tvéattmaskin 47 275 2018 5%
Torktumlare 62 103 2019 20%
156 623

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det [agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhali
Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och

ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.



Brf Ankaret 1 9(12)
769604-2550

Noter till resuitatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter 619 209 636 516
Hyror bostéder 49 378 49 378
Hyror lokaler 789 736 847 003
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 6 410 15 990

1464734 1548 887
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019

Drift
Fastighetsskdtsel 26 967 24 987
Stadning 57 787 59 400
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 186 28 144
Tradgardsskotsel 12 310 13 234
Snoréjning 6772 7 000
Sotning - 1438
Reparationer 97 903 136 210
Vattenskada 4 010 302 095
El 50 491 61298
Uppvéarmning 336 949 344 601
Vatten 69 260 68 016
Sophamtning 42 855 35120
Fdérsékringspremie 79796 35 892
Sjélvrisk - 1 800
Fastighetsavgift bostader 67 163 64 719
Fastighetsskatt lokaler - 82 030 82 030
Ovriga fastighetskostnader 19 985 30 345
Tradgardsmébler och grill - 40 205
Kabel-tv/Bredband/IT 72 268 78 628
Forvaltningsarvode ekonomi 65 063 66 492
Panter och tverlatelser 12120 13 950
Juridiska atgérder 6 825 50 738
Ovriga externa tjanster 7 998 3848

1146 738 1550 890
Underhall
Bostader - 14 731
Lokaler 93 846 -
Tvéttstuga - 30000
Installationer - 7 050
VA/Sanitet 2763 277 -
Hissar - 102 750
Byggnad - 60 188
Tak - 306 250
Projekt Ravind - 68 010

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 003 861 2 139 869
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2020 2019
Porto / Telefon 2 843 2914
Revisionarvode 15716 15 000
Summa 18 559 17 914
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Léner, erséttningar och sociala kostnader 2020 2019
Styrelsearvode 100 000 100 000
Sociala kostnader 30 500 31420
Summa 130 500 131 420
Féreningen har ingen fast anstélld personal.
Noter till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 31511193 31511 193
-Ombyggnad 3 355 631 3 355631
-Mark 18 214 651 18 214 651
53 081 475 53 081 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 987 733 -4 680 821
-Arets avskrivning enligt plan -306 912 -306 912
-5 294 645 -4 987 733
Redovisat virde vid arets slut 47 786 830 48 093 742
Taxeringsvirde
Byggnader 28 300 000 28 300 000
Mark 60 303 000 60 303 000
88 603 000 88 603 000
Bostader 80 400 000 80 400 000
Lokaler 8 203 000 8 203 000
88 603 000 88 603 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 627 458 565 355
-Nyanskaffningar - 62 103
627 458 627 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -530 506 -513 357
-Arets avskrivning enligt plan -17 148 -17 149
-547 654 -530 506
Redovisat virde vid arets slut 79 804 96 952
Ovriga noter
Not 8 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 875000 31 875 000
Summa stéllda sékerheter 31 875000 31 875 000
Not 9 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser - Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 10 Viasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

| bérjan av 2021 pabérjat fasad- & fdnsterrenovering. Projektet planeras vara klart sista maj 2021.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ankaret 1
Org.nr 769604-2550 -

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ankaret 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

14
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ankaret 1 for rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens [
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Bostadsriéttsforeningen Ankaret 1, Org.nr 769604-2550



33

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Sa tolkar du arsrede

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de hdndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapséret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhalisarbeten
til medlemsfdrandringar. Styrelsen ldmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeftalifor-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— MNettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resuliat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Solidjtet visar hur stor andel av féreningens
tilgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkler i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kosinader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

~ Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs fér att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénfteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansridkning
Balansrékningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgéngar.

— Anldggningstiligdngar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstiligangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktili-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intskter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Léangfiistiga skulder ar |an med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortiristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger déarmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
l&mnats som sakerhet for féreningens I&n. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualfdrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Fdreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.



