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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2015.

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Styrelsen har under 2015 haft féljande sammansattning:

Arne Melander, ordinarie, ordfdrande
Erik Stalfors, ordinarie, vice ordférande
Anders Linden, ordinarie, sekreterare
Karin Salmi, ordinarie

Gustav Nottorp, ordinarie

Maria Jansson, suppleant

Eva Asander, suppleant

Per Anell, suppleant

Fastigheten 24 Akermannen bestar av 44 bostadslagenheter, varav 39 disponeras med bostadsratt,
samt 5 hyresréatter och 2 lokaler, samtliga uthyrda.

Taxeringsvardet per 2015-12-31 uppgick till 62 663 000 kronor, varav bostader 58 000 000 kr och
lokaler 4 663 000 kr

Foreningens ekonomiska forvaltning har under 2015 skétts av Savetime Fastighetsekonomi AB.
Fastighetsforsakring och styrelseansvarsférsakring ar tecknad hos Lansférsakringar.

Foreningen har anlitat Eva Stein, auktoriserad revisor, som extern revisor och Robert Aimstrom som
intern revisor.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ordinarie féreningsstdmma holls den 19 ma.

Extra stdmma 1 hélls den 9 september juni.

Extra stdmma 2 holls den 17 september

Styrelsen har under 2015 hallit 12 protokollférda sammantraden, varav 1 konstituerande.
Under 2015 skedde 5 overlatelser av medlemslagenheter i foreningen.

Foljande medlemmar har beviljats uttrade respektive medlemskap:
Avflyttade / Nya medlemmar

Lennart, Margaretha Nordstrand / Daniel Herslow Zalecki, Amelie Herslow
Anne Fjellstréom / Patrik Wibom, Emma Elverheim Wibom

Lovisa Nilsson / Fredrik Dahlin

Anna Antvik, Anna Wieslander / Liselotte, Peter Jacobsson

Eleonore Sall / Kjell, Anna-Greta, Daniel Olsson

Foreningen har under aret betalat 16 116 kr i revisorsarvode. Inga I6ner har betalats ut.
Debiterade skatter blev totalt 101 322 kr.

Tva extra stdmmor har genomforts under 2015. De har behandlat utbyggnaden av hissen i gathuset till
van 5 i samband med totalrenovering. Stdmmorna har beslutat att utbyggnad kan ske om
vindsvaningsinnehavarna betalar merkostnaden.

Styrelsen har i samrad med juridisk expertis valt att inte géra en omarbetning av stadgarna till ett
modernare sprak. Anledningen ar att fér en Bostadsférening ar stadgarna ett viktigt dokument i
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samband med agarbyte och pantsattning av lagenheter. Idag har alla stora banker granskat vara
stadgar och godkant dem sa att pantsattning i samband med agarbyte kan ske snabbt. Om en stérre
omarbetning gors av stadgarna maste bankernas juridiska avdelningar pa nytt granska och godkanna
stadgarna vilket kommer forsvara och férsena overlatelser. Den juridiska expertisen har avratt fran
omarbetning av stadgarna baserat pa erfarenheter frdn andra bostadsféreningar.

Projektering av totalrenovering och utbyggnad av hissar har pabdrjats. Styrelsen arbetar tillsammans
med konsult med stor erfarenhet av liknande projekt. Specifikationer for de nya anlaggningarna har
tagits fram liksom ritningar och konstruktionsbeskrivningar. Bygglov har erhallits. Offerter har begarts
in fran mojliga leverantorer. Offerter ar under utvardering av Styrelsen tillsammans med konsulten.
Malet ar att genomfora renovering och ombyggnad under 2016.

Utredning pagar i Styrelsen om hur ett barnvagnsgarage kan utformas pa garden sa att alla
barnvagnar kan avlagsnas fran entren.

Renovering och malning har genomférts av trapphuset i gathuset. Entrevaggarna har tvattats.

Tva vattenskador har intraffat och atgardats. Dessa skador innebar alltid stora kostnader bade for
medlemmar och féreningen och alla uppmanas bevaka risker fér skador som lackande ror och kranar,
sprickor i ytskikt i duschutrymmen mm. Ett stdrre antal insatser har gjorts av rérmokare for att I0sa
akuta problem i fastigheten.

En ny torktumlare har installerats i tvattstugorna och anknytande ventilation har modifierats.

Ett successivt byte av lampor i gemensamma armaturer pa gard, i trappuppgangar och kallare har
inletts och LED lampor har installerats.

En omfattande rensning av skrap har gjorts i kallargangarna och medlemmar och hyresgaster
uppmanas att fortsattningsvis sjalva kasta det som inte ryms i eget férrad. Inga féremal far placeras
utanfor eget forrad.

Traden pa gard och inre gard har beskurits. Den stora kastanjen har beskurits kraftigt med hjalp av
arborister.
Medlemsinformation

Hissar har fungerat utan allvarliga fel 2015 men sakerhetsbrister har patalats vid besiktningar och de
kraver totalrenovering av hissar vilket planeras enligt ovan.

En Oversikt over utférda storre renoveringar/underhall under senare ar ges nedan tillsammans med en
bedémning av de atgarder som behdver vidtas under de kommande 10 aren enligt féreningens
langsiktiga underhallsplan:

AR Underhéll/renovering

Utfort

2007 Renovering tvattstugor Badrum i en hyreslagenhet

2008 Tak skrapats och méalats om

2009 Reparation av en avloppsstam i gardshus -

2010 -

2011 Renovering gard, Ny takvarme foér issmaltning, Renovering och
isolering fonster trappgangar

2012 Vattenskada vind, nytt expansionskarl kallare

2013 Renovering badrum hyreslagenhet gardshus

2014 -

2015 Malning trappuppgang gathus, tva vattenskador,

maskininvesteringar tvattstugor
Planeras
2015-2019
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Renovering hissar, renovering fonster,

toalett/badrumsrenoveringar

2 hyreslagenheter/lokaler, gards och gathus,

byggnad barnvagnsgarage pa gard.
2020-2024 Underhall golv terrasser vindar, renovering

2 toalett/badrum hyreslagenheter/lokaler.

Ekonomi i korthet

Foreningens resultat for 2015 slutade pa ett dverskott motsvarande 159 645 kr. Féreningens likvida
medel uppgick till 1 544 049 kr per den 31 december 2015.

Hyreshoéjning avseende bostader har genomférts 2015-01-01 med 1,2%. Hyror for lokaler 6kar enligt
avtal och enligt index.

Arsavgiften for medlemmar har inte héjts 2015.

Foreningens framtida ekonomi ser fortsatt stabil ut. Genom de héjningar av medlemsavgifter som
genomfoérts de senaste aren har en anpassning gjorts till bedémda framtida investerings- och
avskrivningsbehov. Omfattningen av framtida investeringar kan paverka belaningsgraden. Kostnaden
for 6kade lan kommer darmed paverka nivan fér framtida medlemsavgifter.

Medlemsintakterna behoéver kontinuerligt anpassas till utgifter.

Styrelsen star fortfarande fast vid att framtida 6verskott bor fonderas for att trygga féreningens
ekonomi.

Styrelsen foreslar med de underlag som finns fére Stdmma maj 2016 att arsavgiften fér medlemmar
behalls oférandrat under 2016.

Flerarsoversikt Belopp i kr
| kr om inget annat anges 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1802832 1704602 1608707 1530134 1522192
Resultat efter finansiella poster 159 645 579734 130363 -138972 -284 015
Soliditet, % 73 73 70 72 76
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 426 410 370 341 345
Lan/kvm bostadsrattsyta 777 785 793 801 809
Ranta/kvm bostadsrattsyta 34 35 36 36 37
Varmekostnad/kvm totalyta 129 130 143 145 134

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat 649 201
arets resultat 159 645
Totalt 808 846
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 159 645
balanseras i ny rakning 649 201
Summa 808 846

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1802 832 1704 602
Ovriga rérelseintakter 6 164 7 455
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1 808 996 1712 057
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 480 338 -959 124
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -93 198 -93 198
Summa rorelsekostnader -1 573 536 -1 052 322
Rorelseresultat 235 460 659 735
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 3 960 2 882
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 41
Rantekostnader och liknande resultatposter -79 817 -82 924
Summa finansiella poster -75 815 -80 001
Resultat efter finansiella poster 159 645 579734
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 159 645 579734
Skatter

Arets resultat 4 159 645 579734
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8 476 391 8 569 589
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 476 391 8 569 589
Summa anlaggningstillgangar 8 476 391 8 569 589
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 253 454 201 272
Ovriga fordringar 15 080 8120
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61910 15768
Summa kortfristiga fordringar 330 444 225160
Kassa och bank

Kassa och bank 1544 049 1272 269
Summa kassa och bank 1544 049 1272 269
Summa omsattningstiligangar 1874 493 1497 429
SUMMA TILLGANGAR 10 350 884 10 067 018
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5574 078 5574 078
Yttre underhallsfond 1150 345 570 611
Summa bundet eget kapital 6 724 423 6 144 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 649 201 649 201
Arets resultat 159 645 579734
Summa fritt eget kapital 808 846 1228 935
Summa eget kapital 7 533 269 7 373 624
Avsiittningar

Balkongfond 82 320 72720
Summa avsattningar 82 320 72720
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1809 750 1828 750
Ovriga skulder 81 006 81 006
Summa langfristiga skulder 1890 756 1909 756
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 120 974 44 804
Ovriga skulder 7 47 361 72 599
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 676 204 593 515
Summa kortfristiga skulder 844 539 710 918

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 350 884 10 067 018
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 000 000 3 000 000

Ovriga stéllda panter och
dédrmed jamférliga sékerheter

Summa stéllda sakerheter 3 000 000 3000 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser - -

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:
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Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Upplysningar till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsittning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 1 003 306 964 890
Hyresintakter, bostader 297 894 292 345
Hyresintakter, lokaler 501 633 447 352
1802 833 1704 587
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Uppvarmning 367 830 369 171
El 48 399 52 590
Vatten och avlopp 44 576 42 826
Hiss 10 989 8176
Sophamtning 65 056 54 694
Stadning 39 485 37 224
Kabel-TV och Bredband 7480 7 348
Hyra av mattor 3101 2 393
Sndrojning 2210 2633
Fastighetsforsakring 33 796 30 292
Forbrukningsmaterial, fastighet 2470 1 381
625 392 608 728
Reparationer och underhall
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Gard 52 849 21192
Vatten och avlopp 139 828 63 237
Varme 30 085 1932
Tvattstugan - 11 863
Hissar 1952 15482
Huskropp 46 028 19 983
270 742 133 689
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Vatten och avlopp 80 099 -
Tvattstuga 26 688 -
Hissar 103 906 -
Huskropp 161 977 -
372 670 -
Administrativa kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Kontorsmaterial 281 100
Telefon och porto 344 600
Datakostnader 248 218
Sammantradeskostnader - 5850
Revisionsarvode 16 116 8 417
Kameral forvaltning 64 056 63 108
Bankkostnader 7120 4813
Fdreningsavgifter 10 256 4 950
Konsultarvoden 4 070 24 070
Ovriga kostnader 7722 4402
110 213 116 528
Fastighetsskatt
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 101 322 100 178
101 322 100 178
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat 159 645 579734
Avsattning till yttre underhallsfond -159 645 -579734

Resultat efter fondering - -

Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 9 585 842 9 585 842
9 585 842 9 585 842

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 016 253 -923 055

-Arets avskrivning enligt plan -93 198 -93 198
-1 109 451 -1 016 253

Redovisat varde vid arets slut 8476 391 8 569 589
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Not 6 Eget kapital

Insat. Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser osalda Igh avgift rep.fond  resultat resultat
Belopp vid arets borjan 59 300 24020 5490758 570611 649201 579734

Korringeringar vid éverganag till
BFNAR 2009:1
Korrigerat belopp vid érets ingang 59 300 24 020 5490758 570611 649201 579734

Disposition enl arsstdmmobeslut

Dispos. av foregaende ars resultat 579734 -579734
Avsattning yttre fond 579734 -579734

Arets resultat 159 645
Belopp vid arets slut 59 300 24 020 5490758 1150345 649201 159 645

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 19 000 19 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1809 750 1828 750
1828 750 1847 750

Amortering har gjorts med 19 000 kr under 2015.



Bf Akermannen 24 11(11)
702002-6246

Underskrifter

Ort och datum

Arne Melander Karin Salmi
Ledamot Ledamot
Gustav Nottorp Erik Stalfors
Ledamot Ledamot

Anders Linden
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnatsden / 2016

Auktoriserad revisor
Eva Stein



