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Styrelsen for HSB BRF' Kristinebergs

Forvaltningsberattelse  guimimio i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningens likviditet har under ret fordndrats fran 157% till 281%. I resultatet ingér avskrivningar med 863 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 868 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 110 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.
For dvrig information om verksamhetséret, besok foreningens hemsida www.brfkristinebergsstrand.se

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Jerusalem 2 med tillhdrande mark i Stockholms kommun. P4 fastigheterna
finns en byggnad med 95 ldgenheter, ett garage samt fyra lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1931.
Fastighetens adress dr Levertinsgatan 1-5 i Kristineberg pa Kungsholmen.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2ro.k. 3ro.k. 4rok. Summa
40 18 26 11 95

Dessutom tillkommer

Lokal Gemensamhets-  Garageplats Carport P-Plats MC-plats
lokal
3 1 22 15 9 5
Total tomtarea 6 846 m*
Total bostadsarea 5332 m?
Total lokalarea 1 543 m?
Arets taxeringsvérde 182 000 000 kr ey}
Foregéende ars taxeringsvérde 141 181 000 kr \/)U{{
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Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Medlem HSB

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Yttre Skotsel HSB Stockholm Mark och tridgérd
Renhallning Liselotte Lo6f
Lokalvérd Keabgruppen
Serviceavtal Hiss Kone AB
Serviceavtal tvittstugor AT Drift
Kabel-TV ComHem AB
Fibernit for TV, bredband och telefoni Bredbandsbolaget

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Sopsug i Kristineberg. Samfilligheten forvaltar sophanteringen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 255 och planerat underhdll for 61. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebdr att fastighetens olika delar fordelas pa olika
komponenter, exempelvis 4r fonster och tak varsin komponent. Nér det enligt underhéllsplanen &r dags att byta en
komponent s4 tas den kostnaden upp som en tillgang och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska avsittas till underhallsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anlidggningstillgangar.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett

positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Déorrar garage 61
a
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Niista planerade utférande
Passagesystem garage 2015

Ny anldggning for fjarrvirme 2013 2023
Stamspolning 2005,2011,2015,2018 2024
Delar UC 2011 2021
Modifiering av ventilation 2010 2030
Renovering av terrass 2009 2059
Rorstambyte 1994

Nyinstallation hiss 1994

Elstambyte 1994

Omputsning av fasad 1994

Renovering av balkong 1994

Omléggning av tak 1994

Stambyte 1994 2054

Styrelsen har genomfort 10 protokollfsrda moten. Efter
styrelsen haft foljande sammansittning:

senaste stimman och ddrp4 foljande konstituerande har

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Tommy Sérstrand Ordférande 2020
Wictor Stiebel Vice ordforande, sekreterare 2021
Maja Ernelli Ledamot 2021
Elena Falck Ledamot 2021
Daniel Oskarsson Ledamot 2020
Helena Gidlof Ledamot 2021
Jesper Dahlqvist Ledamot 2020
Olga Buchenko Ledamot 2020
Ulrika Arlekrans HSB
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Anita Téangring Suppleant 2020
Lina Lindblom Suppleant 2020
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer
BoRevision AB, Ola Trané Revisor

Inger Nordlander

Fértroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Tommy Sérstrand, Wictor Stiebel, Maja Ernelli och

Daniel Oskarsson, tva i forening. <‘/
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 127 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.
Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 790 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 14 st.)

Flerarsoversikt
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2015 2016 2017 2018 2019
-@- Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5269 5262 5087 5332 5310
Resultat efter finansiella poster 1 005 835 790 868 1109
Balansomslutning 71 294 72 282 69 940 65 887 65 100
Soliditet % 48 46 46 48 47
Likviditet % 281 157 147 453 430
Driftkostnader, kr/m? 347 340 325 373 328
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 338 321 294 339 328
Rinta, kr/m? 83 90 122 122 139
Lan, kr/m? 5257 5318 4790 4 837 4877
Skuldkvot % 6,80 6,88 6,45 6,23 6,31

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. QL/

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av /L@ \/\5\'\

balansomslutningen.
SIS
SN
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid érets borjan 22 315 888 1 946 002 2737746 5370 823 835 444
Disposition enl. &rsstimmobeslut 835 444 -835 444
Reservering underhallsfond 496 000 -496 000

Ianspréktagande av underhéllsfond -60 733 60733

Arets resultat 1 005 399
Vid irets slut 22 315 888 1946 002 3173 013 5771 000 1 005 399
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 6206 267

Arets resultat 1 005399

Arets fondavsittning enligt stadgarna -496 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 60 733

Summa 6776 399

Styrelsen foreslér foljande disposition

till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6776 399

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. 4/,
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5268 963 5262375
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 058 55188
Summa rorelseintdkter 5317 021 5317 563
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 384 052 -2 339 246
Ovriga externa kostnader Not 5 -369 360 -404 279
Personalkostnader Not 6 -126 987 -125 410
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -862 844 -994 587
Summa rorelsekostnader -3 743 243 -3 863 522
Rorelseresultat 1573778 1454 041
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 143 157
Riintekostnader och liknande resultatposter -568 522 -618 754
Summa finansiella poster -568 379 -618 597
Resultat efter finansiella poster 1 005 399 835 444
Arets resultat 1 005 399 835 444

e
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 67 375 599 67 710 450
Summa materiella anliiggningstillgangar 67 375 599 67 710 450
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliiggningstillgangar 67 376 099 67 710 950
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9388 1982
Ovriga fordringar 84204 161971
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 11 88 694 163 071
Summa kortfristiga fordringar 182 286 327023
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3735227 4244 085
Summa kassa och bank 3735227 4 244 085
Summa omsiittningstillgdngar 3917 512 4571 108
Summa tillgangar 71293 611 72 282 058
&
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 261 890 24 261 890

Fond for yttre underhéll 3173013 2 737 746

Summa bundet eget kapital 27 434 903 26 999 636

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5771000 5370 823

Arets resultat 1 005 399 835 444

Summa fritt eget kapital 6776 399 6206267

Summa eget kapital 34 211 302 33205903
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 35691 263 36 165 833

Summa langfristiga skulder 35691 263 36 165 833

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 448 340 395 880

Leverantorsskulder 164 704 1900 874

Ovriga skulder 10 049 29

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 767 953 613 541

Summa kortfristiga skulder 1391 046 2910 322

Summa eget kapital och skulder 71293 611 72 282 058

&
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgéinglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 95
Stomkompletteringar Linjér 30
Virme, sanitet Linjar 30
Inre ytskikt Linjér 15
Fasad Linjar 30
Balkonger Linjér 4
Fonster Linjdr 30
Tak Linjar 10
Installationer (hissar) Linjér 10
Garage Linjar 50

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4214592 4214592
Hyror, lokaler 213 892 210 964
Hyror, garage 840 479 836 819
Summa nettoomsittning 5268 963 5262 375

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 24333 28 346
Fakturerade kostnader 1 980 2 340
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 2
Ovriga rorelseintikter 21751 24 500
Summa o6vriga rorelseintakter 48 058 55188

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -60 733 -131 300
Reparationer -254 786 -187 870
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -260 815 -188 825
Forsikringspremier -53 698 -47 159
Kabel- och digital-TV =77 123 =75 480
Systematiskt brandskyddsarbete -10 657 -10 208
Serviceavtal -136 301 -110 868
Obligatoriska besiktningar -31 589 -8 783
Sno- och halkbekdmpning -53 592 -80 841
Forbrukningsinventarier -7 936 -12 447
Vatten -95 560 -116 353
Fastighetsel -139 408 -135368
Uppvérmning -841 156 -837 139
Sophantering och dtervinning -151 824 -146 144
Forvaltningsarvode drift -208 875 -250 461
Summa driftkostnader -2 384 052 -2 339 246

o

11| ARSREDOVISNING HSB BRF Kristinebergs Strand Org.nr: 716417-6997 \N



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -256 538 -249 952
IT-kostnader -4 211 -7 780
Arvode, yrkesrevisorer -20 298 -21 147
Ovriga forvaltningskostnader -35 138 -44 244
Kreditupplysningar -2430 -4 050
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 521 -25 226
Telefon och porto -4 923 -4 689
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -5 828
Medlems- och foreningsavgifter -18 450 -18 450
Bankkostnader -1 850 -1 833
Ovriga externa kostnader 0 -21 080
Summa o6vriga externa kostnader -369 360 -404 279
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -92 200 -91 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -5 000
Sociala kostnader -29 787 -29 410
Summa personalkostnader -126 987 -125 410
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -862 844 -994 587
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -862 844 -994 587

anléggningstillgéngarq/—-

12 [ ARSREDOVISNING HSB BRF Kristinebergs Strand Org.nr: 716417-6997



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53303 860 43 588 454
Mark 24927 900 24 927900
Tillkommande utgifter 0 0
78 231 760 68 516 354
Arets anskaffningar
Byggnader 527 993 9 715 406
527 993 9715 406
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -2 179 423
-2 179 423 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 76 580 330 78 231 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 521 310 -9526 723
Tillkommande utgifter 0 0
-10 521 310 -9 526 723
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -862 844 -994 587
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-862 844 -994 587
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 384 154 -10 521 310
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar hinforliga till slda/utrangerade fastigheter 2179 423
2179 423 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 375 599 67 710 450
Varav
Byggnader 42 447 699 42 782 550
Mark 24 927 900 24 927 900
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvérden
Bostdder 169 000 000 135 000 000
Lokaler 13 000 000 6 181000
Totalt taxeringsvarde 182 000 000 141 181 000
varav byggnader 78 600 000 67 575 000
varav mark 103 400 000 73 606 000
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andra aktier och andelar 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 41 580 39 838
Forutbetalda driftkostnader 26 156 15 585
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 958 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 107 648
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 694 163 071
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 761 782 762 082
Transaktionskonto 2973 444 3482 002
Summa kassa och bank 3 735 227 4 244 085
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 36 139 603 36 561 713
Nista &rs amortering pad 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -448 340 -395 880
Langfristig skuld vid arets slut 35691 263 36 165 833
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-04-30 5246 020,00 0,00 26 230,00 5219 790,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-06-01 1 665 394,00 0,00 16 736,00 1 648 658,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-06-01 2932 762,00 0,00 29 476,00 2903 286,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2020-06-01 11 973 749,00 0,00 349 668,00 11 624 081,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-03-01 4000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-03-01 10 743 788,00 0,00 0,00 10 743 788,00
Summa 36 561 713,00 0,00 422 110,00 36 139 603,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 448 340 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmsta fem aren ar ca 448 340 kr z‘irligena/__
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 666 30289
Upplupna rintekostnader 42 027 42 604
Upplupna driftskostnader 0 24 281
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 52217 0
Upplupna elkostnader 10578 11 325
Upplupna vattenavgifter 38 944 21 000
Upplupna virmekostnader 110 443 111 553
Upplupna kostnader for renhallning 15993 2256
Upplupna revisionsarvoden 25000 24 608
Upplupna styrelsearvoden 97 600 96 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 790 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 333 695 249 225
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 767 953 613 541
Not 14 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 42 928 000 42928 000

Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Tommy Sérstrand Wictor tlebel

Daniel Oskdtsson Helena Gidlof
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yé Dahlqvist / Olga Buchenk%
Wilee Helddepas

Ulrika Arlekrans, HSB Stockholm

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2020-(2.S -6

Tt/ Npdllosudor

Ola Trané Inger!Nordlander
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Kristinebergs Strand i Stockholm, org.nr. 716417-6997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Kristinebergs Strand i Stockholm for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har I&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet
4r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r htgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l4mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kristinebergs Strand i
Stockholm for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fr féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 6 maj 2020
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventatier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ldgenhets storlek eller annan ldmplig firdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk. 4/&\/\

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter. . /V\g
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intkter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1dg soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r

skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning /\D

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser [6pande underhall som e;
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Cln
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2384052 2339246
Ovriga externa kostnader 369 360 404 279
Personalkostnader 126 987 125 410
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 862 844 994 587
anlidggningstillgangar

Finansiella poster 568 379 618 597
Summa kostnader 4311622 4482119

862 844,00
1064 725,00

2384 052,00

HSB BRF Kristinebergs Strand Org.nr: 716417-6997

M Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Triadgérdsskotsel grundavtal 102 130 98 996
Tridgardsskotsel extra debiterat 5506 7 847
Systematiskt brandskyddsarbete 10 657 10 208
Serviceavtal 136 301 110 868
Inre skotsel/stidd, grund 73 765 79612
Inre skotsel/stdd, extra 27 473 64 006
Obligatoriska besiktningskostnader 23610 0
Hissbesiktning 7979 8783
Sné- och halkbekdmpning 53592 80 841
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostader 5750 17 876
Reparation, utgift for kopta tjanster, lokaler 0 888
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 43613 24 604
Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvéttutrustning 21904 12 864
Reparation, utgift for kpta tjénster, installationer 20 476 21351
Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 38 849 7 130
Rep Installationer kopta tjénster Virme 11 930 0
Rep Installationer kdpta tjénster Ventilation 4 824 9771
Summa driftkostnader 2384 052 2339246
1 156,00
139 408,00
151 824,00 M sophantering och atervinning
I Uppvirmning
e -
95 560,00 I vatten

Il Ovriga kostnader

I underhall

I Reperationer

254 786,00
60 733,00

840 586,00
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HSB BRF Kristinebergs i a™

Kristinebergs Strand i samarbete

St ra n d med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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