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Styrelsen for HSB BRF Kristinebergs
Strand fér hdrnted avge drsredovisning
Jor rikenskapsdret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening,

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséindras, vilka darfér enligt RevU-18 klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga Ian, till dess att villkorséndringen tréder i kraft. Foreningens likviditet foréndras
dérfor under ret tillfalligt frén 282% till 49% (d4 likviditet berdknas pa kortfristiga 14n). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive n#ista &rs amortering) har forindrats under aret fran 282% till 318%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 863 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 917 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 110 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Jerusalem 2 med tillhtrande mark i Stockholms kommun. P4 fastigheterna
finns en byggnad med 95 ldgenheter, ett garage samt fyra lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppférda 1931.
Fastighetens adress &r Levertinsgatan 1-5 i Kristineberg p& Kungsholmen.

Fastigheterna dr fullvérdeforsakrade | Lansforsakringar.
Hemf&rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavama.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok. Jro.k. 4rok, Summa
40 18 26 11 95

Dessutom tillkommer

Lokal Gemensamhets-  Garageplats Carport P-Plats MC-plats
tokal
3 | 22 15 9 5
Total tomtarea 6 846 m*
Total bostadsarea 5332 m?
Total lokalarea 1 543 m?
Arets taxeringsvirde 182 000 000 kr
Foreglende drs taxeringsvirde 182 000 000 kr
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Fiéreningen har ingatt foljande avtal:

Leveraniir Avtal

Medlem HSB

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Yttre Skotsel HSB Stockholm Mark och tradgérd
Renhdllning Liselotte LoGf
Lokalvard Keabgruppen
Serviceavtal Hiss Kone AB
Serviceavtal tvittstugor AT Drift
Kabel-TV Com Hem AB
Fibernét for TV, bredband och telefoni Bredbandsholaget

Féreningen &r delaktig i Samfalligheten Sopsug i Kristineberg. Samfilligheten férvaltar sophanteringen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 323 tkr och planerat underhall for 187 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersitmingskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan: Foreningens underhdiisplan anviénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaissigt. Underhdllsplanen anvinds ocks# for att beridkna storleken pd det belopp som drligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bdr sparas 8r att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar.

For att se till foreningens lingsiktiga underhillsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 14n, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett

positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens férmaga att finansiera ersitiningsinvesteringar med egna
medel.

Fireningen har utfirt nedanstiende underhall

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 34 500
Huskropp utvindigt 78 750
Markytor 73938
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Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Nista planerade utfsrande
Passagesystem garage 2015

Ny anldggning for fjirrvirme 2013 2023
Stamspolning 2005,2011, 2015, 2018 2024
Delar UC 2011 2021
Modifiering av ventilation 2010 2030
Renovering av terrass 2009 2059
Rorstambyte 1994

Nyinstallation hiss 1994

Elstambyte 1994

Omputsning av fasad 1994

Renovering av balkong 1994

Omlidggning av tak 1594

Stambyte 1994 2054

Styrelsen har genomfdrt 11 protokollfirda méten. Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har
styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse
Mandat t.0.m. ordinarie
Ordinarie ledamiter Uppdrag stimma
Tommy Sérstrand Ordférande 2022
Wictor Stiebel Vice ordforande, sekreterare 2021
Maja Ernelli Ledamot 2021
Elena Falck Ledamot 202]
Daniel Oskarsson Ledamot 2022
Helena Gidlsf Ledamot 2021
Jesper Dahlqvist Ledamot 2022
Johanna Lundah! Ledamot 2022
Ulrika Arlekrans HSB
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stiimma
Anna Karin Hellberg Suppleant 2021
Anna Mosseby Suppleant 2021

Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer
BoRevision AB, Ola Trané Revisor
Inger Nordlander Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Tommy Srstrand, Wictor Stiebel, Maja Ernelli och
Daniel Oskarsson, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pd

boksiutsdagen uppgér till 126 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.
Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 790 kr/m?/ar.

Baserat pA kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 12 st.)
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@ Driftkostnader, kr/m? -+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Rdnta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5354 5269 5262 5087 5332
Resultat efter finansiella poster 1 054 1005 835 790 868
Balansomslutning 71 853 71294 72282 69 940 65 887
Soliditet % 49 48 46 46 48
Likviditet %* 49 281 157 147 453
Driftkostnader, kr/m? 361 347 340 325 373
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 334 338 321 294 339
Rinta, kr/m* 74 83 90 [22 122
Lan, kr/m?® 5195 5257 3260 4 790 4 837
Skuldkvot % 6,59 6,80 6,88 6,45 6,23

* Kommande verksamhetsdr har féreningen tvé lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga ldn (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa korfiistiga lan (men inklusive ndsta drs
anrortering) har fordndrats under dret fran 282% till 318%.

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifier, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel {f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter  Underhiflsfond

Balanserat resultat

Arets rosultat

Belopp vid drets borjan 22315888 i 946 002 3173013 5771 000 1 005 399
Disposition enl, drsstimmobeslut [ 603399 -1 005 399
Reservering underhéllsfond 211000 =211 000
lanspréktagande av underhallsfond -187 188 187 188
Arets resultat I 054 194
Vid frets slut 22315 888 1 946 002 3196 825 6 752 587 1054 194

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 6 776 399
Arets resultat 1054 194
Arets fondavséttning enligt stadgarna =211 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond [87 188
Summa 7 806 781
Styrelsen foreslar fljande disposition till Arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 806 781

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning Not 2 5353645 5268 963
Ovriga rérelseintakter Not 3 61728 48 058
Summa rérelseintikter 5415374 5317 021

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 483 240 -2 384 052
Ovriga externa kostnader Not 5 -378 677 -369 360
Personalkostnader Not 6 -129 833 -126 987
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -862 844 -862 844
Summa rérelsekostnader -3 854 595 -3743 243
Rorelseresultat 1560 778 1573778

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 37 143
Riéntekostnader och liknande resultatposter -506 621 -568 522
Summa finansiella poster -506 584 -568 379
Resultat efter finansiella poster 1054194 1005 399
Arets resultat 1054194 1005 399
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 66 512 754 67 375 599
Summa materiella anliiggningstillgdngar 66 512 754 67 375 599
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella ankiggningstillgingar 500 500
Summa anliiggningstillgdngar 66 513 254 67 376 099
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9388
Ovriga fordringar 81715 84 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 74 118 88 694
Summa kortfristiga fordringar 155 832 182 286
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 5184217 3735227
Summa kassa och bank 5184217 3735227
Summa oms#ttningstillgingar 5340 049 3917512
Summa tillgdngar 71 853 303 71 293 611
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 261 890 24 261 890

Fond for yttre underhéll 3196 825 3173013

Summa bundet eget kapital 27 458 715 27 434 903

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 752 587 5771000

Arets resultat 1054 194 1 005 399

Summa fritt eget kapital 7 806 781 6776 399

Summa eget kapital 35265 496 34 211 302
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 25 668 533 35 691 263

Summa langfristiga skulder 25 668 533 35 691 263

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 10 045 836 448 340

Leveranttrsskulder 106 628 164 704

Ovriga skulder 121 10 049

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 766 689 767 953

Summa kortfristiga skulder 10 919 274 1391 046

Summa eget kapital och skulder 71 853 303 71293 611
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Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berknas pé ctt tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende omhyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
firdigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansréikningen nér det pé basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pA ett tillforlitligt s#tt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 95
Stomkompletteringar Linjér 30
Virme, sanitet Linjar 30
Inre ytskikt Linjér 15
Fasad Linjér 30
Balkonger Linjér 4
Fonster Linjér 30
Tak Linjdr 10
Installationer (hissar) Linjér 10
Garage Linjar 50

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 4214592 4214592
Hyror, lokaler 213 892 213 892
Hyror, garage 925 161 840 479
Summa nettoomséttning 5353 645 5 268 963

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2018-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 24 498 24 333
Fakturerade kostnader 540 1980
Rirelsens sidointikter & korrigeringar 0 -6
Ovriga rorelseintikter 36 690 21751
Summa 6vriga rorelseintdkter 61728 48 058

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhail -187 188 -60 733
Reparationer -322 840 -254 786
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -265 755 -260 815
Forsikringspremier =55 756 -53 698
Kabel- och digital-TV -78 222 =77 123
Systematiskt brandskyddsarbete -11 521 -10 657
Serviceavtal -126 386 ~136 301
Obligatoriska besiktningar -4 977 -31 589
Sné- och halkbekdmpning -32 574 -53 592
Farbrukningsinventarier -3 013 -7 936
Vatten -123 215 -95 560
Fastighetsel -152 171 -139408
Uppvarmning -831 030 -841 156
Sophantering och tervinning -156 725 -151 824
Forvaltningsarvode drift -131 869 -208 875
Summa driftskostnader -2 483 240 -2 384 052
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -261 578 -256 538
IT-kostnader -6 110 -4 211
Arvode, yrkesrevisorer -20 375 -20 298
Ovriga forvaltningskostnader -42 434 -35 138
Kreditupplysningar -900 -2 430
Pantférskrivnings- och dverlitelseavgifter -21 936 -25 521
Telefon och porto -5045 -4 923
Mediems- och fdreningsavgifier -18 430 -18 450
Bankkostnader -1 850 -1 850
Summa 6vriga externa kostnader -378 677 -369 360
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -94 600 -92 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -5 000
Sociala kostnader -30233 -29 787
Summa personalkostnader -129 833 -126 987
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -862 844 -862 844
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -862 844 -862 844

anldggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 51652430 53 303 860
Mark 24 927 900 24 927 900
76 580 330 78 231760
Arets anskaffningar
Byggnader 527993
0 527 993
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -2 179423
0 -2 179 423
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 76 580 330 76 580 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9204 731 -10 521310
-8 204 731 -10 521 310
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -862 844 -862 844
-862 844 -862 844
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 067 575 -11 384 154
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar hinforliga till sdlda/utrangerade fastigheter 0 2179423
0 2179423
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 512754 67 375 599
Varav
Byggnader 41 584 854 42 447 699
Mark 24 927 900 24 927 900
Taxeringsvérden
Bostdder 169 000 000 169 000 000
Lokaler 13 000 000 13 000 000
Totalt taxeringsvirde 182 000 000 182 600 000
varav byggnader 78 600 000 78 600 000
varavy mark 103 400 000 103 400 000
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Not & Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andra aktier och andelar 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 42 526 41 580
Forutbetalda driftkostnader 0 26 156
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 876 20 958
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 10715 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 74118 88 694
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 761 482 761 782
Transaktionskonto 4422 734 2973 444
Summa kassa och bank 5184 217 3735227
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 35714 369 36 139 603
Kortfristig del av [angfristiga skulder -10 045 836 -448 340
Langfristig skuld vid arets siut 25 668 533 35 691 263

Tabellen nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Réntesats’ Vilikorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,24% 2020-06-01 1 648 658,00 -1 640 290,00 8 368,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2020-06-01 2903 286,00 -2 888 348,00 14 738,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-04-30 5219 790,00 0,00 52 460,00 5167 330,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2021-06-01 0,00 I 640 290,00 0,00 1 640 290,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2021-06-01 0,00 2 888 548,00 0,00 2 888 548,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2022-06-01 11624 081,00 0,00 349 668,00 11 274 413,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-03-01 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-03-01 10 743 788,00 0,00 0,00 10743 788,00
Summa 36 139 603,00 0,00 425 234,00 35714 369,00

"Senast kinda rintesatser

Enligt [anespecifikationen ovan finns tre [&n med villkorsandringsdag under &r 2021 (ndstkommande rikenskapsar),
Dessa lan redovisas som en Kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nigra indikationer p4 att lanen inte kommer att

omsittas/forlangas. Detta for att folja god redovisningssed,
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 30305 30 666
Upplupna rintekostnader 31749 42027
Upplupna driftskostnader 7 543 0
Upplupna kostnader fir reparationer och underhall 73 938 52217
Upplupna elkostnader 12 523 10 578
Upplupna vattenavgifter 20416 38944
Upplupna virmekostnader 106 624 110 443
Upplupna kostnader for renhéllning 3883 15993
Upplupna revisionsarvoden 25500 25 000
Upplupna styrelsearvoden 96 452 97 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 10 790
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 0281 0
Férutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 348 475 333 695
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intdakter 766 689 767 953
Not 14 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Féretagsinteckning 42 928 000 42 928 000

Not 15 Eventualfdrpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualfrpliktelser

Not 16 Visentliga hidndelser efter rdikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stélining,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tommy S&rstrand Wictor Stiebel
Maja Ernelli Elena Falck
Daniel Oskarsson Helena Gidlof
Jesper Dahlqvist Johanna Lundahl

Ulrika Arlekrans, ASB Stockholm

Var revisionsberittelse har Fmnats 2021-

Ola Trané Inger Nordlander
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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rdlista

Anliggningstillgdngar
Tillgéngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus,

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsietilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk fdrening
En féretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
follrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren l4mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en frlig reservering gbras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhail av foreningens fastighet (ldngsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk forening.

Genom fbrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste fisreningen utfirda eft forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av 4rsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig s ir det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intéikter 4r intikter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, férutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott fér en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat falt blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandfas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sikerheter
Avser | foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna ln.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad, [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den lépande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrtternas grundavgifter eller andelstal och skall erliiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsbersttelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte forema! for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfirenings rinteintékter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avritkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lzgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhéallsplan

Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser lépande underhall som ej
finns med i underhéilsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behtver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det #r ostikert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c} det ligger utanfir féretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal elier offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pé grund av att
a} det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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yckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Rostnadsférdelning

Driftkostnader 2483 240 2384 052
Ovriga externa kostnader 378 677 369 360
Personalkostnader 129 833 126 987
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 862 844 862 844
anlidggningstillgangar

Finansiella poster 506 584 568 379
Summa kostnader 4361179 4311 622

, 1015094,00

E& Ovriga kostnatler

2 Av- och nedskrivningar av materiefla och immateriella
anldganingstillgingar

&2 oriftkostnader
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Tradgardsskotsel grundavtal 25706 102 130
Tradgardsskotsel extra debiterat | 381 5506
Systematiskt brandskyddsarbete 11521 10 657
Serviceavtal 126 386 136 301
Inre skotsel/stid grund 95997 73 765
Inre skitsel/stid extra 8785 27473
Obligatoriska besiktningskostnader 0 23610
Hissbesiktning 4977 7979
Sné- och halkbekdmpning 32574 53592
Rep bostider utg {for kopta tj 72 838 3750
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 31004 43 613
Rep gem utry utg for kpta tj Tvéttutrustning 22 813 21 904
Rep installationer utg for kdpta tj ] 20 476
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 31490 38 849
Rep install utg for kiipta tj Virme 0 11930
Rep install utg for kopta tj Ventilation 9207 4 824
Rep install utg for kopta tj El 4934 7582
Summa driftkostnader 2483 240 2384 052

152 171,00

156 725,00
123 215,00

322 840,00

710 072,00
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B2 vatten

B Gvriga kostnaler
B Underhalt

E2 Reperationer



Arsredovisningen dr upprttad av

ristinebe (QS  Sorbensor ios srr

Kristinebergs Strand i samarbete

S ‘E ra n d med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk f6rvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ir en handling som ger bade léngivare och kipare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid Arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

gy

Riksbyggen
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