Stadgar for bostadsrittsforeningen Guidfasanen 4

Firma, andamal och séte

1§

Foreningens firma ér Bostadsrattsforeningen Guldfasanen 4.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratti
foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

2§
Nar en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utva bostadsrétten och fiytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvéirvare av bostadsritt skall

ansdka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pa sétt styrelsen bestdmmer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som gvertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i fdreningen om foreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas ait forvirvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsrattsligenheten har foreningen rdtt att vagra medlemskap. Den
som har forvarvat en andel i bostadsritt far végras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas.

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrétt Hverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

insats och avgifter mm

438

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Dock
skall den i Arsavgiften ingdende avsiitning till fond for yttre underhall och reparation av balkonger,
fsrdelas lika mellan de bostadsrétter som har balkong.

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten £5r underréttelse om
pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och panisittningsavgift betalas av panisdttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sétt som styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas i ritt tid

utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betal-
ning sker samt pdminnelseavgift enligt fsrordningen om ersattning for inkassokostnader m m.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Bostadsrittshavaren
svarar f6r det 1opande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for
avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsritishavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sélunda bland annat

- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i k8k, badrum och gvriga rum och utrymmen tillhdrande ligenheten

- ledningar och dvriga instaflationer for avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte &r
stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; malning av vattenfyflda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undet-
central; ventilationsanordningar; eldstider med tillhrande rokgangar; dorrar; glas och bagar i
fonster; dock e mélning av yttersidorna av dorrar och fonster.

- till ligenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och sndskotining av till ldgenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsréttshavarens ansvar for repa-
rationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrittshavaren far foreta foréindringar i lagenheten. Visentlig forandring far dock foretas

endast efter tillstind av styrelsen och under férutsétining att forandringen inte medfor men for
foreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nédr han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sér-
skilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksd jakttas av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av nigon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr clier med skl kan missténkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.
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9§

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten néir det behdvs for till-
syn eller for att utfora arbete som fSreningen svarar for. Nér bostadsritten skall sdljas genom tvangs-
fdrsilining, dr bostadsrétishavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen har rétt till
det, kan styrelsen anstka om handréckning.

10 §

En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen bestdmmer
anstka om samtycke till upplatelsen.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal #n det avsedda.

12§
Nytijanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrétishavaren drojer med att betala arsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3} bostadsrétishavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) ligenheten anviinds fr annat dndamél &n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som lsgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriftshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmdl underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten.

6) bostadsrittshavaren inte jakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig efter
de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsréttshavaren inte lammnar tilltrade il ligenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for
detta,

8) bostadsréttshavaren inie fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vike £6r
féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9} lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller dérmed likartad verk-
samhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for till-
filliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte fsrverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.
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13 §

Bostadsrittslagen innehéller bestammelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att séga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrdtishavaren inte skiljas frén ligenheten.

14 §
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflytining har foreningen rétt till ersittning for
skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsréattshavaren
svarar for blivit atgirdade.

Styreisen

16 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan foratom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nérstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiongrer. Féreningens firma tecknas - forutom av
styrelsen - pd det sitt styrelsen bestdmmer.

17 §
Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll, som justeras av ordftranden och den ytterli-
gare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande ledamdter vid sammantradet dverstiger hélften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de niirva-
rande 1ostat eller vid lika rstetal den mening som bitréds av ordfsranden. For giltigt beslut nér for
beslutsforhet minsta antalet ledambter &r ndrvarande erfordras enhéllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnads-
atgirder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och Iidgenhetsforteck-
ning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiiran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsligenhet.
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Riakenskaper och revision

21 §
Foreningens rédkenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmman
skall styrelsen till revisorerna avidmna frvaliningsberittelse, resultatrikning och balansrékning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med minst en och hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma far tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie féreningsstimma.

23 §

Revisorerna skall avge revisorsberiitelse senast tva veckor innan foreningsstimman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore forenings-
stdmman.

Fdreningsstamma

25§

Ordinarie foreningsstamma skall héllas &rligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgang.

26 §
Medlem som nskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27 §

Extra foreningsstimma skall héllas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stdmman.

28 §

P4 ordinarie f5reningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare
5) Valav tvé justeringsman tillika rostréaknare

6) Fraga om stdmman bliviti stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beriitelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
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13) Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmdit drende
18) Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka irenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlernmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fdre extra féreningsstimma, dock tidi-
gast fyra veckor fore stdmman.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

31§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrdda mer &n en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far pa foreningsstdimma medfora hogst ett bitrédde. Endast medlemmens make, sambo,
annan ndrstiende eller annan medlem far vara bitrdde.

32§

Péreningsstdmmans beslut utgrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie férenings-
stimma hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstimman skall hltas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

Meddelanden till medlemmarna

358§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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Fonder

36 §
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

+ TFond f&r yttre underhall
« Dispositionsfond
e Fond for yttre underhall och reparation av balkonger

Till fond £5r yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde,

Upplésning, likvidation m m

37§
Om foreningen upploses skall behdilna tillgngar tilifalla medlemmarna i forhallande i1l ligen-
heternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i fsrhallande till ligenheterna &rsavgifter for det senaste rikenskapséaret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt &vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadggdr har antagits vid foreningsstdmma den 13 juni 2002.
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Niklas Anckarman Anders Nordlund
Ordférande Bri Guldfasanen 4 Sekreterare Brf Guldfasanen 4
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