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Styrelsen for Brf Amorina 3 (769607-4280) far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmidnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheten fran Familjebostader den 15 november 2002.

Féreningen &ger fastigheten Amorina 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna Love
Almgvists vag 10 och Lidnersgatan 5. Fastigheten Amorina 3 byggdes ar 1932 och genomgick en
omfattande renovering 1986. Marken innehas med dganderétt.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-08-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28. Féreningen har sitt site i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
56 L&genheter, bostadsratt 3540

5 Lagenheter, hyresratt 304

2 Lokaler, hyresratt 81

Ingen vakans férekommer i fastigheten, samtliga av féreningens tva lokaler &r uthyrda. Féreningen har
aven en lokal om 58 kvm f6r eget bruk, en évernattningslagenhet, som féreningens medlemmar och
géster kan hyra for en rimlig summa.

Fastigheten ar fullvirdesférsékrad i IF Skadeférsakring AB. | férsdkringen ingar momenten styrelseansvar
samt férsdkring mot chyra. Férsékringen inkluderar bostadsréttstilligg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-06-07. Pa stdamman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Rose-Marie Samuelsson Ledamot
Rickard Hedin Suppleant
Oscar Rénnlund Ledamot
Klas Herrmansson Suppleant
Jenny Ekman Ordférande
Christopher Agren Suppleant
Anders Cederfjord Ledamot
Agnes Dahl Ledamot
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson.

Valberedningen har utgjorts av Sara Lindblom.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgird

2020 Stamspolning, detaljerad filmning och analys av horisontella avloppsstammar, byte
av synlig horisontell stam.

2020 Bytt ut hemsida, nytt utseende och felanmalningsfunktion.

2020 Forbattrat forvaringsméjligheter i barnvagnsférrad och férrad for tradgardsredskap.

2020 Bytt till digitala las, iLOQS5, fér portar och gemensamhetsutrymmen

2020 Uppréttat 10-arsbudget baserat pa underhallsplanen.

2020 Fallt sjuk alm, allmén beskarning av trad och buskage.

2020 Byte ytterdorrar vastsida samt sophus

2019 Malning i trapphus och vadringsbalkong, samt inkép av sakerhetsdérrar till
hyreslagenheterna

2019 Ledningsrenovering och stamspolning

2017 Renovering av lokalerna, installation av ny ventilationsfl&kt.

2016 Taksdkerhetsatgarder enligt Boverkets regler. Nytt avtal gallande bredbandet sa
1000/1000 Mbit hastighet in i l4genheterna.

2014 Byte av hissmaskin pa Love-sidan, nya hisskorgar i bada trapphusen.

2013 Injustering av samtliga element. Stamspolning av vertikala stammar [kék/badrum).

2012 Totalrenovering av cykelférrad utomhus, installation av barnvagnsramper, vakant
vindslokal iordningstalides till Svernattningsldgenhet.

2010 Installation av Cat 6-kabel fér hoghastighetsuppkoppling.

2009 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2007 Malning av trapphus. Byte av fiarrvarmepanna.

2005 Malning av fasad och tak. Nyinstallation av balkonger.

1986 Byte av elstigar, vertikala stammar, fonster samt hissmaskin

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2021 Relining av ej synlig del horisontell stam.

2021 Oversyn av taket med ev. ommalning

2021 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021 Renovering av tvéttstugor.

2021 Se éver méjlighet till s&krare forvaring av cyklar, ansékan om bygglov fér inbyggnad
av yttre cykelskjulet.

2021 Ta in kostnadsforslag fér att byta ut elementen i samtliga lagenheter,

Arsavgifter

Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

W
U

W)

v

T



Brf Amorina 3 3(13)

7696074280

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 90 st. Under 4ret har 14 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets slut
var ddrmed antalet medlemmar 90 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér

Markskétsel HSB Stockholm

Snéréjning DB Tak och Entreprenad

Serviceavtal pa tvattstugan Sdderkyl

Hissbesiktningar Kiwa

Ekonomisk férvaltning, Fastighetsagara Service Stockholm AB

fastighetsskétsel, systematiskt
brandskyddsarbete, stadning,

juridisk radgivning och

representation

Serviceavtal hissar S:t Eriks hiss

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret

Trivseldagar

Under rékenskapsaret har de tva ordinarie trivsel- och stdddagar, en under varen och

en under hosten, inte kunnat genomféras pa grund av situationen med covid-19. Daremot har
medlemmarna istéllet haft méjlighet att nyttja en container fér att rensa ut och

slanga icke milj6farligt avfall nar trivsel- och staddagarna normalt skulle genomférts.

Lokalerna

Féreningens stérre lokal hyrs ut till en hudvards- och skdnhetssalong och den mindre av
féreningens lokaler hyrs ut som kontor, med kontorsplatser fér en till tva personer. Lokalerna
ligger i markplan vid Love Almaqvistvag 10 och ger ett trevligt intryck nar man passerar utanfor.
Lokalhyresgasterna har pa grund av covid-19 fatt reducerad hyra under 2020.

Andrahandsuthyrning

| féreningens stadgar star det att féreningens &ndamal &r att framja medlemmars ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och
lokaler till nyttjiande utan begransning i tiden. Gallande andrahandsuthyrning i féreningen ska
giltigt skal foreligga for andrahandsuthyrning och styrelsen fattar beslut om detta enligt
hyreslagen samt praxis enligt utfall i hyresnimnden. Om det finns oklarheter fattar styrelsen
beslut i samrad med Fastighetsagarna Stockholms jurister.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2904 2981 2917 2923
Resultat efter fin. poster (tkr) -55 -340 336 512
Soliditet (%) 85,4 85,3 85,4 85,4

Foréandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47801153 7875021 1452010 261223 -339517 57 049 890
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Féréndring av fond
for yttre underhall 357 609 -357 609
Balanseras i
ny rékning -339 517 339 517
Arets resultat -55 158 -55 158
Belopp vid
arets utgang 47 801 153 7875021 1809619 ~435903 -55 158 56 994 732

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -435 903
Arets resultat -55 158
Totalt -491 061
Avsittning till yttre fond 357 609
Uttag ur fond fér yttre underhall -228 406
Balanseras i ny rdkning -620 264
Summa -491 061

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar. Féreningen tillampar K2-reglerna enligt god
redovisningssed och anvénder sig av rak avskrivning. Byggnaden &r helt avskriven pa 120 &r (startar
dec 2002).
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsattning 2 2903 976 2981139
Ovriga rérelseintakter - 315
Summa rérelseintikter 2903 976 2981 454
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 133 947 -2 445 501
Ovriga externa kostnader 4 -18 794 -67 186
Personalkostnader och arvoden 5 -122 221 -149 490
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5621 026 -496 080
Summa rérelsekostnader -2 795 988 -3 158 257
Rérelseresultat 107 988 -176 803
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 603 948
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 749 -163 661
Summa finansiella poster -163 146 -162 713
Resultat efter finansiella poster -55 158 -339 516
Resultat fore skatt -565 158 -339 516
Arets resultat -55 158 -339 517
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 61755873 62 210 433

Inventarier, maskiner och installationer 7 115 899 57 636

Pagéende nyanliggningar 251019 -

Summa materiella anldggningstillgangar 62 122 791 62 268 069

Summa anliggningstillgangar 62 122 791 62 268 069

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55732 12737

Ovriga fordringar 6 049 8748

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 106 651 100 654

Summa kortfristiga fordringar 168 432 122 139

Kassa och bank 8

Kassa och bank 4 454 750 4 461 182

Summa kassa och bank 4 454 750 4 461 182

Summa omsittningstillgangar 4 623 182 4 583 321

SUMMA TILLGANGAR 66 745 973 66 851 390
W7 o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55676 174 55676 174
Fond for yttre underhall 1809 619 1452 010
Summa bundet eget kapital 57 485 793 57 128 184
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -435 903 261 223
Arets resultat -55 158 -339 517
Summa fritt eget kapital -491 061 -78 294
Summa eget kapital 56 994 732 57 049 890
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 443 000 9 274 650
Summa langfristiga skulder 7 443 000 9274 650
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 1786410 -
Leverantérsskulder 134 316 203 760
Skatteskulder 18 852 12109
Ovriga skulder - 780
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 368 663 310 201
Summa kortfristiga skulder 2308 241 526 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 745 973 66 851 390

% %
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsréttsforeningars rénteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Anléggningstillgangar Anskaffningsvérde % per ar % foreg ar
Byggnad 43 841 383 0,87% 0,87%
Tillbyggnad balkonger 284 190 2,5% 2,5%
Ombyggnad tak och fasader 2128 569 2,5% 2,5%
Ombyggnad fjarrvdrmecentral 256 250 5% 5%
Tvattmaskin och torktumlare 205 294 20% 20%
Installation av fiberoptiknat 254 076 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 2 256 496 2 256 492
Hyror 611 141 677 401
Overlételse- och pantséttningsavgifter 18 839 23 012
Ovemattningsldgenhet 17 500 24 250
Ovrigt - -16
Summa 2903 976 2981139
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskoétsel 90 693 88 651
Stédning 63 769 75 526
Tillsyn, besiktning, kontroller 21683 15 577
Serviceavtal 11124 11 498
Tradgéardsskotsel 57 345 52 546
Snéréjning 26 650 35 548
Reparationer 182 047 154 233
El 108 220 104 678
Uppvérmning 490 866 527 053
Vatten 108 096 83 287
Sophédmtning 86 495 78 009
Forsédkringspremie 113 382 109 940
Fastighetsavgift bostidder 87 169 83 997
Fastighetsskatt lokaler 22030 22030
Ovriga fastighetskostnader 10 963 6 221
Foérbrukningsinventarier 10 350 17 306
Kabel-tv/Bredband/IT 84 141 88 371
Fdrvaltningsarvode ekonomi 101 174 98 904
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 14 825 6 557
Panter och Gverldtelser 20 980 31388
Fastighetsférvaltning 11 954 11 919
Fastighetsfoérvaltning utéver awvtal 29 082 24 133
Juridiska atgérder 944 33 563
Ovriga externa tjanster 17 680 17 450

1771672 1778 385

Underhall
Sakerhetsdorr 97 063 29 500
Gemensamma utrymmen 18 000 456 881
VA/Sanitet 210 406 149 726
Védrme 31250 -
Las - 25 494
Tak 5 556 -
Ovrigt . 5515
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2133947 2 445 501

-

AL
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 3794 3936
Underhalisplan - 47 750
Revisionarvode 15 000 15 500
Summa 18 794 67 186
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och sociala kostnader 2020 2019
Styrelsearvode 93 000 91 000
Ovrigt arvode styrelse - 22 750
Sociala kostnader 29 221 35740
Summa 122 221 149 490
Féreningen har ingen anstilld personal.
Noter till balansrédkning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 44 125 573 44 125 573
-Ombyggnad 2424 601 2424 601
-Mark 21511542 21511 542
68 061 716 68 061 716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 851 283 -5 396 723
-Arets avskrivning enligt plan -454 560 -454 560
-6 305 843 -5 851 283
Redovisat vdrde vid arets slut 61 755 873 62 210 433
Taxeringsvirde
Byggnader 48 153 000 48 153 000
Mark 71 050 000 71 050 000
119 203 000 119 203 000
Bostader 117 000 000 117 000 000
Lokaler 2203 000 2203 000
119 203 000 119 203 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 349 974 349 974
-Nyanskaffningar 124 729 -
474 703 349 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -292 338 -250 818
-Arets avskrivning enligt plan -66 466 -41 520
-358 804 -292 338
Redovisat virde vid arets slut 115 899 57 636
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 296 957 231957
SEB 754 9 594
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 4 157 039 4 219 631
Summa 4 454750 4 461 182
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank 2022-09-23  1,86% 6 500 000 - 6 500 000
SEB 2021-11-28  1,22% 1786 410 -45 240 1831 650
SEB 2022-06-28 1,70% 943 000 - 943 000
9229 410 -45 240 9 274 650
Varav langfristig del 7 443 000
Varav kortfristig del 1786 410
Kommande éars planerade amortering 45 240

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar

Foéreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

e\
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 38 375 000 38 375 000
Summa stéllda sikerheter 38 375 000 38 375 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Viésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021 - (75 - S

Agnes\Dahl
Oscar Ronnlund Rose-Marie Samuelsson

-}

ders Cederfjord

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021 - 09 - 1.5

Carina Toressan
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen

Amorina 3, org.nr 769607-4280.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Amorina 3 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir
tillrickliga och #dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en érsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens foérmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Amorina 3
Org.nr: 769607-4280

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag miste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning foér BRF
Amorina 3 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillriickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter.  Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd att  bokforingen,

medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersittningsskyldighet
mot fireningen, eller

pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fGreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka adtgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som  utfors  baseras pad min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa

sadana dtgirder, omraden och forhallanden som dr
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtriidelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgiirder och andra forhillanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm d

25 maj 2021

Carina Toresson



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen l&tt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Farvaltningsherittelse

| férvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de h&ndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l&mnar éven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget Kkapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstiligangar.

— Anldggningstillgangar &r avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vérdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen,

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldangfristiga skulder &r lan med |6ptider som
Gverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bitt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
l&mnats som sékerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beré&ttelse som bilaggs arsredovisningen.



