Stadgar for Bostadsrattsféreningen Katarina Vastra Skola
Antagna 2018-04-25 och 2018-05-22

§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn (firma) ar Bostadsrattsféreningen Katarina Véstra Skola.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter a medlemmarna for nyttjande och utan tidsbegransning. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare

§ 3 Féreningens sate
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lén.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avlamna arsredovisning till revisorerna. Denna bestar av
resultatrakning, balansrédkning och foérvaltningsberéttelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och senast tva veckor fore
ordinarie och senast tva veckor fore extra foreningsstamma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med
posten eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress..

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas med brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstamma
Pa ordinarie foreningsstamma ska féljande arenden forekomma:

1. Val av ordférande vid foreningsstimman och anmalan av stammoordférandens val

av protokollforare

Upprattande och godkénnande av rostlangden

Val av en eller tva protokolljusterare

Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

Faststéllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen

Beslut
a) om faststallande av resultatrdkning och balansrédkningen
b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdkningen
c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

8. Fraga om styrelse- och revisionsarvoden

9. Val av styrelse och, i férekommande fall, revisorer och eventuella revisorssuppleanter

10. Val av valberedning

11. Annat arende, som ankommer pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

No ok own

Ordinarie foreningsstamma ska hallas senast fore juni manads utgang.



8§ 7 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman.
Bitrade har yttranderéatt. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som &r narvarande vid féreningsstamman.

§ 8 Styrelse och revisorer

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs arligen pa ordinarie foreningsstamman for tiden intill dess
nasta ordinarie féreningsstamma har hallits.

Styrelsen utser inom sig ordférande och och andra funktionédrer om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.

8 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen Iamna en
skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 10 Insats, arsavgift och dvriga avgifter
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet fordelas i férhallande till 14genhetens tvé andelstal, ett andelstal for
driftkostnader och ett andelstal for kapitalkostnader. Arsavgiften och budgeten &r uppdelade i en
driftkostnadsdel och en kapitalkostnadsdel (se vidare § 11).

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning
eller yta.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsratthavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prishasbeloppet enligt
socialforsékringsbalken.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.



Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse med hogst 10 % av prisbasbeloppet
per ar.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

8 11 Andelstal och frivilligt kapitaltillskott

Varje bostadsratt har ett andelstal for driftkostnader och ett andelstal for kapitalkostnader som
grund for fordelning av arsavgift for drift- respektive for kapitalkostnader. Andelstalen ska anges i
lagenhetsforteckningen.

Andelstal for driftkostnader

Ursprunglig grund for berdkning av andelstal for driftskostnader framgar av den ekonomiska
planen. Andring av andelstal for driftskostnader ska alltid beslutas av féreningsstimma. Om
beslutet innebar andring av nagot andelstal for driftkostnader och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen for driftkostnader blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande pa staimman har gatt med pa beslutet. Andelstalen for driftkostnader anvands som
underlag for fordelning av de driftkostnader, eventuella avséttningar till fonder och avskrivningar
som ingar i arsavgiften. Samtliga kostnader som inte &r att hanfora till kapitalkostnadsdelen ingar i
driftkostnadsdelen. Samtliga intékter, som inte &r att hanfora till kapitalkostnadsdelen av
arsavgiften, ska hanforas till driftdelen. Overskott i driftdelen far inte anvéandas till
kapitalkostnadsdelen.

Andelstal for kapitalkostnader

Andelstalen for kapitalkostnader beraknas utifran andelstalen for driftkostnader sa att de med
hansyn till bostadsratternas gjorda frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsratts andel i vad
som aterstar att betala av foreningens skulder. Med frivilligt kapitaltillskott avses har tillskott som
anges i inkomstskattelagen.

Andelstalen for kapitalkostnader anvands som underlag for fordelning av i arsavgiften ingaende
rantekostnader (efter eventuella statliga rantesubventioner) och amorteringar. Andelstalen for
kapitalkostnader omraknas for samtliga bostadsratter som har andel i foreningens skuld nar frivilligt
kapitaltillskott gors for nagon bostadsritt. Skuldandelen utryckt i kronor och avgiften for
kapitalkostnader paverkas da bara for de bostadsratter som gor kapitaltillskott. Nér en bostadsratt
efter kapitaltillskott inte har kvar nagon andel i féreningens skuld ar andelstalet for kapitalkostnader
0 %. Andelstalen for kapitalkostnader forandras for samtliga bostadsratter om féreningens
belaningsgrad dkar genom upptagandet av nya lan. Overskott i kapitalkostnadsdelen fér inte
anvéndas till driftkostnadsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den bemérkelse som avses i inkomstskattelagen kan goras
av bostadsréttshavare vid de tidpunkter styrelsen beslutar. Frivilligt kapitaltillskott ska alltid
motsvara hela det belopp som &r hanforligt till en bostadsratts andel av foreningens skuld.

Om foreningen vid inbetalningstidpunkten for frivilligt kapitaltillskott har bundna lan och/eller
andra jamforbara avtal utgar ett tillagg till frivilligt kapitaltillskott (tillaggstillskott) motsvarande
den kostnad, vanligen bendmnd réanteskillnadserséattning, det skulle innebara for foreningen att 16sa
bostadsrattens andel av féreningens bundna Ian.

Inbetalda frivilliga kapitaltillskott och tillaggstillskott far inte anvéandas till driftkostnadsdelen.
Vid varje inbetalning av frivilligt kapitaltillskott utgar en administrativ avgift motsvarande 7,5 % av

géllande prisbasbelopp enligt socialforsékringsbalken. Den administrativa avgiften ska anvandas till
driftkostnadsdelen.



Efter frivilligt kapitaltillskott ska omrakning av andelstalen for kapitalkostnader ske. Frivilligt
kapitaltillskott och omrakning av andelstalen for kapitalkostnader medfor ingen forandring av
insatserna och kraver inget stammobeslut.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla
behdévliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 13 Fonder
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till

fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De dverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven forradd och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
marken. Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, Iasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt
all malning forutom utvandig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster genom
inbrott eller annan averkan pa fonster svarar dock bostadsrattshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka och las inklusive nycklar, all
malning med undantag for malning av ytterdorrens utsida. For skada pa ytterdorr genom inbrott
eller annan averkan pa dorren svarar dock bostadsrattshavaren.

e innerdorrar

e lister, foder och stuckaturer

e i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme

e eldstader, dock inte tillhdrande rokgangar

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-
tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

o fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt



e clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

e vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar &ven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréatten.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer &n en
lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra

I lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgérder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vasentlig dndring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Styrelsen ska godkéanna en begaran om dndring om denna inte medfor skada pa foreningens hus
eller men for annan medlem.

§ 16 Upplosning
Om fdreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna enligt foljande:

1. Samtliga gjorda frivilliga kapitaltillskott for respektive bostadsratt aterbetalas till medlemmarna.
2. Darefter fordelas behallna tillgangar i forhallande till bostadsratternas insatser.

Om uppkommet dverskott inte tdcker samtliga gjorda frivilliga kapitaltillskott (enligt punkt 1)
fordelas Gverskottet proportionerligt mellan medlemmarna i forhallande till gjorda frivilliga
kapitaltillskott.



