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Foérvaltningsberattelse

1(17)

Styrelsen fér Brf Hjorthagshus, 702000-8954, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning

for 2020.

Foéreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna f6r nyttjande utan

tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-02-09. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1935-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en &kta bostadsrattsférening.

Medlemsinformation
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter

Marianne Natéus Ordférande
Jonas Lindvall Ledamot
Peter Stier Ledamot
Tom Honig Ledamot
Kjell Lindblad Ledamot
Sofia Sundstrom (Uttrade 2020-12-31) Ledamot
Styrelsesuppleanter

Emma Berglund Suppleant
Ordinarie revisorer

Elias Haraldsson Allegretto Revision AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Niklas Holmberg Peters, Allegretto Revision AB  Revisorssuppleant

Valberedning

Anders Léfberg Sammankallande
Mats Philipsson

Elin Nilsson
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 28 maj 2020. Styrelsen har under aret haft fortidpande kontakt i
olika féreningsangeldgenheter och sammantratt genom fysiska och digitala méten 12 ganger.

Under verksamhetsaret tillika kalenderaret 2020 har 50 dverlatelseavtal inkommit. Vid férsaljning
(Overlatelse) av en lagenhet ar det viktigt att den dverlatna Iagenheten kan identifieras pa ett sakert
satt. Darfoér ska ett 6verlatelsekontrakt - precis som under alla tidigare ar - ange det tresiffriga
lAgenhetsnummer som Brf Hjorthagshus angivit fér I1agenheten. Detta nummer &r ocksa varje
bostadsrattshavares medlemsnummer som anvands vid exempelvis den arliga féreningsstdmman, vid
ansodkningar om andrahandsuthyrning och all annan kontakt med féreningens styrelse. Det tresiffriga
lAgenhetsnumret ska dven anvandas vid belaning av lagenheten (pantsattning) hos en bank.

Det nationella fyrsiffriga lagenhetsnumret som svenska myndigheter under bérjan av ar 2011
introducerat fér lAgenheterna ska endast anvandas i samband med fragor som rér folkbokféringen och
ar alltsa en del av lagenhetens postadress.

Allmént om verksamheten

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 550 183 kr och planerat underhall for
254 754 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Férvaltning

Sedan ar 2017 samarbetar féreningen med Bredablick Férvaltning (Bredablick) fér den I6pande
ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fér stadning av trappuppgangar och gemensamma
utrymmen samt skétsel av féreningens utomhusmiljé. Jourservice vid fel som krédver omedelbart
ingripande skoéts av Bredablicks samarbetspartner Bravida.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa. Styrelsen ar ansvarsférsakrad i samma bolag.
Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Jordledningen 1, Jordledningen 2, Kontakten 2, Ledningsstolpen 2,
Likstrdmmen 1, Luftledningen 1, Luftiedningen 2 och Vaxelstrémmen 1 i Stockholms kommun som ar

upplatna med tomtrétt. Byggnaderna ar uppférda ar 1935 och har 351 lagenheter och 12 lokaler.

Foéreningen upplater 351 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt och 11 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
0 350 0 1
Total bostadsarea: 14 861 kvm
Total lokalarea: 624 kvm
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Véasentliga handelser under rdkenskapsaret
Reparation/Underhall
Fastigheterna har besiktigats och atgarder genomférts enligt Systematiskt brandskyddsarbete (SBA).

Foreningens tva tvattstugor har vid behov, dvs. nér dldre maskiner slutat fungera, utrustats med nya
torktumlare, tvattmaskiner samt torkskap.

Radonmatning har utférts av Bredablick Fastighetspartner. Matningen startade i december 2019 och
avslutades i april 2020. Resultaten fran matningarna var valdigt bra, nagra kompletterande matningar
kommer att genomféras under bérjan av 2021 for att fa ett fullstandigt underlag.

Trédféllning

Pa grund av Aimsjuka blev styrelsen tyvarr tvungen att fatta beslutet att falla de fyra almarna pa
Untravagen. Huruvida dessa kommer att ersattas samt, om sa ar fallet, med vad, &r &nnu inte klart.
Bredablick som férvaltar féreningens utemiljé har arbetat fler timmar pa var mark an vad som ar
avtalat eftersom underhallet har varit eftersatt. Stédstaket har satts upp runt sopkérlen och det
kommer under 2021 att planteras blommor och andra vaxter pa utsidan om staketet. Syftet med detta
ar att gbra vara grénomraden trevligare.

Fénsterrenovering

Under aret pabdrjades det stora arbetet med renovering av féreningens samtliga fonster. Uppdraget
utférs av Fog & Fonsterservice i Stockholm AB och entreprenaden &r uppdelad i fyra etapper, en per
gata. Under ar 2020 slutférdes de tva forsta etapperna (Krangedevagen och Motalavagen). Arbetet har
fortldpt enligt tidsplan och férvantas vara helt slutfért i december ar 2021.

Utdver renoveringen sa kommer samtliga fonster aven att utrustas med s.k. energiglas i de inre
fonsterbagarna. Installationen av energiglas férvantas leda till energibesparingar for féreningen samt
Okad boendekomfort i form av minskat kallras och 6kad ljudisolering fér de boende.

Portkodslas

Under aret har det monterats portkodslas fér samtliga portar och tvéttstugor. Installation av
portkodslas starker inbrottsskyddet och skapar en tryggare boendemiljé. Tvattstugorna har &ven
utrustats med digitala bokningssystem.

Uppfdlining av teknisk forvaltning

Under aret har ett flertal uppféljningar genomférts mellan styrelsen och Bredablick da styrelsen inte

varit n6jd med Bredablicks tekniska forvaltning. Det har lett till en férbattring under aret.

Ett nytt avtal ar tecknat med Bredablick avseende ekonomisk forvaltning, stédning av trapphus och

tvéttstugor, fastighetsskotsel samt skotsel av féreningens grénomraden. Avtalet &r ett ramavtal med
underavtal for varje omrade som kontinuerligt f6ljs upp.

Underhalisplan

| samarbete med Bredablick har styrelsen tagit fram en underhallsplan som uppdateras arligen. Den
uppdaterade underhéallsplanen ger en god éverblick av de projekt och investeringar som behdver
prioriteras under kommande 10-15 &r och ger ddrmed styrelsen mgjlighet att langsiktigt planera
féreningens ekonomi.

Kommunikation

For att skapa kontinuitet och forutsebarhet i informationsflddet till féreningsmedlemmarna har styrelsen
beslutat att nyhetsbrev fran och med februari 2021 publiceras den férsta veckan varje kalendermanad.
Nyhetsbrevet séatts upp i alla trappuppgangar och publiceras f6r medlemmar pa féreningens hemsida.
Till medlemmar som registrerat sig f6r nyhetsbrev pa féreningens hemsida skickas det dven via
e-post.

Sedan tidigare har styrelsen tagit fram en hemsida med tydlig och detaljerad information f6r
féreningens medlemmar. Information som endast berdr féreningens medlemmar kréaver inloggning.
Inloggningsinformation har delats ut i breviadan till samtliga medlemmar. For nyinflyttade medlemmar
finns inloggningsinformationen pa det valkomstbrev som delas ut i samband med inflyttning. Om
medlem saknar inloggning till hemsidan, skicka ett email till: styrelsen@hjorthagshus.se
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Ekonomi
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Under 2020 lamnades arsmedlemsavgiften oférandrad. Styrelsen beslutade i november att héja
avgiften fran och med den 1 januari 2021 med 7%. Detta for att méta féreningens 6kade drift- och

arrendekostnader. Den huvudsakliga anledningen &r Stockholms stads kommande héjning fér

tomtrattsavgéalden. Foreningen har under aret fért en dialog med staden om méjligheterna till frikbp av

tomtratten men fatt avslag.

Att inventera och hyra ut outnyttjade lokaler och férrad i féreningen har varit ett prioriterat arende for

styrelsen under 2020 vilket lett till Skade hyresintékter till féreningen.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 13 067 12915 13217 11 342
Arets resultat 1904 1828 1159 366
Arets resultat exkl avskrivningar 2983 3 161 2 495 1703
Underhallsfond, kr/ kvm 487 341 259 194
Totalat eget kapital 10 594 8 691 6 863 5704
Balansomslutning 20 948 18 666 16 795 15 695
Soliditet % 51 47 41 36
Likviditet % 35 474 344 234
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 798 798 798 709
Driftskostnad, kr / kvm 535 546 513 515
Réanta, kr / kvm 3 6 5 4
Lan, kr / kvm 496 496 496 498
Snittranta (%) 0,65 1,12 0,96 0,89

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet &r den kortfristiga betalningsférmagan d.v.s. omséttningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 5 466 747 5273 444 -3 877 481 1827 983
Disposition enligt féreningsstamma 1827 983 -1 827 983
Avséttning till underhallsfond 2019 2291 000 -2 291 000
lanspraktagande av underhallsfond 2019 -18 180 18 180
Arets resultat 1903 503
Vid arets slut 5 466 747 7 546 264 -4 322 318 1 903 503
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 322 318
Arets resultat fore fondféréandring 1903 503
Summa underskott -2418 815
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Avséttning till underhallsfond -3 544 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 254 754
Att balansera i ny rakning -5 708 061
Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 12795 974 12718 325
Ovriga rorelseintakter 3 270 831 196 827
Summa rorelseintakter 13 066 805 12915 152
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -9 088 121 -8 700177
Ovriga externa kostnader 7 -671 361 -659 822
Personalkostnader 8 277172 -310177
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 079 246 -1 333123
Summa rorelsekostnader -11 115900 -11 003 299
Roérelseresultat 1 950 905 1911 853
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 2334 1 854
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -49 736 -85 724
Summa finansiella poster -47 402 -83 870
Resultat efter finansiella poster 1903 503 1827 983
Arets resultat 1 903 503 1827 983
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 6772 400 7 572 800

Inventarier, maskiner och installationer 13 1860 675 233126

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 8 702 584 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 17 335 659 7 805 926

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intressefdretag 5900 5900

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5900 5900

Summa anldggningstillgangar 17 341 559 7 811 826

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 169 12 530

Ovriga fordringar 45 024 45 024

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 640 968 594 482

Summa kortfristiga fordringar 703 161 652 036

Kassa och bank 15 2902 835 10 202 600

Summa omsiéttningstillgangar 3 605 996 10 854 636

SUMMA TILLGANGAR 20 947 555 18 666 462
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5466 747 5466 747

Underhallsfond 7 546 264 5273444

Summa bundet eget kapital 13013 011 10 740 191

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 322 318 -3 877 481

Arets resultat 1903 503 1827 983

Summa fritt eget kapital -2418 815 -2 049 498

Summa eget kapital 10 594 196 8 690 693

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16,17 - 7 687 000

Summa langfristiga skulder - 7 687 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 7 687 000 -

Leverantérsskulder 753 834 529 349

Skatteskulder 65 276 62 587

Ovriga skulder 6 579 6177

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 1840670 1 690 656

Summa kortfristiga skulder 10 353 359 2288 769

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 947 555 18 666 462
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 950 905 1911 853
Avskrivningar 1 079 246 1333123

3030 151 3244 976
Erhallen rénta 2334 1 854
Erlagd rénta -49 736 -85 724
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2982 749 3161 106
fore f6randringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -51 125 -74 494
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 377590 43 882
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3309 214 3 130 494
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -10 608 979 -78 854
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 608 979 -78 854
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -7 299 765 3 051 640
Likvida medel vid arets borjan 10 202 600 7 150 960
Likvida medel vid arets slut 2902 835 10 202 600
(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 1,5%
Stambyte och fasad 3%
Fonster 10 %
Inventarier 6,7 % - 20 %
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 11 865 008 11 865 036
Arsavgifter lokaler 229104 229104
Hyror lokaler 590 022 508 633
Ovriga objekt 111 840 115 552
Summa 12 795 974 12 718 325
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 44 774 35 828
Andrahandsuthyrningsavgifter 132 858 115132
Ovriga intakter 67 969 45 867
Forsakringserséattningar 25230 -
Summa 270 831 196 827
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 27 008 18 551
Armaturer, gemensamma utrymmen 10574 2372
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 45 861 26 027
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 41 878
VA & sanitet, installationer 85 960 21670
Varme, installationer 756 3427
El, installationer 45197 62 932
Tele/TV/porttelefon, installationer 995 8 088
Ovriga installationer 21213 3750
Huskropp 27 251 9509
Vattenskador 235 350 22917
Klottersanering 1 588 1804
Skadedjur - 4 027
Ovrigt 48 430 -
Summa 550 183 226 952
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ventilation, installationer - 18 180
P-platser/garage 254 754 -
Summa 254754 18 180
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 645 579 641 960
Fastighetsférvaltning 1125147 1043 834
Stadning 2 451 63613
Besiktningskostnader 142 500 23 050
Bevakningskostnader 10 020 9572
Serviceavtal 41 096 40 948
Forbrukningsinventarier - 18 390
Forbrukningsmaterial 82 631 51 363
Ovriga utgifter f6r kdpta tjanster 16 237 16 100
El 229 683 253 232
Uppvéarmning 3 283 937 3425075
Vatten och aviopp 456 556 434 945
Avfallshantering 244 507 221570
Forsakringar 137 216 131 964
Systematiskt brandskyddsarbete 37 251 381 836
Tomtrattsavgalder 1 366 400 1 366 400
Kabel-TV 118 059 115 296
Internet 340 139 215898
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3775 -
Summa 8283 184 8 455 045
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 34 349 -
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4240 -
Tele och post 6 360 12 345
Forvaltningskostnader 464 162 434 595
Revision 48 438 48 438
Sjalvrisker vid skada 62 172 -
Jurist- och advokatkostnader 10 489 -
Bankkostnader 5548 10177
IT-tjanster 743 1 558
Ovriga externa tjanster 22 500 139375
Serviceavgifter till branschorganisationer 11 660 11 440
Ovriga externa kostnader 700 1894
Summa 671 361 659 822
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

13(17)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 189 200 182 000
Ovriga kostnadsersattningar 150 -
Loner till anstallda 25 750 62 333
Summa 215100 244 333
Sociala avgifter 62 072 65 844
Summa 277 172 310177
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 800 400 1286 400
Inventarier, maskiner och installationer 278 846 46 723
Summa 1 079 246 1333 123
Not 10 Ranteintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Réanteintékter, hyres/kundfordringar 2334 1 854
Summa 2334 1854
Not 11 Rantekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 49736 85724
Summa 49 736 85724
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 43 355 169 43 355 169
-Markanlaggningar 107 554 107 554
. 43 462 723 43 462 723
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 8 702 584 -
8 702 584 -
Utgaende anskaffningsvérden 52 165 307 43 462 723
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -35 782 369 -34 495 969
-Markanlaggningar -107 554 -107 554
. -35 889 923 -34 603 523
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -800 400 -1 286 400
-800 400 -1 286 400
Utgaende avskrivningar -36 690 323 -35 889 923
Redovisat virde 15 474 984 7 572 800
Varav
Byggnader 6 772 400 7 572 800
Pagaende nyanlaggningar 8 702 584 -
Taxeringsvéarden
Bostader 502 000 000 502 000 000
Lokaler 14 400 000 14 400 000
Totalt taxeringsvérde 516 400 000 516 400 000
Varav byggnader 158 600 000 158 600 000
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Not 13 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 1188 659 1109 805
1188 659 1109 805
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier 1 906 395 78 854
1906 395 78 854
Utgaende anskaffningsvérden 3 095 054 1 188 659
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier -955 533 -908 810
-955 533 -908 810
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -278 846 -46 723
-278 846 -46 723
Utgaende avskrivningar -1 234 379 -955 533
Redovisat viarde 1860 675 233 126
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 640 968 594 482
Summa 640 968 594 482
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2902 835 10 202 600
Summa 2902835 10 202 600
Not 16 Forfall fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 687 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 7 687 000
Foérfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 7 687 000 7 687 000
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Not 17 Fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 7 687 000 7 687 000
Summa 7 687 000 7 687 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,64 % 2021-09-24 3687 000 - - 3687 000
Swedbank 0,64 % 2021-09-24 1 000 000 - - 1 000 000
Swedbank 0,64 % 2021-09-24 3 000 000 - - 3 000 000
Summa 7 687 000 - - 7 687 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 124 332 159 453
Upplupna réntekostnader 8 609 12279
Forutbetalda intakter 852 792 847 125
Upplupna driftskostnader 854 937 671799
Summa 1840 670 1 690 656
Not 19 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 27 314 000 27 314 000
Summa stéllda sédkerheter 27 314 000 27 314 000
| eget forvar 13 640 000 13 640 000

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Pa styrelseméte 2021-03-10 beslutades om en &ndring av féreningens redovisningsprinciper och att

arsredovisningen for kommande rakenskapsar ska uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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M MOORE

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjorthagshus for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hjorthagshus for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fGreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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