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Noter

Underskrifter

Kontaktinformation
Artemisgatan, 115 42 Stockholm

brf.hagelbossan@gmail.com

Eéreningen férvaltas av Simpleko AB, org.nr 559108-7738.

Mail: info@simpleko.se
www.simpleko.se
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far 3ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsliagenhet
eller lokal.

Fareningens fastighet, Hagelbossan 1 i
Stockholms kommun férvarvades 2009-04-28.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Artemisgatan 3A, 3B,
5A, 5B och 7. Fastigheten byggdes 1965 och
har vardear 1977.

Marken ags av féreningen.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 648 kvm,
hela ytan utgdr ligenhetsyta. | féreningen finns
inga parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 29 upplatna med
bostadsratt och 9 med hyresritt.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa Forsakrings AB. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga 29 bostadsratter.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig till ar 2035. Planen
uppdateras fortlépande.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med MFS Fastighetsservice AB. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.
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Tidigare drs genomférda dtgdrder

Fénsterbeklidnad av metall 2003
OVK 2010
Stambyte 2013-2014
Nytt elsystem 2013-2014
Egen tvattstuga 2014
Malning trapphus 2014
Besiktni_ng & reparation 2015
gasledningar

Ny armatur utebelysning 2015
Ventilationsarbeten 2015
Forberedelse for byte av fonster 2018
OVK 2018
Cykelrum 2018
Markarbeten 2018

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2006-11-20 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-04-24.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-05-15. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ir att betrakta
som ett 3kta privatbostadsforetag.

Féreningen 4r medlem i Fastighetsigarna
Stockholm.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 46 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ir 2. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ir 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
46. Under aret har 1 éverlitelse skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
6verlatelseavgift pa fn 1 190 kr,

Pantsattningsavgift debiteras koéparen med f n
479 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-11 och dirmed p4féljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Anton Ringstréom ledamot/ordf.
Anniela Sundstrom ledamot

Carl Sundevall ledamot
Gustav Heurlin ledamot
Alexander Weman ledamot
Anders Fredljung suppleant
Vladimira Anfelt suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer
KB valts.

Valberedningen bestar av Anna Bensalah och
Berit Joélius.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen genomfort ett
fonsterbyte av fonstren i samtliga lagenheter i
foreningens fastighet.

Tyvarr upptacktes asbest i de gamla
fénsterfogarna i samband med bytet. Darfér
var det nédvandigt att genomféra en
asbestsanering innan de gamla fonstren kunde
remonteras. Asbestsaneringen innebar en
ofdrutsedd kostnad.

F&r att ticka denna kostnad och samtidigt ha
tillracklig likviditet i féreningens kassa valde
féreningen att ta ett nytt lan om 492 Kkr.
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Féreningens resultat for ar 2020 ar negativt,
det kan jamféras med resultatet for ar 2019,
som var positivt. Anledningen till resultat
forandringen &r framst 6kande
underh3liskostnader dar fonsterbyte om

3 O00Kkr ingar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av |an har féreningen
ett negativt kassaflode.

| kassaflddesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit ofrandrade.
Underhdll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Fonsterbyte

Asbestsanering fonsterfogar 770

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansriakningen.

Planerad dtgéird Ar Kostnad/Kkr.
Stamspolning

Tradgardsarbeten 2021 100
Takrenovering 2023 875
Renovering av entré 2023 50
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat
i i talt
S itcor it Yitrefond ot Arets resultat Tota

Belopp vid arets ingang 42351932 10180536 1177000 -3344284 177829 50543013
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 236 000 -236 000

Balanseras i ny rakning 177 829 -177 829
Arets resultat 3566049 -3 566049
Belopp vid arets utgang 42 351932 10180536 1413000 -3402455 3566049 46976 9_<Si

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 1972 2003 2036 2 064 2 140
Resultat efter finansiella poster, Kkr -3 566 178 -527 111 88
Soliditet, % 68,5 70,5 68,4 66,5 66,3
Erenomsmtthg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 586 586 624 624 664
:f" pertkvim Bostadsrattsyta, 10 302 10 102 11036 11576 11 606
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 20 529 20529 20 529 20531 20 531
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,94 1,42 2,63 2,60 2,54
Fastighetens belaningsgrad, % * 320 31,2 33,9 341 34,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérde.

Resultatdisposition

—

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat -3 402 455
Arets resultat 3566 049
-6 968 504
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 236 000
| ny rakning overfores -7 204 504
-6 968 504
Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. ‘j\%
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2019-01-01

RESULTATRAKNING 2020-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 1971891 2003213
Summa rorelsens intidkter m.m. 1971891 2003213
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -4 744 360 -894 789
Ovriga externa kostnader 4 -114 285 -141 949
Personalkostnader 5 -81736 -82 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -399 077 -399 137
Summa rorelsens kostnader -5339 458 -1518 275
Rorelseresultat -3367 567 484 938
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 419 1890
Rantekostnader - -198902 - -308999
Summa finansiella poster -198 483 -307 109
Resultat efter finansiella poster -3 566049 177 829

-3 566 049 177 829

Arets resultat

W
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7/14

2020-12-31 2019-12-31
Not

6 66 338 364 66718 199
7 232165 251407
66 570 529 66 969 606

66 570529 66 969 606

8 483 0

2 653 0

8 55 389 54831
66 525 54 831

1901 830 4 638 877

1968 355 4 693 708

68 538 884 71 663 314
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BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M

2020-12-31

52 532 468
1413 000
53945 468

-3402 455
-3566 049
-6 968 504

46976964

13794935
13794 935

7 458 990
51998
3075

1 645
251277
7 766 985

68 538 884

2019-12-31

52 532 468
1177000
53709 468

-3 344 284
177829

3166455

"~ 50543013

20 761 944
20761944

77 678
65 252
2160
15

213252

358 357

71663 314
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ir oférandrade jamfort med féregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Installationer 20-50ar

Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ligenhet.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 1209 588 1248 186
Hyresintakter, bostader 757 058 746 138
Ovriga hyresintakter 5245 8889
Summa arsavgifter och hyresintakter 1971891 2003 213
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Stadning
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme
Vatten/aviopp
Sophantering
Bredband och Kabel-TV
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

w
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2020

85883
32327
3915770
27 114
362 304
96 385
42728
83 889
39 856
54 302
3802

2020

68 864
7 640

25 000

12 781
114 285

2020
62701
19 035
81736

4744 360

2019

88 838
45 280
118 440
35079
379 584
30615
18 945
82 288
39 273
52 326
4121

894 789

2019

67 184
7 640
26 250

40 875

141 949

2019
62700
19 700
82 400
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NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
I'ngéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ing3ende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utg3ende redovisat varde

W
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2020-12-31

69050408

69 050 408
-2 332 209

-379 835

-2712 044

66338 364

22 686 826
12 584 558

31066 980

66 338 364

96 000 000
33 000000

2020-12-31

377 577

377577

-126 170
-19 242

232165

-145 412

2019-12-31

69 050 408

69 050 408
-1952 374

-379 835
-2 332 209

[

66718199

22931942
12 719 277
31066980

66718199

96 000 000
33 000 000

2019-12-31

377 577
377 577

-106 868
-19 302

-126 170

251 407
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremie 16 488 16 643
Ekonomisk férvaltning 17 921 17 216
Bredband 17 346 17 338
Ovriga férutbetalda kostnader 3634 Si6at
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 389 54 831
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 175 109 380 238
Amortering efter 5 ar 13619 826 20 381 706
Summa langfristiga skulder 13794 935 20761944
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 19 779 645 2022-03-08 1,15 8 000 000
SBAB 19779 696 2021-09-20 0,58 48 334 6931218
SBAB 24235815 2023-11-14 0,75 35772 5830707
SBAB 31021 286 2021-05-19 0,76 16 000 492 000
Summa 100 106 21253925
Kortfristig del av langfristigaskulder:
Amortering 2021 -100 106
Lan for villkorsindring under 2021 -7 323112
Summa langfristiga skulder 13 794 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 164 491 146 225
Upplupna varmekostnader 47 516 52 406
Ovriga upplupna kostnader B 39 270 14621
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 251277 213 252
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