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STADGAR

for

HSBs Bostadsrittsforening Kandelabern nr 269 i Stockholm

Fireningens firma och findamal

1 § Foreningens firma d&r HSB:s Bostadsrittsiérening Kandelabermn nr 269 1 Stockholm.

28

38

43§

Ln
o

6§

Foreningen har till @ndamal att 1 féreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt — for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov — frdmja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Bostadsritt dr den rétt 1 féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sédte 1 Stockholms kommun.
Samverkan

Foreningen skall vara medlem 1 en HSB-f6rening, 1 det f6ljande kallad HSB. HSB skall
vara medlem 1 foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas 1 samverkan med HSB.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall féreningen betala avgild pa
sitt som anges 1 den ekonomiska planen.

Allménna bestimmelser om medlemskap i foreningen

Intrade 1 foreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB och kommer att erhalla
bostadsritt genom upplatelse 1 féreningens hus eller dvertar bostadsritt i foreningens
hus.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som foérvérvat bostadsritt till bostads-
ldgenhet far vdgras medlemskap.

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast — normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till {éreningen — avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprévningen kan foreningen komma att begéra kreditupplysning avseende
sokanden eller att sokanden foreter referenser avseende tidigare boende.

Den som en bostadsritt vergatt till far inte végras intrdde 1 féreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 14 § dr uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom/
henne som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent 1 bostadsrittsldgenheten eller inte uppfylla kraven 1 féreningens stadgar har
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7§

8§

28§

foreningen ritt att vigra medlemskap.
Medlemskap far inte véigras pa diskriminerande grund sasom t.ex. ras, hudfirg, nationali-

tet, etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell ldggning.

Om en bostadsritt har vergatt t1ll bostadsrittshavarens make far maken vigras medlem-
skap 1 foreningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts dger mot-
svarande tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergatt till annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlem-
skap géller att bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med
varandra varaktigt sammanboende néarstaende personer.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far {éreningen uppmana férvirvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrade i fore-
ningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriéttslagen for forvarvarens rikning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten 6vergatt till vigras medlemskap i
foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv {orsidljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsriitts-
lagen. Har 1 dessa fall férvérvaren inte antagits som medlem skall féreningen lésa bo-
stadsrétten mot skélig ersédttning utom 1 fall da en juridisk person enligt 6 kap. 1 § andra
stycket bostadsrittslagen far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Ritt for juridisk person som ir medlem att forviarva bostadsritt

10 § En juridisk person som dr medlem 1 bostadsrittsféreningen far inte utan samtycke av

foreningens styrelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Ratt att utova bostadsritten

11 § Om en bostadsritt overlatits till ny innehavare, &r 6verlatelsen giltig endast om

han eller hon &r eller antas till medlem 1 féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten trots att dodsboet
inte dr medlem 1 foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana déds-
boet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
végras intridde 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for
dédsboets rikning.

Motsvarande bestimmelser som géller for dédsbo galler for juridisk person om denne
har pantriitt 1 bostadsritten och forvirvet sker genom tvangsforsiljning enligt bostads-
riattslagen eller vid exekutiv forsdljning.

Formkrayv vid overlatelse

12 § Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom koép skall upprittas skriftligen och skrivas
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under av siljaren/siljarna och koparen/képarna. Képehandlingen skall innehalla uppgift
om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte

och gava.
Om oOverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr éverlatelsen ogiltig.

Fioreningens organisation

13 § F6éreningens organisation bestdr av:
foreningsstdmma
styrelse
revisorer
valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

14 § Foreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari — 31 december.
Fére april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldamna arsredovisning.
Denna bestar av resultatrdkning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

Fioreningsstimma

15 § Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.
Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan stimma skall ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rost-
beriittigade. I begiiran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma

16 § Styrelsen kallar till féreningsstimma.
Kallelse till stamma skall innehéalla uppgift om de drenden som skall forekomma pa

stamman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfiirdas senast tva
veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom
anslag pa lamplig plats inom f6reningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid
sandas till varje medlem pa den postadress som &r kind for féreningen om
1) ordinarie foreningsstimma skall hallas pa annan tid &n som foreskrivs i stadgarna
eller
2) foreningsstamma skall behandla fraga om
a) foreningens forsidttande 1 likvidation eller
b) foreningens uppgaende 1 annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom fore-
ningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt

17 § Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma skall skrift-
ligen anmila drendet till styrelsen fére april ménads utgang.
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Dagordning

18 § Pa ordinarie stimma skall férekomma:

1) val av stimmoordférande (i fortsdttningen kallad ordféranden)

2) anmadlan av ordférandens val av protokollforare

3) godkdnnande av réstlangd

4) faststdllande av dagordning

5) val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare

6) fraga om kallelse behorigen skett

7) styrelsens drsredovisning

8) revisorernas beriitielse

9) beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrikningen

10) beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansriik-
ningen

11) beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

12) fraga om arvoden for styrelseledamdéter och revisorer for mandatperioden till nista
ordinarie stimma samt principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelseleda-
mater

13) val av styrelseledamdéter och suppleanter

14) val av revisor/revisorer och suppleant

15) val av valberedning

16) erforderliga val till representation 1 HSB

17) 6vriga i kallelsen anmélda drenden

Pa extra foreningsstimma far inte beslut fattas 1 andra drenden 4n dem som har angetts i
kallelsen.

Rostning

19 § Pa foreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsriitter
1 foreningen, har medlemmen endast en rost.

Rostberittigad &dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

20 § En medlems ritt vid f6reningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stéillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall férete skrift-
lig daterad fullmakt 1 original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, regi-
strerad partner, sambo, fGrdldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Beslut vid stimma

21 § Foreningsstdammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer én hilften av de av-
givna rosterna eller vid lika rstetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid
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val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sédrskild majoritet enligt bestimmelserna 1 bostadsrittslagen

(se 9 kap. 16 § punkterna 1, 1 a, 3-4 samt 23 § bostadsrittslagen).

22 § Om ett beslut som fattats pa fGreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits
med bostadsritt kommer att fordndras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av fore-
ningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

23 § Om ett beslut innebdr att féreningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare stimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Valberedning

24 § Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande 1 valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall
forrdttas pa féreningsstimma.

Protokoll

25 § Stimmoordféranden skall sérja for att det {0rs protokoll vid féreningsstimman. I fraga
om protokollets innehall géller
1) att rostlangden skall tas in i eller bilidggas protokollet
2) att stimmans beslut skall féras in samt
3) att resultatet skall anges, om omr&stning har skett.
Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade protokollet héllas tillging-
ligt hos foreningen f6r medlemmarna.
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll som justeras av styrelsens ord-
forande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokoll fran styrelsemdéte skall foras 1 nummerféljd och forvaras péa ett betrvggande
satt.

Styrelse

26 § Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst elva ordinarie ledamdéter samt med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant f6r denne av styrelsen for
HSB: 6vriga ledamdéter och suppleanter viljs pa féreningsstimman.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman skall mandattiden for hélften,
eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

27 § Styrelsen skall inom sig utse ordforande, vice ordférande, sekreterare och kassor samt
organisator for studie- och fritidsverksamheten inom féreningen.
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Styrelsen skall utse fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i férening
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

28 § Styrelsen édr beslutf6r nér fler dn hélften av styrelseledaméterna ér nérvarande.
Vid lika rostetal giéller som styrelsens beslut den mening som ordféranden bitrader. Nér
det minsta antalet ledamdter dr ndrvarande, kridvs enhillighet for giltigt beslut.

29 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller besluta om rivning av féreningens hus eller
om vasentliga fordndringar av f6reningens hus eller mark sasom omfattande till-, ny-
eller ombyggnader av sadan egendom. Vad som giller for &ndring av ldgenhet regleras
141 §.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning 1 fore-
ningens fasta egendom eller tomtriitt.

Revisorer

30 § Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre samt hdgst en suppleant.
Revisorer viljs av ordinarie féreningsstimma f6r tiden intill dess nédsta ordinarie stimma
hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksfoérbund.

Revisorer skall bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelse
avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Gver de eventuella an-
markningar som revisorerna framfort 1 revisionsberittelsen.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring till
anmarkningar skall hallas tillgiingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den fore-
ningsstimma pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

31 § Insats och arsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.
Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara
vad som beldper pa ldgenheten av f6reningens kostnader samt amorteringar och avsitt-
ning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalender-
manads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid,
utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallo-
dagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férord-
ningen om ersédttning for inkassokostnader m.m.
[ arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning
eller konsumtionsvatten kan efter beslut av arsstimman berdknas efter forbrukning.

32 § Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styr-
elsen. For arbete vid dverlatelse av bostadsritt far av bostadsrittshavaren (siljaren) tas ut
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 272 % av prisbasbeloppet enligt lagen



allabrf.se

(1962:381) om allmén forsdkring vid tidpunkten fér kdparens ansékan om medlemskap.
En administrativ avgift (pantsittningsavgift) far av bostadsrattshavaren tas ut med hogst
1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantséttning. Foreningen far 1
dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Underhallsplan

33 § Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens
hus och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sidkerstélla erfor-
derliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ér tillse
att foreningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och 1 enlighet med féreningens

underhallsplan.
Fonder

34 § Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall av bostadsrittsldgenhet
Reservering av medel for yttre underhall skall ske 1 enlighet med antagen underhéllsplan.
Avsittning till fonden f6r inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre underhall anvinda sig av
medel fran den del av fonden som bel6per pa ldgenheten. Storleken pa denna fond-
andel skall bestammas efier forhallandet mellan insatsen fér ligenheten och de samman-
lagda insatserna for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda
uttag.
Efter erforderlig underhallsfondering 1 enlighet med andra stycket skall 6verskott eller
underskott balanseras 1 ny rakning.

Utdrag ur ligenhetsforteckning

35 § Bostadsrittshavare har ritt att p begédran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriff-
ande ligenhet som han/hon innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for ut-
firdandet samt
1) ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2) dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplételsen,

3) bostadsrittshavarens namn,

4) insatsen for bostadsritten, samt

5) vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

Bostadsriattshavarens rittigheter och skyldigheter

36 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar f6r att savil underhélla som reparera lagenheten och att be-
kosta dtgdrderna. Foreningen svarar {or att huset och foéreningens fasta egendom 1 6vrigt
ar vl underhallet och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar det underhélls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar (tilldgg till hemf6rsdkringen).
Bostadsrittshavaren skall {6]ja de anvisningar som féreningen ldmnar betriffande instal-
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lationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och informationstverféring.
For vissa atgarder 1 ldgenheten krévs tillstind av styrelsen (se 41 §). Atgiérderna
skall alltid utforas fackmaéssigt.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar for ligenheten omfattar bl.a.:

a) ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
kriavs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sétt; bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

b) icke birande innerviaggar

¢) inredning i ldgenheten och évriga utrymmen tillhérande ldgenheten, t.ex. sanitets-
porslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriitts-
havaren svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstingningsventiler och 1 fore-
kommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

d) ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,
las inklusive nycklar m.m.; bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av ytter-
dorrens utsida. Vid byte av ldgenhetens vtterdorr skall den nya dorren motsvara
de normer som vid utbytet giller brandklassning och ljuddampning,

e) glas 1 fonster och dérrar samt spréjs pa fonster,

f) till fonster och dérrar hérande beslag, handtag, gadngjarn, tatningslister, kittning m.m.
samt malning; bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar
fonster/fonsterdorr,

g) malning av radiatorer och virmeledningar,

h) ledningar for avlopp och vatten till de delar de dr synliga i lagenheten och betjinar
endast den aktuella ldgenheten,

1) anordningar for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1) kldmring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

k) kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhallsansvar enligt sista stycket. Installation av
anordning - t.ex. fldkt - som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

) sidkringsskap, brytare, eluttag och fasta armaturer,

m) installationer for informationséverféring som endast betjdanar den aktuella lagen-
heten,

n) brandvarnare (t.ex. funktionskontroll)

0) elektrisk golvvirme,

p) handdukstork som bostadsrittsforeningen har forsett ligenheten med

q) egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av ut-
strommande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begransad omfattning 1 enlig-
het med bostadsrittslagen. Detta géller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Ingér 1 upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsritts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar {6r dessa utrymmen som for ldgen-
heten enligt denna bestammelse.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong eller altan eller om mark/uteplats hér till ldgen-
het som &r upplaten med bostadsritt, svarar bostadsrittshavaren for renhallning (dven av
balkongtak som féreningen har forsett ligenheten med) och snéskottning. For balkong
eller altan svarar bostadsrittshavaren f6r malning av insida av balkongfront samt golv.
Sadan malning skall utféras enligt bostadsrittsfoéreningens instruktioner. Vad avser
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mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhets-
utrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller

enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar fOr reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elek-
tricitet, informationsdverforing och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med led-
ningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet. Detsamma giller ventilationskanaler.
Foreningen har darutdver underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, gas och vatten som
foreningen har forsett ldgenheten med och som inte dr synliga i ldgenheten. Bostadsritts-
fGreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och vérmeledningar i ligenheten
som fGreningen har forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgéngar och
ventilationskanaler som féreningen forsett lagenheten med samt dven for spiskipa som
utgor del av husets ventilation.

37 § Bostadsriittsforeningen far ataga sig att utfoéra sadan reparation och byte av inredning och
utrustning som bostadsrittshavaren enligt 36 § skall svara for. Beslut hirom skall fattas
pa foreningsstimma och far endast avse étgiird som foretas i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av f6reningens hus och som beror bostadsriittshavarens
lagenhet. Foreningens atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig stan-
dard.

38 § Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgirder i ligenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhill och
installationer som denne utfort.

39 § Om foreningen vid intrdffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsriittshavare
for 1agenhetsutrustning eller personligt 16sore, skall ersittningen beriknas utifran gill-
ande forsdkringsvillkor.

40 § Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 36 § i sddan
utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s snart
som mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

41 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgird som inne-
fattar
1) ingrepp 1 en bidrande konstruktion
2) dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, ventilation eller vatten, eller
3) annan visentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket, om
inte atgérden &r eller kan bl till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

42 § Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsriitts-
havaren skall dven 1 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakttaga allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
skall riitta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens
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sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ockséd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap. 12 § tredje stycket
andra punkten bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana storningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall féreningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphor. Om stérningarna trots tillsédgelse inte upphér, far foreningen sidga
upp bostadsrattshavaren till avilyttning.

Om storningarna ar sérskilt allvarliga med hidnsyn till deras art eller omfattning far
féreningen sédga upp bostadsrittshavaren till avflyttning utan féregdende rittelse-
anmaning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning misstinka att ett féremal dr behiftat med
smitta eller ohyra, far detta inte tas in 1 ldgenheten.

43 § Foretrddare for bostadsréttsféreningen har rétt att fA komma in i ldgenheten nir det
behovs 1or tillsyn eller {6r att ut{ora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 40 § (inklusive nddvéndiga atgérder fOr att utrota ohyra 1 huset). Néar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten skall tvings-
forsiljas, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid.
Foéreningen skall se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in
nodvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnat tilltrdde nér foreningen har ritt till det kan fore-
ningen ansoka om sdrskild handrackning hos Kronofogdemyndigheten.

44 § En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke, vilket skall begrinsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte om
1) en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen eller
2) ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrédttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Om styrelsen végrar att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsritts-
havaren dnda upplata sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand
till upplatelsen. Tillstand skall lamnas om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil
for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

[ frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan foérenas med villkor.

45 § Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldigenheten, om det kan
medfora oldgenhet for féreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

46 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dn bostadsindamal.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
féreningen eller nagon medlem 1 féreningen.
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Avsigelse av bostadsriitt

47 § En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast tva ar fran upplatelsen och
diarigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergdr bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intridffar
nidrmast efter tre mdnader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1
denna.

Anledningar till forverkande av nyttjanderiitten

48 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forver-
kad och foreningen saledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning om
1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva vec-

kor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2) bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller en bostadsldgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar
efter forfallodagen,

3) bostadsrittshavaren utan tillstind upplater ldgenheten 1 andra hand,

4) lagenheten anvénds for annat dndamal dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till oldgenhet {6r féreningen eller
annan medlem,

6) bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand genom vards-
loshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7) ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina skyl-
digheter enligt 42 § vid anvidndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upp-
latits till i andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

8) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltridde till ldgenheten enligt 43 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

9) bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for f6reningen att skyl-
digheten fullgors,

10) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds f6r 1) ndringsverksamhet eller
liknande verksamhet, 2) brottslig verksamhet eller 3) tillfdlliga sexuella forbindelser
mot ersittning.

49 § Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse.
Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsldgenhet férverkad pa grund av att en skyldighet
som avses 1 48 § punkten 9 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sddan bostadsréttshavare.

50 § En uppsdgning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av forhallande som avses i
48 § punkterna 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Om det &dr fraga om en bostadslédgenhet, far dock uppségning pé grund av forhallande
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som avses i 48 § punkten 3 inte ske om bostadsréttshavaren utan drdjsmal anséker om
tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar 1 boendet géller enligt 48 § punkten 7

att uppsidgning kan ske dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller
dock inte om storningarna intraffat under tid da ldgenheten varit upplaten 1 andra hand
pa sitt som anges 1 44 §.

51 § Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhédllande som avses i 48 § punkterna 1-5
eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning far han eller hon inte dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta
giller dock inte om nyttjanderitten ér fGrverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga
storningar i boendet som avses 1 42 § tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ldagenheten om f6reningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses 1 48 § punkten 6 eller 9 eller inte inom tva manader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 48 § punkten 3 sagt
till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

52 § En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av foérhallande som avses i
48 § punkten 10 endast om fGreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tvd manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid,
har foreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva manader har gatt fran
det att domen 1 brottmaélet har vunnit laga kraft eller det rédttshga forfarandet har avslutats
pa annat sitt.

53 § Ar nyttjanderitten enligt 48 § punkten 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1) om avgiften — nir det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran

det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mgjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller
2) om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgen-
heten genom att betala arsavgiften inom denna tid.
Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgen-
heten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstidndighet och arsav-
giften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors
1 forsta 1nstans.
Vad som sigs 1 forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som anges 1 48 § punkten 2, har asidosatt
sina forpliktelser 1 s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

54 § Om bostadsriittshavaren sdgs upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 48 § punk-
terna 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.
Om bostadsrittshavaren sdgs upp av nagon orsak som anges 1 48 § punkterna 3-5 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriaffar nirmast efter tre manader



allabrf.se

13

fran uppsdgningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Det-
samma giller om uppségningen sker av orsak som anges 148 § punkten 2 och bestam-
melserna i 53 § tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 1 48 § punkten 2 tilldimpas Gvriga
bestimmelser 1 33 §.

Ovriga meddelanden

55 § Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i 8, 40, 42, 48 punkten 1 och 50 §3§
avsint i rekommenderat brev till mottagaren pa den adress som &r kind for foreningen
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

56 § Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppsdgning 1 fall som
avses i 48 § skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen sa snart som
méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ratt
berors av forsdljningen kommer éverens om nagot annat. Forsédljningen far dock ansta
till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit dtgidrdade.

Sirskilda regler for giltigt beslut

57 § Beslut att avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt skall godkénnas av

HSB Stockholm
Beslut att indra dessa stadgar skall godkédnnas av HSB Stockholm. Om de nya stadgarna

inte dverensstimmer med de normalstadgar for bostadsrattsférening som HSBs Riks-
forbund och HSB Stockholm gemensamt har utarbetat, skall de godkénnas dven av

Riksforbundet.
Beslut att foreningen skall triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person skall godkénnas av bade HSB Stockholm och HSBs Riksférbund.
Godkinnande av stadgeéindringsbeslut fordras dock inte om féreningen beslutat
uttridda ur HSB enligt 23 §.

Upplésning

58 § Om foreningen upploses, skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande
till ligenheternas insatser.
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Stockholm 28 april 2004

Motion
till brf Kandelaberns arsmote 2004

Service pa foreningens centralradioantennutrustning

[ varje bostadsritt finns uttag for savil radio som TV-antenn installerade. TV-
antennanslutmingen fungerar som regel bra, medan radioantennanslutningen ir i ett bedrovligt
skick. Ibland fungerar radiomottagningen niagot sa nir, ibland inte alls, ibland kommer och
gar ljudet, ibland bestar mottagningen mest av ett hogljutt sprakande. Vissa tider &r
mottagningen ganska bra, vissa tider niistan obefintlig.

Hittills har vi boende 16st problemet pé olika sitt. Vissa har en eller flera transistorradior,
vissa har skaffat inomhusantenner till de olika rummen, vissa finner sig i sitt 6de. Det gar
visserligen alltid att fixa till nagot halvbra eller tillfalligt eller lira sig att leva med problemen.
Men om man exempelvis ir intresserad av att nigon gang gora en inspelning fran radion,
kriver detta oftast en fungerande fast radioanliggning. I vilket fall som helst, har vi en
centraltradioantenn borde denna underhallas och servas sa att den fungerar f6r det dindamal till

vilket den dr avsedd.

Undertecknade motiondrer hemstiller om att arsmotet beslutar
att lata foreningen utfora service pa centralradioantennanliggningen s den fungerar for sitt
avsedda dndamal.

Lennart Levén Bo Kjellberg
Lgh 104 Lgh 102
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Styrelsen fér Brf Kandelabern
Moation till arsméte 2004
Styrelsearvode

Bakgrund:

Kandelaberns styrelse savadl som andra styrelser | de flesta ekonomiska och ideella
foreningar utfor sina uppdrag sasom fritidssysselsattning, d.v.s. utanfér ordinarie
arbete och arbetstider. Uppdraget ar likval viktigt och kraver att styrelsen lagger ner
en hel del arbete och tid pa uppdraget. Min uppfattning ar att Kandelaberns styrelse
skoter sin uppgift pa ett utmarkt satt, till gagn for alla medlemmar/boende i var
forening.

Sedan lang tid tillbaks har arsmotet anslaget ett samlat arvode fér styrelsen
uppgaende till ett basbelopp (ca 38.000 sek). Styrelsen har fatt arsmétets mandat att

sjalva inom sig férdela arvodet.
Forslag:

Med hansyn till vad som anférts ovan féreslar jag att arsmotet beslutar om ett hojt
arvode uppgaende tiil tva basbelopp (ca 76.000 sek) for styreisen att inom sig
sjalva férdela. Det &r min uppfattning att detta hogre belopp pa ett battre satt an
nuvarande belopp, svarar mot de krav som stélls pa och det arbete som var styrelse

lagger ner for féreningen.

StWﬂ 2‘12—04 ‘6
/&:@é”

Peter-Mikael &£;6grim
Grenljusbacken 17
Lagenhet nr 22



