Brf Harden 115
769608-3281

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Harden 115

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2025.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lis mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-08 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sven Rickard Persson Ordférande

Bengt Axel Assarsson Ledamot

Kerstin Elisabeth Bokvist Fahlén Ledamot

Andreas Kristoffer Edin Ledamot

Linda Birgitta Kling Ledamot

Annika Helena Lundberg Ledamot Avgatt 2020-02-27

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Matz Ekman Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Michael Bokrot Ordinarie Intern

Karl Einar Stridh Suppleant Intern%
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Valberedning
Erik Cernjul
Sherlot Jonsson
Daniel Pihl

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-23,

Brf Harden 115
769608-3281

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Toppseglet 22 2006 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Vardedret &r 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 280 m2, varav 3 616 m2 utgér ldgenhetsyta och 1 664 m? utgdr

lokalyta.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 55 lagenheter med bostadsratt samt 8 ldgenheter och 10 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
15

12

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager och lagerkontor 546 m? 2022-01-31
Lager 49 m?2 2022-03-31
Forrad 22 m2? 2020-09-30
Frisersalong 36 m? 2021-09-30
Kontor 44 m?2 2021-10-31
Kontor och lager 119 m2 2021-09-30
Kontor 57 m? 2020-09-30
Lager 31 m? 2022-02-28
Forrad 2 m? Tills vidare
Parkering 320 m? 2020-03-31
Lager 8 m? 2020-05-31
Forrad 21 m? 2022-08-01
Kontor 44 m2 2021-10-31

Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.,
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Teknisk status

Brf Harden 115
769608-3281

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stréacker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall

Ar Kommentar

Byte av entrédorrar till trapphus
Bryggvagen 4, och Klyvarvigen 6

2017 Klart, viss efterjustering kvarstar

Ombyggnad av gamla 2016 - 2017 Klar januari -19, sald januari -19
grovsoprummet till ny bostadsratt

(Lgh 63)

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av franluftsflaktar pa 2017-2018

Grondalsvdgen 106 och 108

Renovering av foénster, 2018-2019 Utredning pabdrjad

renovering/byte av balkongdérrar

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsservice

Leverans av el

Leverans av fjarrvarme
Hamtning av hushailssopor och
matavfall

Hamtning av 6vrigt avfall
Leverans av tappvatten
Stadning av trapphus och alimanna
utrymmen i fastigheten
Snéréjning och sandning
Snéskottning av tak och arlig
besiktning av tak

Service och reparationer av
utrustningen i tvattstugan och
torkrummet

Leverans av TV och internet
Webbhotell fér féreningens
hemsida

Bevakningsavtal av p-forbudet pé
Grondalsvdgen

Foérhandling av hyror for
hyresbostader

Forhandling av féreningens lan och
forsakringsmaklare

Service av ventilationen
Spolning av avloppssystemet
Lagenhetsforteckning

Revision

Styrelseradgivning och
styrelseutbildning
Fastighetsforsakring

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Akerlunds Fastighetsservice AB

Ellevio AB/Fortum AB

Fortum AB

Stockholm Vatten Avfall AB

SUEZ RECYCLING AB
Stockholm Vatten AB
Stad-Assistans

Grondals Mark och Park(skotsel)
Takjour AB

Soéderkyl AB

Comhem och Bredbandsbolaget
Binero AB

Q-Park

Fastighetsdgarna AB

Svenska Bolan AB

Bravida Klimatservice AB
Avloppsteknik Svenska AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
BDO Maélardalen AB

Bostadsratterna

Brandkontoret
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 923 092 2908 177
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3 854 746 4012 386
Finansiella intakter 452 349
Minskning kortfristiga fordringar 7725 0
Medlemsinsatser 1900 000 0
Balkongfond 600 600
Okning av kortfristiga skulder - 360 154 0
6 123 677 4013 335
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 306 670 2 032789
Finansiella kostnader 180 870 144 407
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 218 750
Okning av kortfristiga fordringar 0 57 086
Minskning av kortfristiga skulder . 0 545 387
2 487 540 2 998 420
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 559 229 3 923 092
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3636 137 1014916
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Avskriv-
Ovrig drift ningar

Hyror
42%

Arsavgifter
58%

Fastighets-
avgift

5%

24%

Taxebundna
kostnader
28%

15%

Kapital-
kostnader
6%
Reparationer
5%

Periodiskt
underhall
17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde

/A
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret
Garaget har iordningsstallts. Beldggningen medfér idag storre intakter an tidigare hyresgést genererade. Alla platser
utom en &r uthyrda per februari -20, vitket innebar att investeringen betalar sig p4 fyra ar.

Arbetet med att byta belysning till energisndlare har utférts efter rakenskapsdrets slut. Beraknas betala sig genom
lagre elforbrukning pa tre Ar.

Grovsoprummet som byggts om till lagenhet har salts.
Forundersdkning for att dtgarda fonster och balkongdérrar har inletts.
Férundersékning angdende dversyn av stammar har inletts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 54 st
Overlatelser under aret: 5 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overldtelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 84
Tillkommande medlemmar: §

Avgdaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 714 714 714 714
Hyror/m2 hyresrattsyta 613 764 809 793
Lan/m? bostadsréattsyta 6 924 6 996 6 996 7 485
Elkostnad/m? totalyta 18 12 12 13
Vérmekostnad/m? totalyta 106 112 1M1 13
Vattenkostnad/m2 totalyta 19 19 15 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 28 41 56
Soliditet (%) 74 73 72 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 925 1404 1422 759
Nettoomsattning (tkr) 3840 3953 4014 3955

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 616 m2 bostéder och 1 664 m? IokaIer¢
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Balkongfond

S:a buridet_e:get kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid

arets utgang

54 657 500
8487 233
302 443
2300

63 449 476

-2 236 642
925 330
-1311 312

62 138 164

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhali

reservering till fond fér yttre underhalt enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foresiar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

577 500
1322 500

258 792
600
2 159392

-258 792
925 330
666 538

2 825930

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Harden 115

769608-3281

enl stammans Belopp vid

beslut arets ingang

0 54 080 000

0 7164733

-200 000 243 651

0 1700

-200 000 61490 084

1603 699 -3 581 549

-1 403 699 1403 699

200 000 -2 177 850

0 59 312 234
925 330
-1977 850
-258 792
-1311 312
302 443
-1 008 869

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstilgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019 2018

Not 2 3840326 3 953 400
Not 3 14 420 58 986
3854 746 4012386

Not 4 -1 986 770 1711319
Not 5 -197 109 -260 360
Not 6 -122 791 -61 110
Not 7 -442 328 -431 840
-2 748 998 -2 464 629

1105 748 1547 757

452 349

-180 870 -144 407

-180 418 -144 058

925 330 1403 699

925 330 1403 699
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
_Pagadende byggnation Not 9

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

76 899 588
0

76 899588

Sida 8 av 15

76 899 588

3 646
7 609 165

7612811
7612 811

84 512 399

2018-12-31

76 189 400
1152 516
77 341 916

77 341916

58 511
3925 888
3984 399

3984 399

81326 316¢
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall Not 11
_Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
_ Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter B

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 9 av 15

2019-12-31 2018-12-31
63 144 733 61244733
302 443 243 651
2 300 1700
63 449 476 61 490 084
-2 236 642 -3 581 549
925 330 1403 699
-1311 312 -2 177 850
62 138 164 59 312 234
12 000 000 9 500 000
12 000 000 9 500 000
9 500 000 12 000 000
216 991 160 833
150 688 93 969
506 557 259 280
10 374 236 12 514 082
84 512 399 81326 316¢_
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats,

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Ventilation/VVS
Energidtgarder

Tak

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror parkering

Hyror férrad
Vatten-/varmeintakter
Avgift andrahandsuthyrning

Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

2019 2018

120 ar 120 ar

40 ar 40 ar

25 ar/ 40 ar 25 ar/40ar
20 ar 20ar

25 ar 25 ar
2019 2018
2217 058 2 195 001
562 546 537 521
561 132 1027 713
210279 89 611
112 525 86 000
154 700 0
12 500 0
9520 2 380

0 15135

66 39

3 840 326 3 953 400
2019 2018

4 400 25 451

B 10 020 33535
14 420 58 986
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 59218 57 460
Fastighetsskotsel bestallning 4092 13576
Fastighetsskétsel gérd bestallning 26 042 2 543
Snérdjning/sandning 83 609 51394
Stadning entreprenad 65 768 60174
Stadning enligt bestallning 0 4 660
Gemensamma utrymmen 1153 0
Garage 515 441
Sophantering 12 316 0
Gard 2 300 2 601
Serviceavtal 12 415 9636
Forbrukningsmateriel 2214 3294
_Brandskydd L 12699 5870
282 343 211 650
Reparationer
Fastighet forbattringar 11 553 16 914
Brf Lagenheter 8125 0
Lokaler 0 5553
Gemensamma utrymmen 9833 0
Tvattstuga 33113 46 437
Entré/trapphus 4324 0
Las 9557 1239
WVS 42 777 21 838
Vérmeanlaggning/undercentral 3477 0
Ventilation 0 7 301
Elinstallationer 0 3092
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 567
Bredband 5435 0
Mark/gard/utemilj¢ 18917 0
_Vattenskada 1 0 27691
147 110 138 632
Periodiskt underhall
Byggnad 73 538 75000
Lokaler 0 115 000
Sophantering/atervinning 0 27 789
Las 33398 0
Ventilation 0 108 079
Elinstallationer 56 892 0
Fonster 48 230 0
Garage/parkering B 266 595 0
478 653 325 868
Taxebundna kostnader
El 92 638 64 449
Varme 560 065 584 726
Vatten 100 250 97 976
Sophamtning/renhalining 51028 51755
Grovsopor 12 580 7126
816 561 806 033
Ovriga driftkostnader
Férsakring 56 476 55717
Sjalvrisk 40 000 0
Kabel-TV 12 868 12 546
Bredband 3368 0
112713 68 263
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 149 391 160 874£
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Not 5

Not 6

Not 7

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska tgarder

Inkassering avgift/nyra
Hyresforluster
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsrétterna Sverige Ek For

1986 770

2019

450

1 506
3246
1275
0

31 869
1868
644
87 221
12 149
0
51453
5428
0

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

197 109

2019

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
~Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

93435
29 356

122 791

2019

369 354
72974
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442 328

1711319

2018

2 450
1210
49 311
1700
360
31031
17 631
2 268
83 857
12198
7 879
39220
4815
6 430
260 360

2018

46 500
14610
61110

2018

358 866
72 974

431 840
Z
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Not 8

Not9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 80 891 615 80 891615
Omklassificering o 1152516 0
Utgaende anskaffningsvirde 82 044 131 80 891615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 702 215 -4 270 375
Avrets avskrivningar enligt plan -442 328 -431 840
Utgaende avskrivning enligt plan -5 144 542 -4 702 215
Planenligt restvérde vid arets slut 76 899 588 76 189 400
| restvardet vid arets slut ingar mark med 35 304 247 35 304 247
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 400 000 36 819 000
Taxeringsvarde mark 43 864 000 32 979 000
86 264 000 69 798 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 80 000 000 62 000 000
Lokaler B 6264000 7 798 000
86 264 000 69 798 000
PAGAENDE BYGGNATION ~2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1152516 933 766
Arets aktiveringar 0 218 750
_Omklassificering - -1 152516 0
Utgaende anskaffningsvirden 0 1152516
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 36538 881
Skattefordran 13 398 1915
Klientmedel hos SBC B 7559229 3923092
7 609 165 3 925 888
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 243 651 234 257
Reservering enligt stadgar 258 792 209 394
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut ~ -200000 -200 000
Vid arets slut 302 443 243 651
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 500 000 kr.

Rantesats Belopp Belopp

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

SEB 0,930 % 3 000 000 3 000 000
SEB 0,980 % 9 500 000 9 500 000
SEB 0,660 % 9 000 000 9 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 500 000 21500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut B -9 500 000 -12 000 000
12 000 000 9 500 000

Brf Harden 115
769608-3281

Villkors-
andringsdag
2021-03-28
2020-04-28
2021-05-28

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER B 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Arvoden 45938
Sociala avgifter 14 434
Ranta 4344
Avgifter och hyror 425 166
Vatten 16 675
506 557

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Garaget har blivit helt utsalt forutom en plats.

Oversyn av stammar har gjortsﬁ
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2018-12-31

50 000 000

2018-12-31

0

0

4903
254 377
0

259 280
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ’9( /6 2020

(;Qm A ST AT

Kerstin Elisabeth Bokvist Fahlén

Ledamot
=
; W !
as K din Linda Birgitta Kling
Ledamot Ledamot

Lottt oy

Sven Rickard Persson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 4 / 6 2020

Matz Ekman Martin Bergén
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Harden 115, org.nr. 769608-3281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Harden 115 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den frdn féreningen valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredov1smngen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredov15mng som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredov15n1ngen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre @n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolleny
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e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en foérening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fran foéreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Aarsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Harden 115 fér rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande s';itt.’/Z
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Revisorernas ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och den fran foreningen valda revisorns bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhillanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 juni 2020 Stockholm den 11 juni 2020
- A
/ T / "
/ e
Matz Ekman Michael Bokrot
Auktoriserad revisor Fran féreningen
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