@ allabrf.se

for

Bostadsrattsforeningen Galjonen

Firma och dindamal
§1

Féreningens firma #4r DBostadsrittsforeningen Galjonen. Foremingen har till dndamal att frimja
medlemmamnas ekonomiska infressen genom atf i foreningens hus upplita bostiider och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan iiven avse mark. Medlems ritt i

foreningen pd grund av. sddan upplatelse kallas bostadsréit. Medlem som innehar bnstadsrﬁtt kallas
hnstadsrattshavare

Medlemskap
§2

Intréide i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som Overtar bostadsriitt i foreningens hus eller hyresgiist i fastighet som
avses forvirvas av foreningen for ombildning frin hyresritt till hustadsrﬁtt Aven annan person som skall
ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsriitt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bnétadsrﬁrtslagem Styrelsen avgﬁf till vem
bostadsritten skall upplétas.

Bostadsvittshavare erhiller en upplatelsehandling som skall innehdlla uppgift om parternas namn,
ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal, Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift

skall utgd samt, for det fall styrelsen sa beslutat, uppltelseavgift. Finns yiterligare villkor forenade med
upplatelsen skall dven dessa anges. .

§3

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsritislagen.
Styrelsen #dger rdit att bavilja juridisk person medlemskap endast under forutsétining att samiliga

styrelseledamdter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor. Om Gvergéng av bostadsrit
stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutring
§ 4

Medlem som i samband med forviiry av fastighet for ombildning fran hyresritt till bostadsrétt ¢j tecknar . . -
bostadsriitt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Fotokoplans évaransstammeisa
med .
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Avgifter
§5

Insats och' drsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgiften awﬁga. sa att den 1 forhallande till ligenhetens fordelningstal kommer att motsvata vad som
beloper pd ldgenhsten av foreningens kostnader samt dess avséittning till fonder. Alternativt kan

Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar fr varje bostadsritt, andelstal, fordelningstal, eller med -

en fast respekiive rorlig del.

I 4rsavgiften ingdende ersétming for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhﬁl]nmg cller
konsumtionsvatten kan berfiknas efter forbrukning eller ytenhet. .

Upplételseavgift, Sverltelseavgift och pantsiftningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med dverlatelse fir av bostadsréttshavaren uttagas Sverldtelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 %
av basbeloppet som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. For arbete vid pantséttning av
bostadsriitt far av bostadsrittshavaren utiagas pantsittningsavgift med higst 1 % av basbeloppet.

Overging av hnstadsrﬂtt
§6

Bostadsrittshavaren dger riitt att fritf dverlata sin bostadsriitt och till kdpeskilling som siljare och kupal:e
kommer Sverens om. Det éir dock fireningen forbehdllet att préva anstkan om medlemskap i enlighet
med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsréttshavare som overldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrétisfreningen
inldimna skriftlig anmélan héirom med angivande av dverlatelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsriitt skall skrifiligen anstka om medlémﬁkap i bostadsrittsforeningen. I anstkan
skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansékan.

§7

Avtal om tverlatelse av bostadsritt genom ktp skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som &verlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla Gverldtelse av bustadsrﬁtt genom byte eller gaﬁra
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltiga.

§8

Har bostadstitt Gvergdtt till ny innehavare, fir denne utiva bostadsritten och tilltrdda ldgenheten endast
om hon eller han ir eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan tre ar
forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdit i bodelning eller arvskifie i anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon, -
som ej far viigras intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Uppmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till dddsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.
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§9

Den till vilken bostadsridtt dvergatt far inte viigras iniréide i foreningen om foreningen skéligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsritishavare. Har bostadsriitt dvergdtt till bostadsritthavarens make far
intride i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsriitt
till bostadsldgenhet Gvergdtt till bostadsrittshavaren nérstiende som varaktigt sammanbott med henne -
eller honom.

I fraga om andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillﬁmpning endast om bostadsritten efter
forvidrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende niirstiende.

§ 10

Har den till vilken bostadsriitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry inte antagits till medlem, far féreningen anmana innchavaren att inom sex ménader visa att nagon,
som inte far vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte féljs, skall bostadsriitten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsriitslagen.

§11

Har den till vilken bostadsrétt dverlatits inte antagits till medlem #r dverlitelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 12

~ Bostadsrittshavaren kan sedan tvé ar forflutit frdn det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten och
dédrigenom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avs'a‘.gelsen oors skriﬁligen hos styrelsen,

Sker avsagelsan overgar bostadsrétten till foreningen vid det méanadsskifte som mtrﬁffar néirmast eﬁer tre
manader frdn avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigﬁeter
§ 13 |

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lﬁgenheten med tillhdrande utrymmen tex
ligenhetsforrdd och i bostadsritten ingdende mark, i goft skick.

Till ligenhetens inre skick riknas: rummens viggar, golv och -tak, inredning i kok, badrum och Gvriga
utrymmen 1 ldgenheten samt eldstdder inklusive rdkgingar, glas och bdgar i ldgenhetens ytter- och
innerfonster, ldgenhetens ytter- och innerdtrrar samt de anordningar frin stamledningar for vatien,
avlopp, gas, elekiricitet, och wventilation som bostadstitishavaren {Orseit ldgenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock inte tor mélning av yttersidorna av yiterddrrar och ytterfénster och infe
heller for annat underhall av radiatorer &n mélning av dessa. Bostadsritishavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om
fﬁreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler 4n en ligenhet.

Ar bnstadﬂrﬁttslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bustadsrﬁtthavaren att svara
16r renhdllning och sndskottning.
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Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens vardsléshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller
torsummelse av ndgon som hor till bostadsratishavarens hushéll eller gistar bostadsritishavaren eller av
annan som bostadsridttshavaren inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete foir bostadsrittshavarens
ridkning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan &n

 bostadsrittshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om hnstadsrﬁttshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjérde stycket dger motsvarande fillimpning om ohyra forekommer i ligenheten. Fﬁren.ingsétﬁnuna kan i
samband thed gemensam underhdllsdigdrd besluta om reparation, byte av inredning och utrustning
avseende de delar av ldgenheten som medlemnlen annars svarar for, detta sker da pa foreningens
bekostnad..

§ 14

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltrétts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsriitishavaren fér
emellertid inte utan styrelsens tillstind utfora dtgéivd som innefattar ingrepp i bérande konstruktion,
dndring a*.i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas, vatten eller ventilation, eller annan viisentlig
forindring av ldgenheten. Som viisentlig forindring ritknas alltid forandring som Kriver bygganmilan
eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren aft anséka om bygglov eller att géra bygganmélan.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstdnd till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte dtgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utﬂ:':rs
av behtrighantverkare.

§15

Nér bostadsriittshavaren anvinder ligenheten skall bostadsréttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsimra
deras boendemiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin
anvdndning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanftr huset. Bostadsrittshavaren skall riitta sig efter de stirskilda regler som foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgdrs ocksad av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 13 § fjdrde stycket.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor. Detta géller dock inte om foreningen utnyttjar sin ritt, att direkt séiga upp
bostadsritishavaren med anledning av att strningarna r sﬁrskllt allvarliga med hdnsyn till deras art eller
umfatmmg

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett téremal &r behéfiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 16

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar- for ligenhetens skick enligt 13 § i sddan utstriickning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egéndom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sd snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrdtishavarens bekostnad. Saddan uppmaning skickas i rekﬂnunendarat brev under mottagarens
vanliga adress.
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Foretriidare for bostadsrittsforeningen har riitt att f2 komma in i ldgenheten nér det behivs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfdra enligt forsta stycket. Nir
bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nédr bostadsridtten skall tvangsforsdljas enligt 8
kapitlet bostadsriitslagen, dr bostadsriittshavaren skyldig att’ lata ldgenheten visas pd ldimplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderfitten som fOranleds av
nidviindiga atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till ldgenheten ndr foreningen har ritt till
det, far kranofogdemyndigheten besluta om sirskild handréckning, .

. §17

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan fr sjilvstindigt brukande
endast o styrelsen ger sitt samtycke. Vidgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse
far bostadsrittshavaren dndd upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till
upplatelsen. Sadant tillstdnd ska limnas om bostadsriitishavaren har beaktansvirda skiil fér upplételsen
och fdreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Mgjlighet till Hyresniimndens
godkinnande av andrahandsupplételsen foreligger jamlikt kapitel 7§11 Bostadsriittslagen.

Det dligger bostadsréttshavaren att vid sddan upplatelse i andra hand av ligenheten:

—  dels ombesirja att hyresgésten i siirskild handling avstir frin sitt s.k. besitiningsskydd jimlikt JB 12:45
innan tilltrddet samt begéra hyresndmndens godkdnnande av avstaende,

— dels villkora giltigheten av hyresavtalet av defta hyresnéimnden godkéinnande, samnt

— dels att informera hyresgésten om gillande ordningsforeskrifter och bestimmelse samt att han efter
verkstilld uppsdgning méste avflytta frin ldgenheten utan ansprik pa ersittning i nagon form.

[ fidga om bostadsiigenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting, krévs
det for tillstind till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att
viigra samtycke. |

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krdvs inte, om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ligenhetent innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underréttas om
upplatelsen.

§18
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon medlem i foreningen.

§19

Bostadsrittshavaren far inte anvinda [dgenheten for annat dndamal 4n det avsedda. Fﬁréniﬁgen far dock
endast aberopa avvikelser som #r av avsevilrd betydelse for foreningen eller annan medlem i féreningen.
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§ 20

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
ldgenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en ménad efter anmaning, far foreningen hiva
upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts géller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Hives avtalet har foreningen
ritt till erséttning for skada.

§21

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som {tillfréts &r, med de begriinsningar
som foljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen beriittigad att séiga upp bostadsritishavaren for
avflyttning,

I. om bostadsriittshavaren drgjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvd veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift, nédr det giller en bostadsligenhet, mer
#n en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal mer dn tva vardagar efier forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
3.  om ligenheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

4.  om bostadsriftshavaren eller den som' ligenheten uppldtits till i andra halnd, genom vAardslishet #r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan

uskﬁllgt drjsmdl underritta styrelsen om att det finns nh}'ra i ldgenheten, bidrar till att Dh}'ran sprids
i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren adsidositfer sina skyldigheter
enligt § 15 vid anvindningen av ligenheten eller den som lidgenheten uppldtits till i andra hand vid
anvﬁndning av denna dsidositter de skyldigheter som auligt § 15 ﬁligger en bnstadsrﬁttshavare..

6. om bostadsritishavaren inte ldmnat tilltréide till ftirenmgen enligt § 16 {:u:.h inte kan visa giltig ursdkt
for detta,

7. om hnstadsmrtshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utbver det som bustadsrﬁﬂshavaren skall

gira enhgt bostadsriittslagen och det mastc anses vara av synnerligen vikt fhr foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

§. om I'ﬁgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del mgﬁr hruttsllgt forfarande, eller for
tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§22

Nyttjanderiitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriétishavaren till last dr av ringa betydelse. Inte
heller #@r nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7
inte fullgbrs om bostadsritishavaren ér en Icnmmun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras
av en kommun eller ett landsting. - .

En skyldighet for bostadsrédttshavaren att inneha anstillning i vxsst foretag eller ndgon liknande skyldighet
far inte l8ggas till grund for ett forverkande.
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§23

Uppséigning pd grund av forhallandet som avses 1 21 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsédgelse vidta réttelse utan dréjsmal. Tillséigelsen skall skickas i rekommenderat brev -
under mottagarens vanliga adress. |

[friga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhéllandet som avses i 21 § 2 inte heller ske
om bostadsriitshavaren utan drdjsmal ansker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad, |

Ar det frAgan om sirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som siigs i 21 § 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stSrningarna mtrﬁffat under tid da
ldgenheten varit uppldten i andra hand pa sitt som anges i § 17.

§ 24

Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av forhdllande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren for avflyttning far bostadsriftshavaren inte direfter
skiljas frin ligenheten pd den grunden Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r fﬁwerkad pa grund av
sadana sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 15 §.

antadsrﬂttshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten ‘om fOreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag d& foreningen fick reda pa férhallandet
som avsesi21 § 4 eller 7 eller inte inom tvd manader frin den dag da foreningen fick reda pa férhillandet
som avsesi 21 § 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidtaga rittelse.

§ 25

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhdllandet som avses i 21 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvad méinader frdn det att foreningen fick reda
pd forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till dtal eller om forundersdkning inleds, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvA manader har gitt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pf ndgot annat sitt.

§ 26

Ar nyttjanderatten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av &rsavgiften och har

forening med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyitning, far denna pa grund av
drojsmélet inte skiljas fréin Jigenheten

I. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren, pa sadant -siitt som anges i 7 kapltlet 27 och 28 § § bostadsréttslagen, har

delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften inom
denna tid, eller

2. om ivgiﬂen — niir det dr frga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
delgetts underrittelse pd motsvarande sétt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 finns sérskilt formulér, se SEFS 2003:37.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om -
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1
pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstidndighet och drsavgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som anges 1 21 § 1, har asidosatt sina forpliktelser i sd hbg grad att
bostadsréttshavaren skiligen inte br A behdlla Kigenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tre-dje vardagen efter utgangen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§27

Sgs bostadsrittshavaren upp till avflyitning av nigon ursak som anges i 21 § 1,4-6 eller 8, &r
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Stigs bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsrittshavaren bo kvar till det
manadsskifie som intrdffar ndrmast efter fre mdnader frin uppsiigning, om inte ritten Aligger
bostadsriittshavaren att flytia tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker p g a obetald drsavgift
enligt 21 § 1 och bestdmmelserna i 26 § tredje stycket &r tilldmpliga. Vid uppsﬁgmngen iandrafallp g a
obetald farsavgﬁc enligt 21 § 1, tillimpas Ovriga bestimmelser i § 20.

En uppsﬁgmng skall vara skriftlig. Om det ér bostadsrittshavaren som gér uppsigningen, far den ske hos
den som har rétt att ta emot arsavgifien pa fGreningens vignar.

§ 28

Om féreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till erséitining for skada.

§ 29

Om en bostadsriit sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, Gvergir
bostadsrétten genast till féreningen. Féreningen skall betala skilig ersdttning for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltrétt ligenheten, skall hyresavtal anses inginget frin tiden frén uppsﬁgnmgen,
om bostadsriittshavaren i uppsdgningen begirt att fi bo kvar | ldgenheten. I sa fall géller 4 kap 9 §,
bostadsréttslagen.

§ 30

Har bostadsriittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f5ljd av uppséigning som avses i 21 §, skall
bostadsrétten tvingsfursiljas enligt 8 kap. bostadsriittsiagen, sd snart det kan ske, om inte foreningen,

- bostadsréttshavaren och de kinda borgenérer vars ritt bertrs av forsiljningen, kommer 6verens om nigot
annat. Forsdljningen far dock anstd tills dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgirdade, :

Av vad som kommit in genom fbrsiljning far foreningen behdlla s& mycket som behdvs for aft ticka
foreningens fordran hos bostadsréttshavaren.
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Underrittelse vid pantsiitining av: hustﬂdsrﬁtt
§31

Har foreningen underriittats om att en bostadsriitt dr pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal underritta
panthavaren om bostadsriittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till eit belopp som Gverstiger vad
som Arsavgiften beldper pd en ménad och bostadsridttshavaren dréjer med betalning i mer én tva veckor
frén forfallodagen. Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphurande ay bostadsriitten i.vissa fall
§ 32

Overldtes ¢t hus i vilket ligenheten finns eller sidljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Féreningen dr
didrmed skyldig att betala skilig ersittning for bostadsritten. Tridder foreningen i likvidation inom fre
manader fién det frigan om foreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsiitts
féreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrittshavarens rétt att fa erséttning for
bnstadsrﬁttlen beddmas efter de regler som giiller for skifte av ﬁjreningens tillgAngar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tllltrﬁtts skall skriftligt hyresavtal anses
inganget, I sa fall giéller 4 kap 9 § bostadsréttslagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med ingen eller hogst ire suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett till tvd dr. Ledamot kan omviiljas.

Till styrelseledamot kan frutom medlem viljas dven make till medlem och niirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. -

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
myndighet. Dérest den beslutande myndigheten sé provar limpligt, md vederbdrande myndighet i stéllet
for en styrclseledamot jémte suppleant for denne utse en rapportdr, vilken skall taga del av
bostadsrittsforeningens ridkenskaper och protokoll med dértill - hérande handlingar, styrelsens
forvaltningsberiittelse, revisionsberiittelse och styrelsens vitrande i anledning av eventuella
revisionsanmiirkningar. Rapportdren #Hger ocksd rift att ndrvara vid foreningsstimmor och
styrelsesammantriiden samt vid besiktining av foreningens egendom. Vid styrelsens sammantriide

dvensom vid foreningsstdmmor 4ger rapportoren rétt att vicka forslag och fd sin mening antecknad i
protokollet _

§ 34
Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet néirvarande ledamdter vid sammantridet
dverstiger hiilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening-om vilken de

flesta ristande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitriiddes av ordforanden, dock att giltigt
beslut fordrar enhéllighet nér for beslutforhet minsta antal ledamﬁter dr nirvarande samt i det fall som
avses i § 3.
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§35

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni. Fére december méanads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avliimna frvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansriikning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare fir inte vtan fOreningsstimmans Eemyndigande avhdnda foreningen dess
fasta egendom eller tomirdtt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomitratt. |

Styreisen dger ritt att till sikerhet for medlemslan for forvirv av bostadsritt i féreningen, limna pantbrev
i foreningens fastighet och teckna borgen. 1 samband hirmed skall bostadsriitishavaren limna sin
bostadsriit som pant till foreningen som sékerhet for vad foreningen kan tvingas vtge pd grund av sift
atagande. |

§37

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hdgst tva
revisorssuppleanter. Om fireningens tillgdngar enligt de tva sehast faststillda balansrikningarna uppgér
till 1000 génger det basbelopp, enligt lagen (1962:381) om allmiin férsdkring, som gdllde under den sista
ménaden av respektive rikenskapsar, skall minst en revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter villjs for tiden frin ordinarie féreningsstdmma intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hillits. Vid freningens konstituerande mate kan lingre valperiod tillimpas.

Om fbreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant utses av
myndighet.
§ 38

Revisorernia skall bedriva sift arbete sd att revision 4r avslutad oc¢h revisionsberattelsen avgiven senast den
30 november. .

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fdrenﬂigsstﬁnuna Over av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens, revisionshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring tver av revisorerna gjorda

anmérkningar skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pé
vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstiimma
§ 39
Ordinarie féreningsstdmma hélls arligen fSre december mdnads utgéng,
Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skiil dértill eller dd minst en tiondel av

samtliga réstberdttigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som
dnskas behandlat.
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§ 40

Medlem som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstiimma skall skriftligen anmila drendet
till styrelsen senast fore oktober ménads utgéng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 41

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1.  Stdmmans éppnande.
2.  Godkinnande av dagurdnmg

3.  Val av ordfrande vid stimman.

4, Anmélan av ordforandens val av protokollforare.

5.  Val av en justeringsman tillika rdstriiknare som jéinte ordftrande skall justera protokollet.
6. Fradga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.

7.  Faststillande av rostlingd.

8.  Styrelsens drsredovisning.

9. Revisoremas berittelse. |

10.  Faststillande av resuitat- och balansrdkning,.

11.  Beslut om resultatdisposition,

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

13.  Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledamater och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.
16.  Av styrelsen till stimman h#nskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
17.  Stdmmans avslutande.

§ 42

P4 extra foreningsstdimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden ﬂﬁr
vilka stiimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman. -

§43

Kallelse till foreningsstdmman skall innehdlla uppgift om forekommande frenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post, e-mail eller fax
senast tva veckor fore ordinarie {:u:h en vecka fore extra foreningsstimma, dﬂck tidigast fyra veckor fGre
stiminan. -

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Sirskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som innebir visentliga foréindringar av foreningens fastighet skall fattas pd en foreningsstdmma,
om inte ndgot annat har bestimts i stadgama. Ifrdga om sidana dtgéirder som i;md:ﬁr en visentlig
forindring av en bostadsrittshavares ligenhet gdller dock bestﬁlmnelserna i 7 kap 7 § och
bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrittslagen.

11
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§ 45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall veara giltig krdivs att det har fatfats pd en

fireningssidmma och att féljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om, beslutet innebiir #ndring av nigons insats och med{or rubbning av det inbdrdes farhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrditshavare som bertits av éndringen ha gatt med pa
beslutet, Om enighet inte uppnds, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berrda
bostadsritishavarna har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnédmnden Ett
beslut om nedsaitning av samtliga insatser skall genast anmélas fér registrering vid Patent- och
registreringsverket och far inte verkstillas forrén ett &r har frflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebéir en Skning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan

insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gift med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet &ndé giltigt om minst tvi tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet uch det
dessutom har godkiints av hyresniimnden.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att foréindras eller i sin
helhet behdva tas 1 ansprik av fdreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadstittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till
indringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnémnden.

4. Om beslutet inneb#r utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvd tredjedelar av de
ristande ha gitt med pé beslutet.

5. Om beslutet innebiér verlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som 4r upplatna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pd det sitt som géller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvé

tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid ha gatt med pa -

beslutet.

0. Om det i stadgarna finns ytterligare nigot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara gilﬁgt,
giiller dven det. Foreningen skall genast underritta den som har pant i1 bostadsriitten och som &r
kénd for foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For dndring av bostadstittsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsréitslagen (1991:614).

§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begiiran av foreningen godkiinnas av hyresnimnden,
om foriindringen 4r angeldgen och syftet med atgdrden inte skiligen kan tillgodoses pd nagot annat siitt
samt beslutet inte 4r oskiligt mot bostadsrattshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrittshavaren, fir hyresndmnden dock limna godkiinnande, om A&tgdrden inte skéligen kan
tillgodoses péd ndgot annat sétt. Ndmnden fir forena ett beslut om godkiinnande med villkor. Begér
bostadsrittshavaren att freningen skall 16sa in bostadsrétten, Fir godkéinnande limnas endast med villkor
om inlsen, sdvida inte bostadsriitishavaren skiiligen bdr kunna godta foréindringen #dndi. Innebér

ndmndens godkinnande att ldgenheten i sin helhet fir tas i ansprdk av foreningen, skall godkénnandet

limnas med villkor att inlésen sker.

12
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§ 47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost per ligenhet denne innehar. Innehar flera medlemmar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost per ligenhet.

Medlem fér foretridas av ombud som inte dr medlem i féreningen. Ombudet skall ft&rete ful]makt och far
foretrada flera medlemmar.

Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fonder
§ 48

Inom forening skall bildas filjande fonder.

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yitre underhdll skall arligen avshtias ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin resultatrikning gbr avsittning
i form av avskrivning pa foreningens byggnader, kan avsﬁttningen till fonden yttre underhdll fér samma
rilkenskapsar, minskas i motsvarande mén,

Det Hverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsﬁttas till dispositionsfonden.
Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation
§ 49
Vid ﬁjrenil:'lgens uppldsning behéllna tillgdngar skall tillfalla mediemmarna 1 forhillande till insatserna.

[ allt varom €j hér ovan stadgats giller bostadsriittslagen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid f?jreningeﬁs bildande den 23 september 2004
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