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Forvaltningsberittelse

Foéreningen bildades 1937-01-14 och registrerades 1937-01-20. Foreningen dger och

forvaltar fastigheterna Béckahésten 1, 2 och 3 samt Solséngen 4.

Av foreningens 191 ldgenheter uppléts samtliga med bostadsrétt,

Foreningen dger fyra afféirs- och kontorslokaler samt ett antal mindre forradsutrymmen.

Medlemmar

Férutom HSB Stockholm har féreningen 225 medlemmar. Under &ret har 28 bostadsritts-

Overlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansétining sedan foregdende ordinarie foreningsstimma.

Ordinarie

Kerstin Janebo
Sofia Bjerling
Turid Heffler
Fredrik Hakansson
Fredrik Nilsson

Caroline Ragnarsson-
Wallander

Anja Joos
David Dackell

Lena Lindell

Suppleanter
Helena Nordenfelt
Petra Norling

Lise-Lott Andersson

Uppdrag

Ordftrande
Vice ordférande

Sekreterare

HSB:s representant

Avgar vid ordinarie
arsstimma

2016
2016
2015
2016
2015
2015

2015

Avgatt under aret

2015
2015
2015
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Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Kerstin Janebo, Fredrik Nilsson och Fredrik
Hakansson.

Firman tecknas av tva firmatecknare i frening.

Revisorer

Féreningens ordinarie revisor har under &ret varit Gunnar Bergstedt med Madeleine
Olsson som revisorssuppleant. Féreningens revisorer viljs vid vatje ordinarie
féreningsstimma.

Foreningens revisionsbyra har varit KPMG AB och Christer F orsberg, auktoriserad
revisor, &r huvudansvarig f6r revisionen.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Mikael Wilander. Valberedning viljs vid varje ordinarie
féreningsstimma.

Ombud till distriktsstimma |
Till ombud vid ordinarie distriktsstimma f6r HSB Stockholms distrikt Innerstaden utsag
ordinarie foreningsstdimma 2014 Kerstin Janebo och Turid Heffler.

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2014-05-12 i Klastorpsskolans matsal.
30 rostberattigade medlemmar var nirvarande.

Styrelsens sammantriiden ,
Styrelsen har héllit 13 protokollférda sammantriaden.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har under perioden 2014-01-01 — 2014-11-07 hanterats av UIf
Meurling, UIf Meurlings Stid & Fastighetsskotsel, som arbetat pé uppdragsbasis. D4
Meurling kommunicerat att han, med hénsyn till alder, ville avsluta sitt uppdrag under
2014 genomfbrde styrelsen en upphandling av fastighetsskotsel. Efter utvirdering anség
styrelsen att HSB Stockholm erbjsd den mest konkurrenskraftiga offerten och de 6vertog
fastighetsskotseln fr o m 2014-11-01.

Ekonomiforvaltning

Féreningens ekonomiforvaltning har under perioden 2014-01-01 — 2014-10-06 skétts av
styrelsen samt Margareta Haland, MGR Ekonomi. D4 H4land valde att avsluta sitt
uppdrag hos féreningen genomférde styrelsen en upphandling av ekonomisk férvaltning.
Efter utvérdering anség styrelsen att HSB Stockholm erbjod den mest konkurrenskraftiga
offerten och de dvertog ekonomifsrvaltningen fr o m 2014-10-01.




Manadsavgifter
Avgifterna har varit oférindrade under aret.

Styrelse- och revisorsarvoden

Styrelsearvodena uppgér till sammanlagt 75.000 kronor och motiveras med att
foreningens styrelse aktivt deltar i den ekonomiska och tekniska forvaltningen.
Styrelsearvodena utbetalas vid mandatperiodens slut i april.

Ordinarie féreningsrevisor har arvoderats med 3.000 kronor..

Avgift till HSB

Till HSB Stockholm betalar foreningen medlemsavgift for foreningen. Avgiften &r 25.100
kronor. Medlemmarna betalar dessutom 125 kronor per person och ar. Dirutdver betalar
varje bostadsréttsinnehavare en andelsavgift p4 500 kronor till HSB vid kop av bostads-
réitt i foreningen. Medlemsavgiften har finansierat tidningen Hemma 1 HSB, kostnaden
for HSB-representanten i styrelsen, juridisk rddgivning, kursverksamhet samt andra
medlemsférméner.

Lokalhyror
Alla afférs- och kontorslokaler r uthyrda.

Kontor
Féreningen har sitt kontor pd Stagneliusvigen 30.

Foreningslokal ~
I foreningen finns en trevlig lokal som efter bokning kan anvéndas av medlemmarna.

Takterrasser

P4 Stagneliusvdgen 23 och 26 har takterrasserna iordningstillts med mébler och grill och
kan efter bokning anvindas av medlemmarna. Terrassnyckel kvitteras ut mot en drsavgift
pa 100 kronor. Kostnad for nyckel &r 125 kronor.

Bastu
I foreningen finns en vilutrustad bastu som kan anviindas av medlemmarna, Bastunyckel
kvitteras ut mot en &rsavgift pa 100 kronor. Kostnad for nyckel #r 125 kronor.

Renoveringar och underhall

Under &ret har portarna och trapphusen malats om. Lamporna har bytts ut till 1agenergi-
lampor och man har éndrat till styrning via ljuddetektorer, vilket har medfor minskad
elforbrukning. I portarna finns nya sittplatser och nya anslagstavlor.

Takterrassen pd 23:an har fraschats upp med nya mébler och fasaden pa 28:an har
genomgatt en mindre renovering,

Maskinparken i samtliga tvittstugor har bytts ut for att 6ka driftssikerheten och minska
elforbrukningen.

M/S@




Information till medlemmarna

Under aret har 7 nummer av féreningens informationsblad Béckanytt utkommit. Informa-
tion har ocksa l&mnats i portarna samt pé féreningens hemsida www.backahasten.se.

Ekonomi

Lan och riinteléige
Vid utgéngen av 2014 uppgér foreningens laneskuld till 42 552 307 kronor.

Under ar 2014 har lanen amorterats med 966 000 kronor.

Fireningens lin har foljande loptider (Ianeskuld efter darets amorteringar)

Fastighet Skuld Riinta Nidsta rinte-
dndringsdag
Bdckahdsten 1 9.944 240  rorlig Tills vidare
Bdckahdsten 2 11.673.081 2,61 2018-04-28
Bdckahdsten 3 10.156.986  rorlig Tills vidare
Solsangen 4 10.778.000 2,40 2016-04-28

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Under 2014 har foreningen betalat 232 447 kronor i fastighetsavgift samt 12 920 kronor i
fastighetsskatt for lokaler.

Soliditet och likviditet . ‘
Foreningens skuldséttning - i forhallande till fastigheternas taxeringsvérde - 4r pd en
acceptabel niva. Foreningens férméga att betala 16pande utgifter 4r god.

Taxeringsvirden
Fastigheternas taxeringsvérde dr 156 292 000 kronor varav byggnader uppgér till

81 000.000 kronor, mark 74 000 000 kronor och lokaler 1 292 000 kronor.

Fonden for yttre underhall
Styrelsen avsitter arligen medel for att ticka de budgeterade underhélls-
kostnaderna enligt antagen underhéallsplan.
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Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond
Overforing till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

5544 500

853 433

6397 933

-1 073 445

950 000
6521 378
6397933

HSB:s Brf Bickahiistens ekonomiska stiillning framgir av bilagda resultat- och

balansrikning.
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Org Nr: 702000-3088

HSB Bostadsrattsforening Backahasten i Stockholm

Resultatréikning

2014-01-01
2014-12-31

2013-01-01
2013-12-31

Rérelseintakter
Nettoomsdttning

Rorelsekos
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader

k

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat -

Not 5
Not 6

-192 067 -203 364
-1 073 445 -564 767
-98 053 -3 288
-702 708 -999 539
-4 901 331 -4 813 342

3 52
-960 370 -1 173 458
-960 367 -1 173 406
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Balansréikning

Org Nr: 702000-3088

HSB Bostadsrattsférening Backahasten i Stockholm

2014-12-31

2013-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Finansiella anléggningstillgéngar

Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgéngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tililgadngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

56 798 929 57 172 387

56 798 929 57 172 387

500 500

500 500

56 799 429 57 172 887

40 694 5370

19 205 26 059

2 888 027 209

218 521 159 408

3 166 447 191 046

0 1756 176

3 166 447 1947 222
59 965 876 59120109 -



Org Nr: 702000-3088

HSB Bostadsrattsforening Backahéasten i Stockholm

Balansrdkning

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

rheter och.

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stélida f6r skulder till kreditinstitut
Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

1701 898 1701 898
7 530 038 7 056 264
9231936 8 758 162
5 544 500 5230 861
853 433 787 413

6 397 933 6 018 274
15 629 869 14 776 436
42 552 307 43 518 307
1017 918 250 491
13 075 14 450

752 706 560 425
44 336 006 44 343 673
59 965 876 59120 109

46 993 000
46 993 000

Inga

46 993 000
46 993 000

Inga
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Org Nr: 702000-3088

HSB Bostadsrattsforening Backahésten i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 853 433 787 413
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 702 708 999 539
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 556 141 1786 952
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -87 812 -106 271
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 958 333 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 426 663 1 680 681
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -329 250 -3 153 791
Kassafltde frén investeringsverksamhet -329 250 -3 153 791
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -966 000 363 744
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -966 000 363 744

Likvida medel vid rets

Likvida medel vid drets siut

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrékningskontd‘, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 702000-3088

B v

HSB Bostadsrattsforening Backahasten i Stockholm

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskom

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
8rsredovisning fér mindre féretag/ekonomiska féreningar (K2). Ar 2014 ar det forsta &ret som féreningen folier BFNAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet ‘

Principen f6r K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén éverg8ngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,82 % av anskaffningsvardet arligen och total livslingd har
beddémts till 120 &r fran fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 11,7 %.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@li av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av féreningens
underhdlisplan, Avsattning och iansprakstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hgsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). '

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifrn fﬁregéende &r och uppgick vid utgdngen av rékenskapsaret till
25 782 453 kr.

B -



Org Nr: 702000-3088

HSB Bostadsréttsforening Backahisten i Stockholm
2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31

Arsavgifter 6459 816 6 459 816
Hyror 205 106 210932
Ovriga intakter 60 210 103 413
Bruttoomséttning 6725132 6774 161 -
Avgifts- och hyresbortfall -10 000 0

6715132 6774 161

Fastighetsskotsel och lokalv8rd 339 290 278 299
Reparationer 420 742 639 192
El 177 540 223 059
Uppvérmning 913 185 881493
Vatten 131 260 157 967
Sophédmtning 85 627 88 263
Fastighetsforsakring 75088 60 549
Kabel-TV och bredband 135 430 140 632
Fastighetsskatt 255 003 244 030
Forvaltningsarvoden 286 352 328 900
Ovriga driftskostnader 15 541 0

2 835 058 3042384

Ovriga externa kostnader =~

Bevakningskostnader 36 752 28 199
Hyror och arrenden 3680 0
Foérbrukningsinventarier och varuinkép 34 704 39 354
Administrationskostnader 66 831 89 711
Extern revision ' 25 000 25 000
Medlemsavgifter 25100 21100

: 192 067 203 364

ersonalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 75000 0
Revisionsarvode 3 000 3 000
Sociala avgifter 20 053 288

98 053 3 288

Not5.

Ovriga ranteintakter 3 52

intekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader [angfristiga skulder 953 986 1165 288
Ovriga rantekostnader 6 384 8170
960 370 1173458




Org Nr: 702000-3088

2014-12-31

2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffningsvarde byggnader 71 745 920 71745920
Anskaffningsvarde mark 480 608 480 608
Arets investeringar 329 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 555778 72 226 528
Ing8ende avskrivningar -15 054 141 -14 054 602
KArets avskrivningar ~702 708 -999 539
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15756 849 -15 054 141
Utgdende bokfort virde 56 798 929 57 172 387
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 784 000 784 000
Taxeringsvarde mark - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 508 000 508 000
Summa taxeringsviarde 156 292 000 156 292 000

INot8  ° Aktier; andelar och virdepapper

Ing&ende anskaffningsvirde 500 0
Arets investeringar 0 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 0

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 438 209
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 887 589 0
209

2888 027

rutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 218 521

159 408

218 521

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

159 408

Gf




Org Nr: 702000-3088

Noter 2014-12-31  2013-12-31

Not11  Kassaoch bank

Handkassa
Nordea

4370
1751 806

0
0
0 1756176

Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resuitat Arets resuitat
Belopp vid drets ingéng 302 600 1399 298 7 056 264 5230 861 787 413
Resultatdisposition 473774 313639 -787 413
Krets resultat 853 433
Belopp vid &rets slut 302600 1399298 7530038 5 544 500 853 433

kulder till kred

Rénteandr Nasta &rs

Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
SE-Banken Boln 36253177 1,92%  2015-04-28 9 944 240 466 000
SE-Banken Bol8n 36253193 2,61%  2018-04-28 11 673 081 0
SE-Banken Boldn 36253207 2,40%  2016-04-28 10 778 000 0
SE-Banken Boldn 36333871 1,93%  2014-12-17 10 156 986 0
42 552 307 466 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 086 307
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 40 222 307

Ovriga skulder ™~

Depositioner 12 175 13 550

Kéllskatt 900 500

13075 14 450

Not15 '  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader ‘ 20 818 0

Forutbetalda hyror och avgifter 528 646 509 447

Ovriga upplupna kostnader 203 242 50 978

752 706 560 425

Ovanst8ende poster bestr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Sghoige

HSB Bostadsrittsforening Biackahasten i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Stockholm, den | # anaH\ 205
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Anja Joos ! AV} Caroline Ragharsson
Fred?mk Nilsson Kerstin Japefjo

—— \

) VU

Turid Heffler

Vér revisionsberattelse har 4 15.0%7 - 20  |smnats betraffande denna arsredovisning
~ ~
( 4 * QM
}%M \

Av foreningen vald revisor Christer Forsberg
Aukt. Revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Bickahésten i Stockholm, org. nr 702000-3088

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Bostads-
rattsférening Backahésten i Stockholm fér &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsiagen och
fér den interna kontroli som styrelsen beddmer ar nddvandig fér
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedbma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrolien som &r relevanta f6r hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den &vergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening Backahasten i
Stockholms finansiella stélining per den 31 december 2014 och
av dess finansiella resultat och kassafldden for &ret enligt &rsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsre-
dovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatriik-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB Bostadsrattsfor-
ening Béckahasten i Stockholm for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande f6reningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

' Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 20 april 2015

o
€
Christeb;z;)rg\

Auktoriserad revisor
KPMG
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unnar Bergstedt



