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A. Allménna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2011-02-24 har till &indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genorm ait i féreningens hus, mot ersittuing, till foreningens
mediemmar uppléta bostadsldgenbeter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats, och i
forckommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden. Féreningen skall i sin verksambhet
dven i Svrigt friimja de kooperativa idéerna, 1 forsta hand inom bostadsforsérjningen.

Upplatelse av bostadsriitterna beriiknas ske s snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med bdgjan i september méanad 2014 och avslutas i okiober
ménad 2014,

Berdkningen av fSreningens 4rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december minad 2013.

Byggnadsprojeliet genomfors enligt avtal upprittat 2013-12-09 mellan bostadseittsfreningen och
Riksbyggen ekonomisk fSrening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Tiby Hunden 2

Adress: Géran Elgfeldts Gata 9 och 23, Hiiradsgrind 8 ~ 12
183 39 Thby

Tomtarea:* 1903 m?

Bostadsarea: 3952 m*

* Prel areauppgift

Fastigheten urholkas av tre siycken 3D-utrymmen for lokaler vilka tilthdr angrénsande centrumfastighet.

Byggnadens/ernas
antal och utformning: TvA4 flerbostadshus [ fem respektive sex vAningar.

Husen ligger sé nira varandra att en #ndamélsenlig samverkan lan ske mellan bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna dr for viirmeleveranser anslutna till E.ON Sverige AB.
Undercentral dr beldgen i garageplan.

Elmitare for mitning av gemensam el-energi.

Hissar: 4 st

Anslutning till TV, bredband, telefoni via Ownit.

Gemensamma utrypmen

2 st fastighersfBriad belégna i garage och entresolplan, Héradsgrand 8 - 12,

2 st milisrum beldgna i entréplan p& Hiradsgrand 10 och Goran Elgfeldts gata 15
1 st stadrum belédget i garageplan pd Hiradsgriind.

2 st cykelfoirdd beldpna pd glrden.

4 st barnvagnsrum/rullstolsrum,

Parkering redovisas i avsnitt
Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning Taby Hunden GA:1 har inriitiats for att tillgodose foreningens och
fastigheternas gemensamma behov av grundl4ggning, innergérd, portik, dagvatten och
garageanliggning.

1 gemensamhetsanligeningen Téby Hunden GA:1 ingfr 3 st fastigheter, Fér anliggningen nodvandigt
utrymme uppléts pa fastigheterna Hunden 1 - 3 samt p& Tibble 8:16(drénering),

Anldggningen kommer att frvaltas av Hundens samfillighetsforening.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllis av
Lantmiiterimyndigheten,

Foreningen beriiknas svara for ca 37 % av driftskostnadetna,
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Servitut

Andnmsl

Infistning av stupror
Grundisgening
Infistningar
Spillvatienledningar
Ventilation
Spillvatteniedningar
Nodutrymning
Drilneringsledningar
Fettavskiljare
Infhstningar

El- och teleledningar
Varneleduingar
Kaoldbttrarledningar
Tappvattenledningar
Spillvattenledningar
Ventifation
Belysning

Kortfuttad byggnadsbeshrivning

Grund
Stomme
Yitervigg
Yttertak

Uppvirmningssystem

Ventilation

Ligenhetsforrad

Radsfarhdllande vy
Formén Officialservitul
Formén Officialservitut
Foimin Ofticialscrvitat
Forman Ofticialservitut
Foomdin Officialservitut
Farmén OfMicialserviiut
Last Officialscrvitut
Last Officialservitat
Last Officinlservitut
Last Officiatservitut
Last Officialservitut
Last OHficialservitut
Last Officialservitut
Last Officialservitut
Last Officialservitut
Last Officialservitut
Lat Avlalsservitut

Betongplatta, palad,

Betong

Puts

Plat

Fjdrrvérme

Rettighetsbetechning
G160-12/10.1
Q160-1210.2
0160-12/10.3
0160-12/10.4
0160-12/10.5
0160-12/10.6
0160-12/10.7
0160-12/10.8
0160-12/10.9
0160-12/10.10
0160-12/10.11
0160-12710.12
0160-12/10.13
0160-12/10.14
0160-12/10.15
0160-12/10.16
Bj inskrivet

Mekanisk fidnluft med virmedtervinning.

1 st per lidgenhet beldigna i [ garage eller entresolplan.
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Kortfartad ligenhetsbeskrivning

Hall/entré
Goly

Vavdagsram
Goly

Sovrum
Golv

Kiidkammare/Forrdd
Golv

Kok

Golv

Utrastning

Badrum
Golv
Utrustning

WC/Dusch
Golv
Utrustning

Forsikringar

Klinker / Parkett
Parkett
Parkett
Parkett

Parkett
Skapinredning, diskmaskin, spishéll och ugn. Xyl/frys i | RK och 2

REK. Kyl och fiys i 8vriga Igh.

Klinker
W, handfat, duschutrustning, duschhéina och clektrisk
komfortgolvvirme. Tvittmaskin och torkturnlare.

Klinker
WC, handfat, duschutrustning och duschhérna.

Fastigheten avses bli fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar.

Byggflelsfarsikring lmnas av AmTrust International Underwriters Limited.
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Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling fér foreningens fastighet, 47 000 000 kr
Byggnadskosinader , anslutningsavgifier, inkl mervirdesskatt. 171 605 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 218 605 000 kr

Taxeringsvirdet inklusive byggnad for bostider har #nnu ej Taststillts men berfiknas till 82 600 000 kr.
Taxeringsvirdet inklusive byggnad for lokaler® har dinnu g faststéllts men beritknas till 7 846 000 kr.

*Taxeringsviirde lokal avscr garage.

D. Preliminiir finansieringsplan

Lan Belopp  Sakerhet Réntesats  Bindningstid Amort plan
% c:a dr

Lanl 14 800 000 kr Pantbrev 2,37 1 5(-irig serie
Lin?2 14 800 000 kr Panibrey 2,98 3 50-firig serie
Lin 3 14 800 000 kr  Pantbrev 3,59 § 50-8rig serie
Réntor {or [in ovan Ar anglvina per 2013-12-19.
Summa lin 44 400 000 kr
Insatser 174 205 000 kr
Summa finansiering 218 605 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgdr av ligenhetsfrteckningen (avsnitt F,
Redovisning av ligenheterna).
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E. Beriikning av foreningens lopande intikter och kostnader, ir 1

Uppgifterna #r prelimindra och grundar sig pd beddmningar gjorda december ménad 2013,

INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 466 000 kr

I enlighet med vad som foreskiivs i foreningens stadgar skall &rsavgifterna fordelas efter
andelstal

Arsavgifter Forbrukning
Individuellt uppmiitt forbrakning® per Igh av varmvatten och hushéllsel 218 000 kr

(beddmda kostnader).

2 Dyiftkostnader avseende varmyvatten och hushéllsel som bostadsrittshavaren
skall svara for uttiver Arsavgift bostider beddms uppgh till cia 200 - 600
lr/méinad och lgh 2 Bostadsritisforeningen debiterar den enskilde
bostadsriittshavaren dessa kostnader efter individuell férbrukning.

Avgift for TV/Data/Tele betalas av respektive hushll direkt till operatdren och berdknas
uppgd till c:a 160 ke/lgh och ménad.

21 Avvikelser av de individuellt uppmafta driftkostnadema lkan forekomma for
bostadsratishavaren beroende pa hushéllets sammansétining och levnadsvanor,

Ovriga intikter

Hyror bilplatser (38 st garageplatser 4 1 100 kr/mén och 4 st garageplatser for S Gl ke

dubbelparkering 4 500 ki/minad)

SUMMA INTAKTER 3 209 600 kr

KOSTNADER

Kapitalkosinader

Rintor 1322300 kr
Amorteringar 71 400 kr
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Driftkostnader inkl individuell mitning samt moms i

Jorekommande full

Ekonomisk frvaltning
Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk fSrvaltning)
Energlarvode

Trappstidning

Utestddning (inkl snéréjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsikvingar

Uppvérming (foreningens forbrukning for gemensamma ytor exkl varmvatten hushéll)

Uppvérming varmvatten, hushall '
Elfovbrukning (Féreningens forbrukning)
Hushéllsel !

Vattenforbrukning
Renhdllning/sophiimtning

Sotning

Hisservice

Serviceavtal
Gemensamhetsanldggning/samftiillighetsférening
Férbrukningsmaterial

Reparationer (Iopande underhall)

11Se firegdende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift / Fastighetsskatt ®

SUMMA KOSTNADER

Utrymme for avsitining Il underhdllsfond och avskrivningar

utéver ovanstdende amortering.

SUMMA

32 Fgr de forsta femton dren utgér enligl nu géllande regler ingen fastighetsavgifi pé bostdder.

Fastigheisskatten avser garage.

1201 000 ke

78 500 kv

2 673 200 kr

536 400 kr

3209 600 kr
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F.

Redovisning av ligenheterna

Byggnaderna kommer att innehdlla foljande bostadsligenheter:

Hus nr Beridknad tidpunkt
Littera Antal for inflyttning
1 RK 2 RK 3 RK 4 RK SRK S:a
1 4 2 13 19 September 2014
2 3 9 10 5 1 28 Oktober 2014
Summa 3 13 12 18 1 47
Biluppstiillning antal platser
Garage Parkeringsdicl Oppna platser
I<all Varm Undey Pa Med tak| Utan tak
42%

* Varay 4 st dubbelparkering
Garaget 4r imHttat som en gemensamhetsanliggning dér Bef Downtown disponerar 42 st platser.
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G. Ovriga upplysningar

I. Uppmiitning av lagenhetsareorna 4t gjorda digitalt pa ritning.

Tiiby 2014- 1~

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING DOWNTOWN
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsréttsfrening Downtown

Undertecknade, som fiir det dndamal som avses 1 3 kap, 2 § Bostadsrittslagen (1991:614) granskat
ckonomisk plan undertecknad den 2014-01-27 far hirmed avge foljande intyg,

Plauen innehéller de upplysningar som r av betydelse fér bedmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifier som limnats i planen stinmer Gverens med innebéllet i tillgingliga handlingar och i
dvrigt med forhdllanden som &r kiinda for oss. I planen gjorda berikningar 4r vederhiiftiga och den
ckonomiska planen framstér som héllbar, Vidare anser vi att fSrutsittningarna enligt | kap. 5 §
Bostadsrittslagen e uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomisla planen upprittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt frrin en ny ekonomisk
plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftisdatum 2013-10-25

[Z] Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2011-02-24
Riksbyegenavtal upprittat 2013-12-09
Kopekontrakt, fastighet upprittat 2013-12-10
Kreditoffert 2013-04-10

Rintenivier per 2013-12-19
Driftkostnadsberiikning 2014-01-14
Styrelseprotokel| 2014-01-27

Berdikning av taxeringsviirde 2013-12-20

<

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omddme uttala ait planen enligt var
uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

JamyOlof Sjﬁhollm

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.







