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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site
Bostadsrattsforeningens firma @r HS8 Bostadsrittstérening Sparsét i Fristad:
Organisationsnummer 764500-4867. Styrelsen har sitt site | Sparsor.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till sndamal att { bostadsratisforeningens hus upplita bostadsiagenhieter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan fidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt far att stirka gemenskapeh
och tillgadose gemensaiima intréssen oéh behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genon att verka
for en l8ngsiktlg hallbar utveckling.

Bostadsritt & den rétt i bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan
medlem i bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrattsfreningen bSr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada
bostadsréttsféreningen i forialtninger av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt:genom k8p ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den 1agenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap-

Intréde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den sam 3r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. 8vertar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har Svergatt tilf bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen-endast omi maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsrtt till bostadslagenhet Bvergatt til annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den s6m en bostadsritt Sverghtt till far inte nekas intréde i bostadsrittsf8reningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
pertmanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskritinerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.
luridisk person som fOrvérvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal
far hekas medlemskap. Kommun éller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom dverlatélse fotvirva bostadsritt till en bostadstigenhet
som inte r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvéngsférsiljning om:den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forviry som gorsaven
kommun.eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som férvarvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbosnde
ndrstaende persorier.

§ 7 Familjerattsliga férvary

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamenite, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att négon;, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemiskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
‘tvangsforsaljas enligt bostadsrattstagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Nar en bostadsrétt dvergdtt till nyinnehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han ellef
hon &r medlem eller beviljas medlemiskap i bostadsrattsféreningen:

Ett dodsbio efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsratisforaningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dddsboet att inom sex mdnader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte-eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfarsaljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrattsiagen,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvingsforsaljning
eller vid exekutiv forséljning, kan tre-&r efter férvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, som inte f&r nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsratten ochsokt.
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta-en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skrifttig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreringen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat miedlemskap

En Gverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas niediemskap i
bostadsrattsforeningen. »

Enligt bostadsrattsiagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats:och arsavgift:
Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhaliande till lgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens [Spande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdlisplan.
Om inre fond finris ingdr dven fondering for inre underhél.

Insats for idgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstarmima. Regler for giltigt besiut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére

vatje kalendermanads bdrjan o inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid



utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran frfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

|'4rsavgiften ingaende erséttning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationsoverféring kan ersittning
bestdmmas till lika Belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststills for tverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andraharidsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en ldgenhet upplats under en del av. ett &, beraknas den hidgsta tittdtna avgifter efter det antal
kalenderménader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigtinte ta ut sdrskilda avgifter for stgirder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av Jag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

Bostadsrattsféreningens rikeriskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning.och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstémmian &r bostadsrattstoreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av vatje rakenskapsar.
Extra foreningsstamma ska héllas ndr styrelsen fifiner-skil till det, Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begdrs-av en revisor effer av minst entiondel av-samtliga Fostberéttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstémman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat s&tt
folja férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberdttigade som f nirvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitrédden och andra stimmofunktionarer har alltid rétt att nirvara vid féreningsstamman.

§ 15 -Motioner
Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari mdnads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska farekomma pa
féreningsstamenan.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siridas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsréttsforeningen.



Bostadsrattsforeningen far dé skriftlig kallelse krévs enligt lag anvirda elektroniska hjilpmedel.
Nérmare reglering av frutsattningar for anvéndning av-elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstdmmans 6ppnande

val av stamnicordférande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rostiangd

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stémmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisnhing

. gehomgahg av revisorernas berattelse

bestut om faststallande av resultatrdkning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst elfer forlust enligt den faststilida

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfritiet for styrelsens ledaméter

15. beslut omarvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamiter, revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda somivalts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamgter och suppleanter

17. val avstyrelsens ordfSrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. présentation av HSBedamiot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbetedringens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt 8vriga representanter i
HSB

24, avstyrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda Srenden
somi angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avslutande
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Extra féreningsstimma
Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, ut8ver puhkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behardlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa foreningsstdmma har varje medlemi en rost. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem fiera bostadsrétter | bostadsrittsféreningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte bétalat forfallen insats eller &rsavgift har inte réstratt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma Utévas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och galler hbgst stt &r
fran utfardandet. Medlem f&r f6retridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitride.

§19 Rostning.

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som statimoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om:inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet férrattas.



For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag. »
Om rGstsedel inte avidrrinas eller rostsedel avidmnas utan réstriingsuppgift (s4 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstriing anses inte r8stning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordforandeti vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokolfl.
1 fréga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in.i ellet bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska fras in | protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertéckiias av stimmoordfsranden och av valda justerare.
Sendst tre veckor efter féreningsstdémman ska det justerade protokoHet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsfGreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av fagst tre och hogst elva styrelseledamoter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hSgst en suppleant fér denna av styrelsen for HSB,
Féreningsstamman valjer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Maridattiden &r hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan vdljas om. O helt ny styrelse valjs

av-foreningsstdmman ska:mandattiden far hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering-och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsep utser inam sig sekreterare. Styrelsen utserockss organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforemngens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &t beslutfor nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledam&ter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géiler den-
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledambter r nirvarande krivs
enhélfighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justéras av ordféranden f6r
sammantradet och den ytterligare fedamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamat och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver

mojligheten att Idta annan ta del av styrelsens protokoll. ‘
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesanimantride ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till nista
ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 4t avslutad och revisionsberattelsen limnad
senast tre veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
féreninigsstimma Over gjorda anmarkningar | revisionsberitte)sen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens f6rklaring bver gjorda anméarkningar
i revisionsberdttelsen ska hillas tillgdngliga fér mediemimarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till idsta ordinarie foreningsstimma. Valberedriingen ska bestd av ldgst tvé
ledamater. En ledamot utses av féreningsstdamman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar persorner till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tills&tta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna férslag pa arvode och féresid principer f6r andra
ekonamiska ersdttningar for styrelsans ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhll,

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underh3ll.
inre fOnd

Overformg tlll fond for iAre Underhall bestams av styrelsen

Bostadsréttshavare far for att bekosta inte underhill av lagenhet anvinda sig av den del dv fonden
som tillhor bostadsrittslagenheten.

Bostadsrattsligerihetens andel av fonden bestims utifran féthallandet mellan insatsen for

l[agenheten och samtliga insatser fér bostadsrittsiagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag fér
gjorda uttag:

§ 28 Underhallsplan.
Styrelsenska

1. upprétta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fér att sikerstilla att tillrackliga medel fiins for underhall av
hostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendorm besiktigas ldmplig-omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet.uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har ritt attfa utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ladgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekofiomiska plan sorn ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens-namn,

insatsen foér bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datem for utférdandet.

oUW



§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen:bekostnad halla lagenteten i gott skick. Dét innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att s3vél underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
Ftgarderna, ‘

Bostadsrattshavaren-bér teckna forsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhdils- och
reparationsansvar s6m foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman f&r bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavareri i
férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldetsavdrag

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betriffanide
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfdring, For vissa Stgdrder | lagenheten kravs styrélsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfsras fackmassigt.

Till tagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vdggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa ytskiktet pa-ett fackméssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bérande innervaggar,

3. inredhing i lagenheten och 6viiga ttrymmien tilhdrande Jigenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k&ksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin:
bostadsrattshavaren svarar ocks3 for vattenledningar, avstangningsventiler ochi
forekommande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna Inredning,

4. lagenhetensinnerdbrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdori samt beslag, handtag, gngjarn, tatningslister, brevinkast, I&s och
nycklar,

6. glasif8nster och dSrrar samt sprdjs pa fonstet och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénstefdérr hérande bestag, handtag, géngjérn, tatningslister samt méalning;
bostadsrattsfreningen svarar dock f6r malning av utifrin synliga defai av
fonster/fonsterdsrr,

8. maining av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverféring till de-defar de.
&r synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiter och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. Kimringen runt golvbrunnen, rensning avgolvbrunn och: vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,.

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation-av.anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledninigar i I4genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdiikstork som bostadstattshavare forsett lagenheten med.

Ingar | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat Jagenhetskomplerment har
bostadsrattshavaren samima underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som 8r
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan efler hor till ligeriheten mark/Uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhélining och snéskottning. Far
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att flja bostadsrattsféreningens anvisningar gdllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar
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Bostadsrittsféréningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledhingar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en ligenhet (s3 kallade
stamdedningar],

2. ledningar fér.aviopp, gas, vatten och anordningar f5¢ informationséverfdring som
bostadsrattsforeningen forsett Jigenheten med och som finns i goly; tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagentieten
med,

4. rokgangar (e] rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dveh for spiskapa/koksflakt som utgsr
del av hiisets ventilation; samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra:

Fér reparation pa grund.av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund-av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast.i begransad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta galler dven i tillampliga defar om det finins ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgird

BostadsrattsfGreningen far utfora reparation samt byta inrédning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant bestut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i'samband med omfattande underhall ellér ombyggniad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forédndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en lagenhet som upplitits med
bostadsratt kommer att foréndras eller I sin hethet behdva tas i ansprik av bostadsrattsforeningen
med anledning av en omi-eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet 4nd3 giltigt om minst tv4
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnamnder.

§ 36 Avhjélpande av-brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans sikerhet »
aventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter upphianing
-a‘vhj‘éi'lpe‘r b‘(isten i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsréttsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand | ligenheten utfora dtgérd som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #Hndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annanvdsentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att-medge tillstand till en &tgird som avses i férsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsrattsforeningen.

‘§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av figenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts for stérrihgar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bdr talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Bvrigt vid sih -anvandning av
ldgenheten iaktta-allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elter utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gast, nagon sem



bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som p& uppdrag avbostadsrittshavaren utfér arbete |
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska-vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f6lja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

O det férekommer stérningar i boendet ska bestadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaran
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart' upphr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp-med anledning av att storiingarna & sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anfedning att misstanka &tt ett féremal 4r behaftat med ohyra
fér detta inte tasin i [dgehhéten,

§ 39 Tiiltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f4 komma in | 3genheten nir det behéys fér
tillsyn eller f&r att utféra arbete som bostadsrattsforemngen svarar féreller fér att avhjalpa brist nar
bostadsréttshavaren forsurnmar sitt ansvar for 1dgenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvéngsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas p3 1amplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 3n nbdvdndigt.

Bostadsrattsféreningen har rétt att komma in i (3genheten och utféra nédvindiga atgsrder foratt
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltride ndr bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet | andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast'om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens sariitycke boF begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal {6 upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att végra samtycka,

Om inte sarhtycke till andrahandsupplatelse ldimnas av styrélsen fir bostadsiéttshavaren nda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden ldmnar sitt tilstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrattsfSreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

* om en bostadsrdtt har forvirvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljring enligt
bostadsrattstagen av en jutidisk person som hade pantrdtt i bostadsrédtten-och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till [dgenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men fOr bostadsratisforeningen eller ndgon annan medlem i'bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som r av avéevird betydelse fér
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsdgelse av bostadsrétt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri. fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hios
styrelsen.

Vid en avsagelseé dvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte sorm
intrdffar ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts:i
avsdgalsen.

§:44 Forverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrates dr férverkad och
bostadsrattsforetiingen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning enligt foljande;

1..Dr6jsmaél med insats.eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att bostadsréttsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighiet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattsHavaren dréjer med att betala arsavgift elier avgift for andrahandsuppldtelse, nir
det-galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfaliodagen efler, nir-det géller-en lokal, mer
#n.tvd vardagar efter f5rfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstAnd Uupplater ligenhéten i andra hand,

4, Annat dndamal
om:ldgentieten anvinds for annat dndamal dh det avsedda,

5, Inrymma utorstdende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men f8r bostadsrattsfareningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsréttshavaren éller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt

drojstial underratta styrelsen o att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och likhande

om l8genheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den:som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inté féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréde till Iigenheten nir bostadsrittsféreningen har ratt till
tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,
9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
‘bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande
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om lagenheten helt eller till vdsentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
I&genheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse

vidta réattelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse Innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir bostadsréiittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhatlande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller

avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen
och anledningen till denna har Jamnats till sociaindmnden i den kommun dér lagenheten &r

beldgen.

2. om avgiften — nar det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran l4genheten om
bostadsrdttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 p§
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s4 snart det var
majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket gdller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser | s§ hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsrattshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader fran
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs | punkt 7 Sven om nagon tillsdgelse
‘6m réttelse inte har skett. Tillségelse om rattelse ska alltid ske om bastadsritten &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bustadsldgenhet enligt punkt 7 ska sacialndmnden underrattas, Vid
sarskilt alivarliga stornirigar far uppsdgning ske utan tunderrittelse tilf socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till &tal
elter om férundersskning har inletts inom samina tid, har bastadsrattsfdreninger dock kvar sin rdtt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt-fran det-att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nirmeddelande enligt nedan Har skickats fran bostadsritisfSreningen i rekommenderat brev under

tillséigelse oin stbrivingar | boenidet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande tilt socialndmnden

underrattelse till panthavire anglende obetaldd avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmianing till juridiska persoher, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap:

Neur s W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig platsihom férehingens
fastighet ellér genom brev:

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel, Narmare reglering av forutsattningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhdnda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriatt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga tifl-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen f8r HSB;

1. beslutatt dverldta bostadsrittsfreningens fastighet, del-av fastighet efler tomtritt,
2. beslut'om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkidnnande av styrelsen f&r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om @ndring av bostadsratisféreningens stadgar som inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade hormalstadgar fér bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttride ur HSB
Om ett'beslut innebir att bostadsrétisforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra foljande foreningsstimmor ochi pa den senare foreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande,
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tilmpning av § 47.

§ 49 Uppldshing

Om bostadsrattsfbreningen upplses-ska behiling tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallandetill
bostadsrattsldgenhéternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF SPARSOR | FRISTAD
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hikansson godkénner, for HSB Riksforbunds rikning med stéd av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsréittsforening Sparsor i Fristad att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer: § 17 punkt 23, § 11, § 27

HSB Gbta ek for
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