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Kallelse

Harmed kallas medlemmarna i Brf Bygatan enligt § 37 i féreningens stadgar till ordinarie &rsstamma 22
april, k1.18:30 till Tallbackaskolans aulan.

Passa p4 att vaxla nagra ord med dina grannar fran féreningen dver lite fika som serveras fran kl. 18:00

Vanligen registrera er vid ankomsten fill Tallbackaskolan och presentera eventuell fullmakt till
registratorn.

Styrelsen 2020-03-27

Pga av coronaviruset och de atgarder som regeringen beslutat ang folksamlingar
maste vi be er anmala om ni planerar att komma till stimman.

Foljande uppgifter skall denna anmalan innehalla:

e Lagenhetsnummer
¢ For- och efternamn
e Mobilnummer

o Mejladress

Anmal detta pa styrelsen.bygatan@gmail.com

Har ni inte tillgang till mail ber vi er meddela styrelsen genom att limna ett papper

med ovan némnda uppgifter, i styrelselokalens brevlada pa Bygatan 37 portkod
2007.
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Agenda
Brf. Bygatan arsstamma 22 april 2020, kl. 18:30

Stdmmans 6ppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmalan av stdimmoordférandens val av protokollforare
Val av justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

© o N o g & L P =

Foredragning av revisorns berattelse

—_—
o

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

—_—
—_

. Beslut om resultatdisposition

—_—
]

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

-
L

. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsér

—_—
~

. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisor suppleanter

—_
o

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

=N
[=2]

. Beslut om dverldmning mellan sittande styrelse och nya styrelsen.

—_—
-

. Val av revisorer och revisorssuppleanter

—_
©0o

. Val av valberedning

—_
[(e]

. Revidering av innevarande ars driftsbudget, underhall och investeringar

N
o

. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt &rende enligt
stadgarnas § 35

Stammans avslutande
Ovrigt
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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bygatan i Solna (716419-5328) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse 2019

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Spenaten 1 som bestar av (6) bostadshus i Solna kommun.
Fastigheterna byggdes 1968. | tillagg till bostadshusen bestér fastigheterna av fyra (4) miljéhus for
kéllsortering och atervinning av hushallsavfall samt ett (1) hus for grovsopor.

Vaningsplan 6 och 7, bestaende av 82 lagenheter blev tillbyggd 2005-2006. Miljihusen blev uppforda
2006-2007.

Den sammanlagda lagenhetsytan ar 31 859 m2 fordelat pa 375 lagenheter, varav 353 lagenheter
upplatits med bostadsratt och 22 lagenheter med hyresratt. De 375 lagenheterna &r fordelade pa 20 st
trapphus, vardera med hiss.

Féreningen har fyra (4) lokaler med en sammanlagd yta av 260 m2. Tre (3) av dessa ar uthyrda till
naringsidkare och en (1) utnyttjas av bostadsrattsforeningen som freningslokal.

Fastigheterna ar fullvardes férsakrade hos Brandkontoret. Forséakringen ar uppdaterad att omfatta den
utbyggda fastigheten. | forsakringen ingar &ven en ansvarsforsakring for styrelsen upp till 2 Mkr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma avhalls 2019-04-23 Pa stamman deltog 44 medlemmar. Noll (0) fullmakter
hade |amnats av franvarande medlemmar till narvarande.

Styrelse

Styrelse 2019-01-01 - 2019-04-24

Mia Sall Ordférande
Henrik Bokman Ledamot
Annika Norgard Ledamot

Bo Lindstrom Ledamot
Josefina Backstrom Ledamot
David von Martens LedamotN/
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Styrelse 2019-04-24 — 2019-12-31

Mia Séll Ordforande
Henrik Bokman Ledamot
Josefina Backstrom Ledamot
David von Martens Ledamot
Mia Odeh 2019-04-24 - 2019-08-20 Ledamot
UIf Gunnarsson Ledamot
Lena Rudolfsson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Josefina Béckstrém, Henrik Bokman, David von Martens
och Lena Rudolfsson.

Méten
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden. Utdver dessa moten har styrelsen
deltagit i ett flertal méten med externa parter i tillagg till interna projekt.

Revisorer
Revisor har varit Joakim Hall med Jérgen Gétehed sin suppleant, bade BoRevision i Sverige AB och
Dan-Eric Landen med Matts Birkestad som suppleant valda vid foreningsstamman.

Valberedningen
Valberedningen har varit Per Knutsson (sammankallade), Barbara Sabom, UIf Peterson och Gunni Odin.

Medlemmar
Medlemsantalet var 531 personer 2018-12-31 och 532 personer 2019-12-31.

Overlatelser

Av foreningens 375 lagenheter har under aret 31 av bostadsratterna dverlatits och 2 av hyresratterna
har omvandlats till bostadsrétt.

Lagenhet 311 (3:a) och lagenhet 3722 (2:a) som varit hyreslagenheter och har ombildats till

bostadsratter och foreningen har salt lagenheten 311 for 3,28 miljoner kronor och lagenhet 3722 for
2,71 miljoner kronor.

Ekonomi
Brf Bygatan ar ett privatbostadsforetag och foljer reglerna for sadana.
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Férvaltning/Drift

Teknisk och ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotsel har under aret skdtts av HSB Stockholm.
Etcon har 2019 haft hand om var drift och skotsel pa vara varme- och ventilationssystem.
Fran och med arsskiftet 2020 har vi en ny forvaltare av vara fastigheter och driftssystem, MH Drift. HSB
skoter fortfarande den ekonomiska forvaltningen. Green Landscaping skoter vara gardar och har hand

om snoskottningen.

Bank och skulder

Foreningens bankforbindelser & Handelsbanken, Swedbank, SBAB och Stadshypotek. Vi har per 2019-
12-31 en laneskuld pa 150 000 000 kr fordelat pa 8 olika lan, 1 hos SBAB och 7 lan till Stadshypotek.
Villkor fér de 8 olika lanen star i not 12 arsredovisningen.

Belaning och avgifter
Ar

Nettoomsattning (kr)

Arets resultat (kr)

Lan* (kr)

Arsavgift for bostader, kr/kvm**
Driftskostnad, krfkvm
Réntekostnad, krikvm

Lan, kr/kvm***

Soliditet

* Lan per sista december

** Avgift per sista december

*** Beraknat pa lan per sista december

2019
19713 882
- 438 838
150 000 000
570

331

46

4 677

73%

2018

19 547 549
-1389479
156 750 000
570

322

7

4920

72%

2017

19441 7973
-413 254

160 750 0000

565

292

72

5012

1%

Avgifterna for bostadsratterna har under 2019 varit oférdndrade, ca 570 kronor / kvm.

Hyrorna for véra hyresrétter hojdes med 2,4 % den 2019-07-01.
Hyran fér vara hyreslagenheter &r ca 1 271 kronor/kvadratmeter och 4r.

Foréndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering till fond 2019

| ansprakande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter

Arets resultat

Belopp vid arets slut

Insatser
205 277 897

1021085

206 298 982

Upplatelse
avgifter

216 007 617

5008 915

221016 532

Yttre fond
16 086 102
3721000
-1235 407

18 571 695

2016
19494 213
211 593

173 625 000
565

308

91

5458

69%

Balanserat
resultat

-26 963 909
-3 721 000
1235 407
-1389479

-30 838 981

2015

19 594 501
-457 802
185 875 000
565

256

163

5843

67%

Avets resultat

-1 389 479

1389 479

-438 838
-438 838
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Underhall och investeringar

Vara relinade stammar / Proline
Foreningen har ett fortsatt samarbete med Proline for att ha basta méjliga kontroll pa vara stammar,
garantin pa reliningen gar ut 2022-06-04.

Miljohus och sophantering
Foreningen har avtal for atervinning och sophantering med Veolia och Suez recycling (tidigare Sita).

Suez recycling hanterar hushallssopor, trasiga och defekta lampor och batterier fran vara miljéhus samt
storre el-avfallet fran vart grovsoprum, resterande atervinning hanteras av Veolia.

El

Avlasning av elférbrukning gors av Infometric och elférbrukningen aviseras via avgifts- och hyresavier
fran HSB. Avlasning sker perioderna; dec - feb, mars — maj, juni - aug samt sep - nov. Elpriserna har
stigit till 153 6re/kWh for 2019 jfr 2018 pa grund av torka och daligt med vind. Styrelsen kommer att se
over el-debiteringen for 2020 under férsta halvaret 2020 bade vad géller fast och rérlig del.

Rorlig kostnad for el gar via Energi Sverige och det fasta natet ags av Vattenfall. Vi har haft ett avtal
med Energi Sverige AB sedan 2019-01-01.

Energideklaration

Energideklarationen utférdes under ar 2019 med resultat klass D i samtliga hus. Som ett resultat
kommer foreningen att uppdatera styr- och reglersystemet.

Hissarna

Vi har avtal med Mankan Hiss AB sedan 2019-01-01. Hissarna besiktigas vid arsskiftet 2019/2020 av
HSAB. Det blev nagra anmérkningar av mindre karaktér, samt en anmarkning med ett
ombesiktningskrav. Allt 4tgérdades snabbt, och alla hissar &r nu godkénda.

Gardarna

Foreningens gardar underhlls Ipande av Green Landscaping AB. Utver det [dpande underhallet sa
har styrelsen och Green en god dialog om vilka punktinsatser som behéver géras under aret. Vi har
under aret atit ta ner ett antal storre trad vid pergolan pa varje gard, och har istéllet planterat ett antal
nya frad med atbara frukter sdsom &ppel-, paron- samt plommontrad. Detta enligt tidigare stimmobeslut
vid arsstamman 2019. Det har &ven planterats ett antal vinbarsbuskar. Vi hoppas nu att buskar och trad
ska vaxa ill sig sa att vii framtiden kan plocka bade frukt och bar som vi alla kan njuta av.

Vi har aven under aret placerat ut 10st. odlingskragar pa garden mellan hus A och B. Har kan man ha
en liten odling av grénsaker eller for den som kanske bara gillar blommor, Detta efter énskemal fran

nagra boende, om det nagra som &r intresserad sa finns det mer information om odlingskragar pa var
hemsida.
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Parkering
Parkeringsbevakning av féreningens vagar och gardar skots av Parkman.

OVK - obligatorisk ventilationskontroll

En OVK-besiktning av vara fastigheter har utforts under aret, och det blev manga anmérkningar och
nedslag, flertalet av dessa var av mindre karaktér.

Manga nedslag berodde pa felkopplade ventilationer som gjorts vid ombyggnader av lagenheter och da
framfér allt nar man har renoverat / flyttat koket, men dven en del andra ventilationsfel.

Arbetet med att atgarda dessa brister pagar och vi rdknar med att detta ska vara klart under varen 2020,
sa att vi sen kan fa var OVK helt godkand.

Byte av varmepump i hus A

Vi har under &ret sett Gver vairmepumpsanlaggningarna i vara hus, som nu bérjar komma lite till aldern,
och bérjar bli slitha samt att dom for lite oljud, som kan upplevas stérande f6r dom boende

Vi kommer under varen att byta ut varmepumpar for hus A, och kommer under aret diskutera om hur vi
gar vidare med dvriga varmepumpar i dom andra husen.

Pabdrjad undersdkning av krypgrunder

Vi pabérjat en undersokning av vara krypgrunder under vara hus samt &ven kulvertgangar som gar
mellan vara hus dér véra fidrrvarmerdr ar dragna. Husen har statt i ca 50 &r och grundema bér
undersokas for att kontrollera status och om forbattringar bor géras.

Vi har latit nagra olika entreprendrer titta pa detta for att sen komma med status och férslag p4 olika

typer av losningar eller atgarder. Inga beslut &r &nnu tagna i detta, men styrelsen kommer under aret att
ta beslut pa detta.

Balkongbesiktning

Kontroll och statusbedémning av balkonger har utférts under aret av HSB Konsult. Enligt rapporten sa
var dom i bra skick for sin alder.

Taksakerhet och taktvatt

Det pagar en statuskontroll av taksékerheten. Beslut om taktvatt ar taget under ar 2019, offerter for
arbetet tas in under ar 2020.

Hyresldgenheterna

Vi har latit géra en kontroll och statusbedémning pa hyreslagenheter i vara hus. Av rapporten framgar
att det finns ett underhallsbehov. Styrelsen kommer under éret att bestdmma om hur vi gar vidare med
eventuella renoveringar och andra atgérder av hyresléagenheterna. }l%’

Brf. Bygatan Org nr: 716419-5328 Arsstamma 2020-04-22 Sida 9 av 29



il R
BycaTAN

Visentliga handelser under aret

Nytt avtal avseende fastighetsskotsel och teknisk forvaltning med MH Drift.
Vi har ett nytt avtal med Ownit om hdgre hastighet gallande vart bredband 700-1000 Mbit/s.
En stor renovering av en hyreslagenhet pga vattenskada fran stammar har utforts under aret.

Vi har varit forskonade fran brénder i vara fastigheter, men under aret s& har det hant vid tva tillfallen.

Under hosten sa hade vi en brand i vart grovsoprum vilket medforde en totalrenovering.Vi rdknar med
att med att kunna dppna grovsoprummet i mars 2020. Vi har dven haft en lagenhetsbrand pa Bygatan,
med omfattande skador och kraftig rékutveckling.«)a(
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Forslag till resultatdisposition

Till stiammans férfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat, kr
Arets resultat, kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna
| anskprakstagande av underhéllsfond
Balanserat resultat

-30 838 981
— 438 838
=31 277 819

3850 000
-1076 132

-34 051 687

=31 277 815

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning. e
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Bokslut

Resultatrakning
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 713 882 19 574 549
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -11 683 801 -12 017 394
Ovriga externa kostnader Not 3 -600 744 -336 485
Personalkostnader och arvoden Not 4 -432 659 -410 859
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -6 030 821 -6 030 821
Summa rérelsekostnader -18 748 025 -18 795 559
Rérelseresultat 965 857 778 991
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 69 992 101 484
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 474 687 -2 269 954
Summa finansiella poster -1 404 696 -2 168 470
Arets resultat -438838  -1389 479

/4
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Balansrakning

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 533 730 780 539 761 601
533 730 780 539 761 601

Summa anlaggningstillgéngar 533 730 780 539 761 601

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 70 679 22 962

Ovriga fordringar Not 8 3372 773 5529 344

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 574 797 884 569

4018 249 6 436 875

Kortfristiga placeringar Not 10 0 15 000 000

Kassa och bank Not 11 32 084 167 11 083 936

Summa omsattningstillgdngar 36 102 416 32 520 811

Summa tillgdngar 569 833196 572282412 25/
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 427 315 514 421 285 514

Yttre underhalisfond 18 571 695 16 086 102
445 887 209 437 371 616

Ansamiad forfust

Balanserat resultat -30 838 981 -26 963 909

Arets resultat -438 838 -1 389 479
-31 277 819 -28 353 388

Summa eget kapital 414 609 390 409 018 228

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 145 500 000 152 750 000
145 500 000 152 750 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 500 000 4 000 000

Leverantorsskulder 950 645 1123026

Skatteskulder 1 073 950 1 045 440

Ovriga skulder Not 14 44 256 44 256

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 3 154 955 4 301 462

§ 723 806 10 514 184

Summa skulder 155 223 806 163 264 184

Summa eget kapital och skulder 569833196 572282412 M
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Kassfodesanalys
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -438 838 -1 389 479
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar ' 6 030 821 6 030 821
Kassaflde frén Iopande verksamhet 5591 983 4 641 342
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 262 008 189 789
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 290 378 1931 313
Kassaflode frdn IGpande verksamhet 4563 612 6 762 443
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -6 750 000 -4 000 000
Inbetalda insatser 6 030 000 6 870 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -720 000 2 870 000
Arets kassafléde 3 843 612 9 632 443
Likvida medel vid arets bérjan 31599 354 21 966 910
Likvida medel vid drets slut 35 442 966 31 599 354

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,

.4
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Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 &rsredovisning
i mindre foretag (K2). Belopp anges i kronor om inget annat anges. Tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter
som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har beddmits till 120 ar fran fardigstallande. Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60
ar. Under aret har komponenterna skrivits av med 2,21 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av

foreningens underhallsplan. Avséattning och i ansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av
stamman.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per

lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas il
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Noter
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 17 042 687 16 961 649
Hyror 2415 8561 2523938
Owriga intikter 299 561 111 364
Bruttoomsatming 19 758 109 19 596 951
Awgifts- och hyreshartfall -31 145 -22 266
Hyresforiuster -13 082 -136
19713 882 19 574 549
Not2 Drift och underhdll
Fastighetsskitsel och lokahdrd 1 895 797 1522 311
Reparationer 1 557 206 2347 271
H 1956 153 1 659 075
Uppvarmning 1 939 785 2125774
Watten 367 208 442 233
Sophamtning 546 549 538998
Fastighetsforsakiing 312 600 305 735
Kabel-TV och bredband 498 624 477 836
Fastighetsskatt och fastighetsawgift 547 105 526 845
Forvaltningsarvoden 890 729 782223
Ovriga drifthostmader 95913 45 681
Planerat underhill 1076 132 1 235 407
11 683 801 12017 394
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3336 0
Forbrukningsinwentarier och varuinkdp 30070 34 378
Administrationskostnader 265 006 176 728
Extem revision 41 750 40 875
Konsulthostnader 237 562 73 324
Medlemsavgifer 23 020 11 180
600 744 336 485
Not 4 Personalkostnader och arvoden
An‘l?d_re styrelse 304 400 305 162
Revisionsarvode 13 352 13 352
Chvriga arvaden 15 000 ]
Sociala avgifter 99 907 92 345
432 659 410 859
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5467 3454
Rénmat_ékmr IFB bunden placering 26 117 70 425
Ovriga ranteintakter 3B 408 27 605
69 992 101 484
Not & Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekosmader Engfristiga shulder 1 4567 319 2 269610
Ovriga rantekostnader 7 368 344
1474 687 2 269 954

w

Brf. Bygatan Org nr: 716419-5328

Arsstamma 2020-04-22

Sida 17 av 29



——/BRF\—

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Adkumulerade ansh i arden
Inglends anskeffningswande 557 843 931 557 843 531
Ingﬁsdeamhﬁri:mm 34 038 850 34038 850
UtgSende adkum anskaffningswirden :
avskrivningar enligt plan
Ingende awskrivringar . -52 121 1B1 46 050 360
Arets avskrivni -6 030 821 45 030 821
LUtgdende ackumulerade avskrivningar = = | :
Utgdende redovisat varde 533730780 539761601
o rd
Taxeringsvande byognad - bostader 542000000 346 00O D00
Taweringsvarde byognad - lokaler 2043 000 1 861 000
Taxeringsvarde mark - bostader 373 000 000 230 000 000
Taxeringsvande mark - lokaler 1 060 000 586 000
Sunmima taxeringswarde 918073000 578 547 000
Mot 8 Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13974 13926
Avrakningskonto HSE Stockhalm 3358 799 5515418
3372773 3529 344
Not 9 Finutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foruthetzlda kostnader 574 797 831 186
Upplupna intSkter 0 53 383
574 797 884 569
Ovarstiende poster best3r av forshotsbetalda kostader avseende kommende rakenskapsir same
intSkisfordringar Far innevarande rakanskapsir,
Mot 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering & ménader HSB Stockholm 0 3 000 000
Bunden plecering 12 minader HSB Stockholm 0 12 000 D00
1] 15 000 000
Mot 11 Kassa och bank
SBAB 11 121 M3 11 083 872
Handelsbanken 20 962 166 0
Swedbank 57 57
32084 167 11 0B3 935
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Lineinstitut Linenummer Ranta
SBAB 20026618 1,85%  2021-12-13 25 000 000 0
Stadshypotek 149725 1,04%  2020-03-01 1B 125 000 500 000
Stadshypotek 352131 1,18%  2024-01-30 19 625 000 500 000
Stadshypotek 352132 0,98%  2023-01-30 19 625 000 500 000
Stadshypotek 352145 0,73%  2022-03-01 17 125000 500 000
Stadshypotek 368074 0,53%  2020-05-18 11 750 00O 500 000
Stadshypotek 384067 0,50%  2020-09-02 10 750 000 1 000 000
Stadshypotek 397745 0,51%  2020-02-25 28 000 000 1 000 000
150 000 000 4 500 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 145 500 000
Om fern &r bersknas nuvarande skulder till kreditnstitut uppaé till 127 500 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 225 000 000 225 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Belopp amortening
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 4 500 000 4 000 000
3500000 4000000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 44 868 44 868
Inre fond 0 0
Kaliskatt -612 -612
44 256 44 256
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 69 699 73 350
Farutbetalda hyror och avgifter 1 891 435 1793242
Ovriga upplupna kostnader 1193821 2434 870
3 154 955 4 301 462

Ovanstdende poster bestir av forskottsinbetalda intakter avsesnde kommande rikenskapsir samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under nastkommande énw
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Henrik Bokman Lena Rudolfsson

Var revisionsberattelse har7o - ¢ 3- 73 1amnats betraffande denna arsredovisning
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Dan Eric Landén
Av foreningen vald revisor
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Joakim Hall
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bygatan, org.nr. 716419-5328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bygatan fér
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r freniig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdrtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

N
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar

av styrelsens forvaltning for Brf Bygatan for rakenskapséret 2019 samt ~ oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust. Relylf?jm frar; BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
. . — enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ! g . = = e =

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Grund fér uttalanden

Styrelsens ansvar o o ” ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | ngot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Elllamgllgg d_9|arla” Iage“n om[ edkonommka foreningar,
R ——— &rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2% / 2020

Y
,\ [ Ao /.
MGAT N T Ly

Joakim Hall Dan-Eric Landen
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Budgetforslag

Budget Sammanstéllning
2020.01.01 - 2020.12.31 2475 Bostadsrittsféreningen Bygatan
Uppréttad av: Bokslut Budget
18.12.31 20.12.31
Intdkter
Nettoomsattning 19 574 549 19 668 800
Fastighetskostnader
Driftskostnader -11 002 486 -12 277 443
Planerat underh3ll -1 235 407 -8 000 000
Fastighetsskatt -526 845 -562 000
Avskrivningar -6 030 821 -6 028 800
Summa fastighetskostnader -18 795 559 -26 868 243
Rérelseresultat 778 991 -7 199 443
Finansiella poster
Rénteintakter 101 484 0
Réntekostnader -2 269 954 -1 666 000
Summa finansiella poster -2 168 470 -1 666 000
Resultat efter finansiella poster -1 389 479 -8 865 443
Arets resultat -1 389 479 -8 865 443
Aterforing planerat underhsil 8 000 000
Aterforing avskrivningar 6 028 800
Sparande 5163 357
Sparande kronor per
kvadratmeter 161
Sparande kronor per kvadratmeter vid 3 % snittrinta 72
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Styrelsens forslag och motioner enligt § 35

Motion om att forbattra ventilationen i trapphusen

Att det ar dalig ventilation i trapphusen tror jag att manga med mig har konstaterat men for oss som bor |
trappuppgang nr. 27 blev det extra tydligt nar det brann i en av lagenheterna. Det tog veckor innan
lukten forsvann. Saneringspersonalen anmarkte ocksa pa att ventilationen var dalig.

Margareta Edlund Sjoberg, Lagenhet 2751

Styrelsens rekommendation:

Styrelsen foreslar att motionen avslas da ventilationen ar godkénd enligt senaste OVK i aktuell
uppgang.

Motion om storande ljud fran parkerade motorcyklar

Vi som bor pa vaning 1 (Pelicano Soeiro/Du Bois), port 27, skulle vilja att motorcyklara (de som
anvands regelbundet, mest pa var/sommar/hdst) skulle parkeras p4 den stora parkeringen langs
Storgatan dér det finns en parkeringsplats avsedd endast fér motorcyklar (och som alltid star tom).

Detta for att vi valdigt ofta stors av (en) motorcykel under var, sommar och hést, som startas och stangs
av nastan intill vart vardagsrum och sovrum. Motorcykel star ofta p4 tomgéng en stund och det later
valdigt mycket - detta sker véldigt tidigt p& morgnar och valdigt sent pa kvallarna. Vara sovrum ligger
precis mot den lilla motorcykelparkeringen och vi stérs en hel del av ljudet och vibrationerna. Antigen
kan motorcyklisterna starta och sténga av sina fordon langst upp pa rampen eller s& kan de parkera pa
den stora parkeringen.

Det har ar vart onskemal, sa att vi i ar kan njuta av ett storre lugn hér pa Bygatan.

Barbara Pelicano Soeiro, lagenhet 2713

Styrelsens rekommendation:

Motionen avslas da styrelsen anser att denna typen av begransningar av motorcykelparkeringarnas
anvandning inte &r genomférbar i praktiken. Styrelsen forstar dock problematiken och utreder battre
skyltning vid parkeringarna.
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Motion om A/C-anlaggningar

Sen 2016 har jag haft en viss grad av dialog med STYRELSEN angaende att installera A/C i lagenheten
for att gora lagenheten beboelig under de heta veckorna pa somrarna. Jag bor langst upp i 37:an och
har sol pa taket fran tidigt morgon till sen kvall och det gér Iagenheten valdigt varm och het till den grad
jag inte kan bo hemma. Min forsta mejl till styrelsen angaende detta var 1 juni 2016 och jag &r inte helt
nojd med hur dialogen varit. Styrelsen hanvisar till att ventilationen skulle storas ut och att det inte &r
tillatet att borra upp hal for att dra ror till A/C i vaggar.

Jag vill;

1.) att styrelsen tillsatter en arbetsgrupp som kan jobba med det har for att komma fram till en 16sning
som kan tillfredsstalla oss BR-agare.

2.) att styrelsen lagger upp all dokumentation om installation av A/C inte &r mdjligt/inte blir méjligt pa
bygatan.nu; enligt mejl fran Henrik Bokman den 25 juli 2019 sa skulle A/C stora ut ventilation och skapa
problem for grannar och utrustning, Jag vill se all dokumentation som styrker det pastaendet, fran
oberoende fackman. Aven eventuella hanvisningar till ev. bostadsrattslag.

3.) att styrelsen redovisar all korrespondens styrelsen haft med t.ex. foretag angaende méjligheten till
A/C i foreningen sen 2016.

4.) att styrelsen ser dver mdjligheten till att fa borra upp ett hal i fasaden och installera A/C hemma hos
sig for att géra hemmet beboeligt vid framtida varmebaljor.

Jag forslar att styrelsen arbetar for att na till en 16sning som méjliggdr installation av A/C snarast for oss
som behover det.

MOTION till &rsstdmman den 22 april 2020 av Robert Nasman, Igh 3773

Styrelsens rekommendation:

Styrelsen foreslar att motionen som helhet avslas. Styrelsen avser istéllet att utreda hur stort intresset ar
for A/C-anlaggningar &r. Om intresset &r tillrackligt stort tillsétts en arbetsgrupp for att utreda mojligheten
att montera AC-anléggningar monterade mot balkonger forutsatt att medlemmar utanfdr styrelsen &r
intresserade av att driva arbetsgruppen. A/C-anléggningar pé évriga vaggar rekommenderas ejav
estefiska skal. Alla ingrepp i fasad innebér risker for en fastighet och A/C-anlaggningars utseende,
avrinning och placering behdver utredas.
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Motion — renovering av portar / byte av entrédérrar

Entréddrrarna &r oerhdrt slitna / daligt fungerande las / stdnganordning och skulle bradskande behdva
bytas ut till forslagsvis portar i ek med mindre glasrutor i och langsgaende handtag.

| entréplanet i portarna skulle stenldggningen pa golv och vaggar behdvas skuras maskinellt och
poleras — detta har aldrig skett i Bygatans historia.

Ljudisolerande plattor i tak med inféllda spotlights skulle ge ett betydligt snyggare intryck och ffa leda till
en dampning av stérande ljud och en bra belysning. Detta skulle man &ven kunna géra pa varje
vaningsplan da ljud mycket Iatt sprids mellan vaningsplanen.

Postboxar installeras i entrén, vilket ven har diskuterats tidigare. Det kdnns mycket modernare &n
dagens losning da brevbarare / tidningsbud maste ta sig mellan samtliga vaningsplan.

Dessutom skulle de lagenhetsinnehavare som vill, kunna byta ut sina dorrar fill helslutna, alternativt
plugga igen breviadeinkastet, vilket skulle 6ka boendekvaliteten i form av minskade ljud / lukter fran port
och 6ka sakerheten.

Detta skulle inte bara ge fastigheterna ett Iyft, utan ocksa 6ka bade trivsel och sakerhet.
Anna Landstrém och Thomas Alsérius, lagenhetsnr 2341

Styrelsens rekommendation:

Motionen avslas aa styrelsen redan har med i underhélisplanen renovering av portar och entrédérrar, i
det ingar att utreda mdjligheten att ha postboxar. | évrigt tackar styrelsen for angivna forslag pa
forbattringar och tar med det i arbetsgruppen fér portarna.
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Motion - renovering/tillbyggnad av balkonger

Fastigheterna skulle fa ett lyft av renoverade balkonger. Nuvarande slitna balkonger &r i original fran
1968 och har aldrig renoverats.

Forslag om att bygga nya balkonger och ev. i samband med detta géra dem djupare.

Lagenheterna pa gavlarna har mindre balkonger &n dvriga lagenheter. | dessa lagenheter finns
mojlighet att bygga en till balkong vid den "franska balkongen”.

Nya balkonger skulle lyfta bade fastigheterna och lagenheterna. Det kanns nédvéndigt att renovera
balkongerna ur ett sakerhetsperspektiv, men ocksa for att ge ett fint och enhetligt intryck samt dka
boendekvalitén.

Detta skulle i slutdndan 6ka vérdet pa lagenheterna. Finansiering av detta maste sjalvfallet diskuteras
vidare, beroende pa vilket alternativ man skulle valja.

Anna Landstrdm och Thomas Alsérius, I&genhetsnr 2341

Styrelsens rekommendation:

Motionen avslas av féljande skél: Det féreligger inte en sakerhetsrisk for balkongerna, en besiktning har
genomforts under 2019 av stommen fér balkongerna och stommen &r i bra skick. Féreningen har flera
storre, kommande arbeten som har hdgre prioritet som byte av portar och renovering av trapphus, samt
dven det framtida stambytet.
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Valberedningens forslag

Valberedningens forslag till styrelse

Ledaméter

Mia Sall

UIf Gunnarsson

David von Martens

Michael Fryland

Farzad Farajian

Pavel Tanasienko Musamba

Suppleant
Lena Rudolfsson

kvarstar 1 ar
kvarstar 1 ar
omval 1 ar
nyval 2 ar
nyval 2 ar
nyval 2 ar

omval 1 ar

Valberedningens forslag till internrevisor

Dan-Eric Landén

Suppleant
Anders Higberg

omval 1 ar

nyval 1 ar

Styrelsens forslag till extern revisionsbyra

Ordinarie
Joakim Hall, BoRevision AB

Suppleant
Jorgen Gotehed, BoRevision AB

omval 1 ar

omval 1 ar
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Fullmakt

Harmed intygas att:

Namn (textat) Adress Telefon

Ager réitt att som ombud enligt § 39 i foreningens stadgar foretrada undertecknad vid féreningsstdmma
2020-04-22 till Brf Bygatan, samtidigt intygas att ovan namnd person uppfyller kraven pa ombud enligt §
39 i foreningens stadgar.

Ombudets laga atgérder godkénns.

Solnaden ......ccccceeeeuennnnne, 2020
Namnteckning Namnfortydligande
Adress Lagenhetsnummer Telefon

Brf. Bygatan Org nr: 716419-5328 Arsstamma 2020-04-22 Sida 29 av 29



