Brf Stadsigan 5000 Arsredovisning 2019
Org.nr. 714800-1725

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Stadsdgan 5000 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari - 31 december 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

"Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i
foreningens hus uppléata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden.”

Féreningen registrerades 15 november 1985. Aktuella stadgar antogs vid arsstamman
18 maj 2017.

Fastighet

Féreningen innehar fastigheten Trakolet 12, Tellusvagen 11 i Sollentuna. Huset uppférdes
1957 och omfattar 8 Iagenheter upplatna med bostadsratt och tre garageplatser.
Lagenhetsfordelning ar:

1 rok 2 rok 3 rok
2 st 2 st 4 st

Totalytan ar 516 m? bostader.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har bredbandsuppkoppling via Sollentuna stadsnaét.

Taxeringsvardet 2019-12-31 var 8.181.000 kr (f.4. 6.384.000), varav 4.593.000 kr
(3.900.000) byggnad och 3.588.000 kr (2.484.000) mark.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos If Skadeférsakring AB.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan arsmotet foretratts av

Styrelse: Katarina Popovic, ordférande
Katarina Dans, kassor
Mats Frick, protokollforare
Stefan Aberg, suppleant

Revisor: Carl Norrman

Foreningen har atta medlemslagenheter.
Under aret har lagenhet nr 1 tilltratis av nya agare.

Ordinarie arsstdmma holls den 25 maj 2019 dé stdmman bl.a. beslutade att uppdra at
kommande styrelse att utreda méjligheter och behov av en laddningsstation for elbilar pa
foreningens mark samt utka cykelparkeringen med ett antal platser dar man kan lasa fast
ramen. Stamman antog &ven en motion fran styrelsen att undersdka méjligheterna att
installera solcellspaneler pa taket.

Styrelsen har haft 9 protokollférda méten och skriftligen meddelat féreningens medlemmar
om pagaende aktiviteter. Medlemsinformationen har bade funnits tillganglig pa féreningens
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anslagstavla i entrén och i pappersform i breviddorna. Infor arsstamman har
medlemmarna fatt sarskild information om hur man motionerar till arsstamman.

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort en inventering av behov och framtida
onskemal om laddningsstation for elbilar. Resultatet av inventeringen visade att det inte
finns négot behov varken i nutid eller inom en Gverskadlig framtid fér en laddningsstation.
Styrelsen har darfor beslutat att inte ga vidare med fragan i nulaget.

Samtliga mediemmar har bjudits in att delta i ett energiradgivningsméte | kommunens regi
som styrelsen tagit initiativ till med anledningen av 6nskemal att utreda alternativa
energikallor t.ex. solcellspaneler. Tyvarr anmalde sig ingen férutom ordférande till motet
varfor det blev installt.

Under verksamhetsaret har styrelsen godkant andrahandsuthyrning av Igh 8.

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt ordnat s& att kommunen under nagra dagar
stallt upp karl for elektroniskt avfall och gamla batterier sa att féreningens medlemmar har
kunnat géra sig av med sadant.

Styrelsen har dven detta verksamhetsér haft regelbunden kontakt med kommunen med
anledning av renoveringen och den medféljande nedskrapning som péagar pa Tellusvagen
9. Kontakter har dven tagits med byggansvarig som vid ett par tillféllen pa styrelsens
anmodan rensat marken fran farligt material.

Foreningen har som tidigare genomfort tva staddagar, en pa hdsten och en i samband
med arsstamman pa varen.

Foreningens tradgardsgrupp har traffats vid ett par tillfallen och bl.a. planerat anlaggning
av bi-vanliga rabatter och en rosenrabatt samt satt upp tva stycken bi-hotell.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skotts av styreisen.
Ekonomisk forvaltning har utforts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for foljande 6vriga tjanster:

= fjarrvarme: Sollentuna Energi och Miljé AB
= vatten: Sollentuna Energi och Miljo AB
= elhandel: Sollentuna Energi och Miljé AB
= elnat: Sollentuna Energi och Miljé6 AB
= stadning: Antofagasta Stad

= sophamining: Sollentuna Energi och Miljo AB

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Byggnad och mark

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat med lépande skétsel av den inre och ytire
miljén samt genomférande av beslut som fattats pa arsstamman. Liksom féregaende ar tar
atgarderna mycket tid i ansprak och innebar ofta méten med entreprendrer och hant-
verkare utan att det leder till resultat. Detta beror framst pa att de arbeten som féreningen
vill ha utférda oftast &r sma och inte tilirackligt attraktiva. Det ar ett problem att fa tag pa
foretag som vill ata sig arbete med sa begransade i omfattning.
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Stédngsel
Ett Gunnebostangsel har under verksamhetsaret satts upp langst féreningens norra gréns.

Ambitionen &r att stangsla in hela tomten for att halla obehériga borta och minska
inblasande skrap. Dock har en tidigare s.k. pavisning av féreningens tomtgréns visat att
den ligger ca 1 meter innanfér befintligt staket langs den véstra tomtgransen. Darmed kan
inte foreningen pa eget bevag ersétta staketet med ett Gunnebostédngsel som planerat da
det ligger utanfér féreningens mark. Markagaren till det befintliga trastaketet langs den
vastra tomtgrénsen ar dessvarre inte intresserade av att ersatta det. Anslutningarna i
hérnen mellan staketen ar darmed ett stort problem och gor att obehdriga latt kan ta sig in
pa foreningens mark.

Renovering av "skyddsrummet”

De forsta etapperna i renoveringen av det f.d. skyddsrummet ar genomfort vilket innebar
att samtliga ytskikt har malats och ett antal elkontakter satts upp. En timer fér anvéndning
av t.ex. kaffekokare har ocksa installerats. Ett 6ppningsbart fonster ar bestallt men
kommer att dréja nagot p.g.a. langa leveranstider. Planen &r att inreda rummet sa pass
mycket att det kan anvandas fér méten och annan hobbyverksamhet som pingis,
pilkastning och motionscykling. Nasta etapp i renoveringen &r att dra in vatten fran
tvattstugan och installera ett enkelt trinettkdk.

Cykelparkeringen

Cykelparkeringen har i enlighet med beslut pa férra arsstdmman utékats med ett antal
platser dar ramen kan lasas fast i syfte att minska risken f6r stélder. Styrelsen har &ven
genomfort en cykelinventering och 1atit hamta dverblivna cyklar f6r atervinning.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har fran den 1 april 2020 slutit ett jouravtal med fastighetsskétarbolaget Driftia
AB. Driftia har gjort en éversyn dver fastighetens nuvarande skick och delat ut information
till samtliga medlemmar om var de kan héra av sig om nagot i fastigheten behdver
atgardas. Ett anslag med nummer sitter &ven pd anslagstavian i entrén. Oversynen visade
att vi behover vidta en del atgarder i pannrummet samt rensa tvattmaskinernas
utslappsfilter.

Ovrigt
Styrelsen har latit forsla bort trakomposten och ersatt den med en provisorisk av
kompostgaller.

En paviljong och utemdbler har kdpts in och stéllts upp vid grillplatsen.

Styrelsen har anlitat A&J Tak och Plat AB for resning av hangrannorna.

Solcellspaneler

Méijligheten att installera solcellspaneler har undersdkts men det visade sig i nulaget vara
valdigt langa kétider for att ans6ka om bidrag. Styrelsen har déarmed av prioriteringsskal
inte géatt vidare med den processen under verksamhetsaret.

Ekonomi
Avgifterna har hallits oférandrade. Ovriga intékter &r éverlételse-, pant- och andrahands-
avgifter. Sammantaget steg intdkterna lite.

Forbrukningskostnaderna sjonk, huvudsakligen pa grund av lagre traddgardskostnader.
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Underhallskostnaderna omfattar Gunnebosténgslet och det nya cykelstéllet. Férbruknings-
inventarier bestar av tradgardsbord och -stolar.

Forvaltningskostnaderna minskade nagot.
Avskrivningarna var oférandrade.

Réntekostnaderna var nastan identiska med férra aret.

Arets resuitat blev ett 6verskott pa 15.062 kr.

Foreningens langfristiga skulder uppgar till 1.802.250 kr efter amortering med 9.750 kr.
Tva lan har bunden ranta och ett rorlig, se Not 5. Darutdver disponerar féreningen en
checkrakningskredit.

Styrelsearvoden har ej utgatt.

Nagra nyckeltal

2015 2016 2017 2018 2019
Intakter [tkr] 342 346 344 348 355
Resultat [tkr] 25 -27 2 42 15
Arsavgift 1) | [kr/m3 628 628 628 628 628
Drift 2)| [kr/m?2] 445 562 533 442 508
varav varme 1)| [kr/m2] 158 167 164 172 168
Avskrivning 1} | [kr/m?] 80 80 80 86 86
Rantekostnad | 1)| [kr/m?] 95 86 55 65 65
Lan 1)| [kr/m?] 3615 3 590 3 564 3512 3493
Belaning 3)| [%] 33 29 29 28 22
Réntekéanslighet|4)| [%] 6 6 6 6 6

1) Beraknat pa total bostadsyta.

2) Forbrukning + Underhall + Forvaltning + Fastighetsskatt, pa total bostadsyta.

3) Beraknat som langfristiga skulder i férhallande till taxeringsvardet.

4) Férandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets forandring i rénta pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, Avskrivning, Lan och Rantekanslighet de
fem nyckeltal som foreslas i statens utredning 'Starkt konsumentskydd pé bostadsratts-
marknaden' (SOU 2017:31}.

Féreningens bank har rekommendationer for nagra nyckeltal, som de anser att bostads-
rattsféreningar allmant bor ligga kring. Med tanke pa att banken ar landets storsta
kreditgivare till saval féreningar som bostadsrattshavare har de ett omfattande siffer-
underlag att tiliga. Om vi jamfor var férening med deras nyckeltal framkommer féljande.

Driftskostnader (som banken definierar som férbrukning + underhall + férvaltning + skatt )
anses ska ligga pa 400-450 kr/m2 per ar. Vi ligger lite hdgt med 508 kr/m2, se ovan.
Kapitalkostnader, dvs rantekostnad, bor ligga pa 100-200 kr/m2 och ar. D4 vi &r en ganska
gammal férening ligger vi lagre med 65 kr/m2.

Slitaget, som avspeglas i avskrivningar, anser banken att de vantas uppga till 200-250
kr/m2 och ar.

Detta summerat skulle enligt banken ge arsavgift om 700-900 kr/m2, vi har 628 kr/mz.




Brf Stadsdgan 5000 Arsredovisning 2019
Org.nr. 714800-1725

Dispositionsforsiag

Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:
Arets resultat 15.062.-
Summa 144.203,-

disponeras salunda:
I ny rakning fores 144.203,-

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar samt noter.

Ackumulerat resultat 129.141 -
|
|
|
|
\
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EESULTATRAKNING
Belopp i kronor Not 2019 2018
Intakier
Arsavgifter 323 892 323 892
Hyra p-platser o forrad 23980 22 380
Ovriga intékter 7106 1895
Summa intakter 354 978 348 167
Kostnader
Forbrukning
Varme 86 726 88 856
Vatten 18 848 17 050
El 11 996 12 538
Tradgard 6 855 15 627
Stadning 13 500 11 250
Sophdmtning 18 449 20970
Fastighetsskdétsel inkl snérdjning 0 0
Forbrukningsmaterial 538 0
Summa férbrukning 156 912 166 291
Underhéll
Uh mark och tradgard 38 706 0
Uh hus 0 0
Uh VVS 0 0
Uh el 0 0
Forbrukningsinventarier 6 287 0
Summa underhall 44 993 0
| Férvalining
| Kontorsomkostnader 195
| Forsdkring 9789 9371
| Bankkostnader 3627 3 663
| Ekonomisk férvaltning 27 361 25 927
| Revision 2500 2500
| Ovriga frammande tjénster 0 7199
Foreningsavgifter 2600 0
| Ovriga kostnader 2419 1 900
| Summa forvalining 48 491 50 560
Avskrivning
| Avskr mark och byggnad 1,2 0 0
| Avskr markarbeten 1.2 5287 5287
| Avskr fonster 1.2 8 199 8199
| Avskr balkongrenovering 1.2 3421 3 421
| Avskr stammar 1,2 27 638 27 638
| Summa avskrivning 44 545 44 545
| Finansiellt
Intdkier
Ranteintakter o Ovr finansiella intakter 0 2
Summa finansiella intékter (4] 2
Kostnader
Rantekostnader 33 389 33 577
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa finansiella kostnader 33 389 33 577
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 11 586 11 266
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 11 586 11 266
Arets resultat 15 062 41930
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BALANSRAKNING
Belopp i kronor - 31/12 Not 2019 2018
TILLGANGAR
| Anldggningstiligangar
Mark 1,2 43 000 43 000
Markarbete P-platser 1.2 42 296 47 583
Byggnad 1,2 346 120 346 120
Balkongrenovering 1.2 164 226 167 647
| Fonster 1,2 286 955 295 154
i VA-stammar 1,2 1 050 244 1077 882
Ovr langfristiga tillgangar 1,2 1 500 1500
Summa anldggningstillgangar 1 934 341 1 978 886
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 1 261 0
Forutbet.kostn o upplupna int. 5968 5754
Likvida medel 34 366 455 320 803
Summa omséttningstillgangar 373 684 326 557
| Summa tillgangar 2 308 025 2 305 443
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
| Medlemmarnas insats 228 800 228 800
| Underhallsfond 83 306 83 306
| Summa bundet eget kapital 312 106 312106
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 129 141 87 211
Arets resultat 15 062 41930
| Summa fritt eget kapital 144 203 129 141
:
| Summa eget kapital 456 309 441 247
Langfristiga skulder
Fastighetslan 5 1802 250 1812 000
Summa langfristiga skulder 1 802 250 1812 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 7 11 847 16 787
Forutbetalda medlemsavgifter 15 253 9 543
Skatteskuld 965 956
l'._Ippiupna kostnader 8 21 401 24 910
QOvriga skulder 0 0
Summa kortfristiga skulder 49 466 52 196
Summa skulder 1851716 1 864 196
Summa eget kapital och Skulder 2308 025 2305 443
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Noter till Resultat- och Balansrakning
Belopp i kronor - 31/12 2019 2018

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allménna rad, BFNAR 2012:1 (K3).

Not 1 Avskrivningsplan
Nagon avsétining till ytire fond gors inte, da en sadan avsattning endast &r en
disposition i det egna kapitalet och innebér inte nédvéandiga reserveringar infor fram-
tiden. Realistiska avskrivningar ska géras i resultatrdkningen for att ge en réttvisande
bild av kostnaden. For att sakerstilla langsiktig finansiering av framtida storre
renoveringsarbeten bor amortering ske med belopp som motsvarar avskrivningarna.

Avskrivningar sker linjart dver foljande antal ar:

Markarbete — P-platser 20 ar
Fonster 40 ar
Balkongrenovering 50 ar
VA-stammar 50 ar

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs e av
Anskaffningsvarde 43 000 43 000
Bokfért varde 43 000 43 000
Markarbete P-platser  skrivs av med 5%
Anskaffningsvéarde 105 739 105 739
Ackumulerad avskrivning -58 156 -52 869
Arets avskrivning -5 287 -5 287
Bokfort varde 42 296 47 583
Byggnad skrivs ej av
Anskaffningsvarde 1111 425 1111 425
Ackumulerad avskrivning -765 305 -765 305
Bokfort véarde 346 120 346 120
Balkongrenovering skrivs av med 2%
Anskaffningsvarde 171 068 75 534
Arets anskaffing 95 534
Ackumulerad avskrivning -3 421
Arets avskrivning -3 421 -3 421
Bokfort varde 164 226 167 647
Fonster skrivs av med 2,5%
Anskaffningsvarde 327 950 327 950
Ackumulerad avskrivning -32796 -24 597
Arets avskrivning -8 199 -8 199
Bokfort varde 286 955 295 154
VA-stammar skrivs av med 2%
Anskaffningsvéarde 1381 900 1381 900
Ackumulerad avskrivning -304 018 -276 380
Arets avskrivning -27 638 -27 638
Bokfért varde 1050 244 1077 882

Ovr langfristiga tiligangar
Andelar Bostadsrétterna Bokfort varde 1 500 1500
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Noter till Resultat- och Balansrékning

Arsredovisning 2019

Belopp i kronor - 31/12 2019 2018
Not 3 Likvida medet
Foretagskonto Swedbank 227-2 366 455 320 803
Foretagskonto Swedbank 576-9 0 0]
Placeringskonto Swedbank 799-5 0 0
Summa 366 455 320 803
Not 4 Fordndring i likvida medel
Arets resultat 15 062 41 930
+ Avskrivningar 44 545 44 545
59 607 86 475
(?kning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar -1 475 -2 688
Okning (+) / minskning (-) av kortfistiga skulder -2 730 -71 635
Fran lI6pande verksamhet 55 402 12152
- Investeringar 0 -95 534
- Amorteringar -9 750 -13 000
45 652 -96 382
+ Upptagna lan 0 G
Arets kassafléde 45 652 -96 382
Not 5 Fastighetslan
Swedbank checkkredit (limit 50.000) 0 0
Swedbank Hypotek 1,605% rorl 3 man 302 250 312 000
Swedbank Hypotek 1,95% fast 2022-01-25 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 1,75% fast 2020-11-25 500 000 500 000
Summa 1802 250 1812000
Not 6 Ansvarsforbindelser och stéllda panter
Fastighetsinteckningar 2012 200 2012200
Ansvarsforbindelser Inga inga
Not 7 Leverantdrsskulder
Antofagasta 1125
Menja Management 10722
Summa 11 847
Not 8 Upplupna kostnader
Varme, vatten, el, soph@mtning 15 391
Stadning 1125
Revision 2 500
Ranta 2385
Summa 21 401
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Sollentuna den 2020

[deitiel

Katarina Dans

\Z c'ut/%\:-"\.. /\de\/\/v«——v

Katarina Popovic

Min revisionsberéttelse har avgivits den /759 2020.

&a&hﬁ%n
Enla Rez3rs »-M'/ésoz’)




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Stadsigan 5000
Org nr: 714800-1725

Jag har granskat rsredovisningen for bostadsrittstreningen brf Stadsdgan 5000 for
rdkenskapsaret 2019.

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r rdkenskapshandlingarna och forvaltningen samt for
upprittandet av en arsredovisning.

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag
planerat och genomfort revisionen f6r att i rimlig grad forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen eller pa annat
sdtt har handlat 1 strid mot drsredovisningslagen, féreningspraxis eller mot foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen/bokforingslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt redovisningslagen.

Jag tillstyrker darfor

e att resultatrikningen och balansrdkningen faststélls
Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt min bedémning kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséaret 2019.

Ewa Rozario-Nilsson




