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1.

Allménna forutsattningar

11

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.10

111

Bostadsrattsféreningen Ritaren 22 som registrerades hos Bolagsverket den 25 november 2005, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsféreningen raknar med att tilltrida fastigheten Sollentuna Ritaren 22, med adress Kung Hans vag, 101-
155, A och B. Sturevigen 12-80, A och B, under tredje kvartalet 2014 och per samma tidpunkt upplata lagenheter
till medlemmarna med omgaende tilltrade. Forutsattningarna for kopet ar till alla delar kanda. Inflyttning har skett i
alla Iagenheter.

Underhalisbehov har faststillts genom teknisk besiktning. (12). Finansiering underhéllsbehov under den forsta 5-
arsperioden sker genom att medel avsatts till kassan. Aterstaende renoveringsbehov uppskattat till kr 3,4 milj. avses
finansieras genom tillkommande upplatelser.

Avsittning till renovering uppgar till kr 5 milj. kronor

Insatserna har berdknats efter en funktion av BOA samt aktuell hyra. Ligenheternas insatser ar differentierade. For
lagenheter med uteplats har insatsen hojts med 40 000 kronor.
Liagenhetsytorna dr ej kontrolimatta utan hamtade fran aktuell ligenhetsforteckning

Taxeringsuppgifter

Boarea (BOA) 9414 Lokalyta (LOA) 0 kvm. Markareal 22874 kvm

Sammanlagda taxeringsvarden 88 807000, varav Byggnadsvarde 62956 000. Fastigheten ar bildad genom
sammanliggning av Ritaren 12 - 22

Fastigheten kommer att férvarvas genom kdp av bolag. Képeskillingen for bolaget (andelar) motsvarar fastighetens
marknadsvirde utan reduktion fér latent skatteskuld. Fastigheten kommer dérefter att, genom
underprisoverlatelse, dverforas till bostadsrattsféreningen fér en kopeskilling motsvarande fastighetens, i bolaget,
bokférda virde, skattemassigt virde. Darefter likvideras bolaget. Bostadsrattsforeningen dvertar latent skatteskuld
som, vid eventuell férsilining av fastigheten, berdknas pa mellanskillnaden av fastighetens férvarvspris
{utkopsvirde) och framtida forsaljningspris.

Byggnaden ir fullvardeférsakrad.

Servitut, gemensamhetsanliggningar och nyttjanderétter
Rattigheter
Last 1 Ledningsservitut 0163-14/7 fjarrvirme
2 Ledningsservitut 0163-14/7 Vatten och aviopp
Férman 3 Officialservitut 0163-14/7 Viarmecentral
4 Officialservitut 0163-14/7 Varmekulvert
5 Officialservitut 0163-14/7 Tilitrdde
Last 1 Officialservitut 0163-F4211-A2 Utrymme
1 Ledningsratt 0163-F5012-A3 Vatten
Last: 2 Avtalsservitut 0163-F216 Villa
Fastigheterna ingdr i gemensamhetsanldggningarna Sollentuna Rotebro GA:4 och GA:30-GA:31
Sollentunahem och Sollentuna kommun genomfér for ndrvarande en Gversyn av
gemensamhetsanlaggningarna samt en utredning av Fastigheternas andelstal.
Sollentuna Rotebro GA:4 innefattar idag dagvattenledningar och elledningar
Sollentuna Rotebro GA:30 ir inrittad for parkeringsytor och anlaggningar for parkering
Planer Beslutade
1 Stadsplan 0163-NR205 Datum 1974-04-26 Registerkarta 158/114, 157/114
2 Grundvattenskydd 0163-N2 Datum 1974-06-20

Pantbrev: 38 775 000
Fastigheten &r inte registrerad fér frivillig moms.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnader for fastighetsforvarv pa
éverenskommen képeskilling, som dven &r det slutliga priset pa fastigheten och som tillsammans med kostnader for
fastighetsforvarvet jamte avsattning enligt teknisk besiktning utgdr den slutliga anskaffningskostnaden.
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2. Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp

Byggnadsar

Antal vaningar
Grund
Stomme

Bjdlklag

Fasader
Yttertak
Balkonger
Fonster
Uppvarmning
Ventilation
Trapphus

Hiss

Kallare

Sophantering

Vindsplan

Ekonomisk plan
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10 bostadshyreshus uppforda i tva vaningsplan.
124 bostadslagenheter, BOA 9414 kvm

Uppford 1975-77

2 vaningsplan

Betongplatta pa mark

Betong och lattbetong

Bjalklag 6ver kéllare: Betong

Mellanbjalklag: Betong

Vindsbjalklag: Betong

Tegel, trd

Sadeltak med takbelaggning av plat

Balkongplattor i betong med racken och skarmar i metall.
2-glas kopplade med trabagar.

Vattenburen fjarrvirme frén undercentral | annan byggnad.

Mekanisk franluftsventilation i alla bostader.

Lagenhetsforrad dels fyra separata forrddshus, dels i grannfastigheterna Ritaren 18
och 23. De senare kommer foreningen att hyra av Sollentunahem

Sophus pa gard
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3. Ligenhetsbeskrivning

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

Balkonger

Beskrivningen speglar genomsnittligt utférande och kan vara ofullstandig
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Golv:
vagg:
Tak:

Golv:

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

vagg
Tak

Golv

vagg
Tak

Ovrigt

Golv

vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Racke

Plastmatta/linoleum
Tapet/malad
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett/linoleum
Tapet
Malat

Parkett/linoleum
Tapet / malat
Malat

Normal koksinredning med bink- och skapinredning, elspis med
Ugn, filterflakt, kyl/frys.

Plast mattor
Kakel till hdlften
Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,

tvattstall.

Betong

Metall, skarmar av plat
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4, Foreningens anskaffningskostnad

41.1 Kopeskilling for foreningens fastighet 170 500 000
41.2 Lagfart 1335330
4.1.3 Pantbrev 625 500
414 Bildningskostnader 1200 000
4.1.6  Avsatt for renoveringar 5005014
4.2 Total anskaffningskostnad 178 665 847
4.2.1 Insatser 100 % 148 094 063
4.2.2 Avgarinsatser for ej upplatna lagenheter 30 % av "4.2.1” - 44428219
4.2.3 Beraknade insatser (70 %) 103 665 844
4.2.4 Fastighetslan 75 000 000
Summa finansiering 178 665 844

5. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader.

Specifikation av lan som beraknas upptas for fastighetens finansiering samt
berdkning av de arliga kapitalkostnaderna.
Som sikerhet for lIan lamnas befintliga och nya pantbrev i fastigheten.

5.1 Foreningens bank

Lanebelopp Rantesats Amortering  Bindningstid
75 000 000 3,42 % 0:-/ar 1/3-del rorligt, 1/3-del 3 ar, 1/3-del 5 ar
Fr.o.mar6

5.2  Kapitalkostnader
5.2.1 Rantor 2 562 500
5.2.2 Amortering 0 2 562 500

5.3 Driftkostnader

5.3.1 Fastighetsforv. ekonomisk 175 000

5.3.2 Fastighetsskotsel, stadning 540 000

5.3.3 Uppvarmning, fastighetsel 1350 000

5.3.4 Vatten och avlopp 350 000

5.3.5 Snodrdjning 52 000

5.3.6 ComHem 32 500

5.3.7 Forsakring 122 382

5.3.8 Sophamtning 130 000

5.3.9 Grovsopor 42 000

5.3.9 Lépande underhall/diverse 169 444 2963 326

5.4  Avsittningar, skatt

5.4.1 Avsattning till yttre underhallsfond, 0,3% 266 901

av tax.virde ¥)

5.4.2 Fastighetsskatt 0

5.4.3 Fastighetsavgift 152 508 419 409
Summa kostnader 5945 235

*) firsta aret sker avsattning med 0,3% av tax-virde. | fortsittningen skall avsattningar goras enligt underhalisplan.
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6. Berikning av foreningens arliga intdkter och ldgenhetsredovisning

LAGENHETERNA
£ LGHNR  BOA
B

0360237 9%
0360238 97
0360239 77
0360240 76
0360241 76
0360242 77
0360243 87
0360244 86
0360245 76
0360246 77
0360247 77
0360248 76
0360249 69
0360250 70
i 0360251 70
é 0360252 69
0360253 76
2 0360254 77
ﬁ 0360255 77
C
S 0360256 76
0360257 76
0360258 77
0360259 76
0360260 77
0360261 77
0360262 76
0360263 69
0360264 70
0360265 70
0360266 69
0360267 76
0360268 77
0360269 87
0360270 86
g 0360271 76
S ¥ 0360272 77
2 < 0360273 77
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ANDELS
TAL

1,0167%
1,0271%
0,8178%
0,8073%
0,8073%
0,8178%
0,9227%
0,9122%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,7338%
0,7443%
0,7443%
0,7338%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,8073%
0,8178%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,7338%
0,7443%
0,7443%
0,7338%
0,8073%

0,8178%
0,9227%
0,9122%
0,8073%
0,8178%
0,8178%

INSATS

TOTALT

1480478
1535672
1230903
1175615
1175615
1230903
1383522
1328 281
1175615
1230903
1230903
1175615
1068 469
1123789
1123789
1068 469
1175615
1230903
1230903
1175615
1175615
1230903
1175615
1230903
1230903
1175615
1068 469
1123789
1123789
1068 469
1175615

1230903
1383522

1328 281
1175615
1230903
1230903

PER
KVM

15422
15832
15986
15 469
15 469
15 986
15903
15 445
15469
15986
15 986
15 469
15 485
16 054
16 054
15 485
15469
15 986
15986
15 469
15 469
15 986
15 469
15986
15986
15 469
15 485

16 054
16 054
15 485
15 469

15986
15903

15445
15 469
15986
15 986

ARSAVGIFT

PERAR  PER

MAN
45 654 3 805
46 123 3844
36724 3060
36 253 3021
36 253 3021
36724 3060
41431 3453
40961 3413
36 253 3021
36724 3060
36724 3060
36 253 3021
32949 2746
33421 2785
33421 2785
32949 2746
36 253 3021
36724 3060
36724 3060
36 253 3021
36 253 3021
36724 3060
36 253 3021
36724 3060
36724 3060
36 253 3021
32949 2746
33421 2785
33421 2785
32949 2746
36 253 3021
36724 3060
41431 3453
40961 3413
36 253 3021
36724 3060
36724 3060

PER
KVM

476
475
477
477
477
477
476
476
477
477
477
477
478
477
477
478
477
477
477
477
477
477
477
477
477
477
478

477
477
478
477

477
476

476
477
477
477
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LAGENHETERNA
a
@ LGHNR BOA
el
<
0360274 76
0360275 69
0360276 70
0360277 70
0360278 69
0360279 76
0360280 77
0360281 77
0360282 76
0360283 76
0360284 77
0360285 76
0360286 77
0360287 77
0360288 76
0360289 69
0360290 70
0360291 70
0360292 69
0360293 76
0360294 77
0360295 87
0360296 86
0360297 76
0360298 77
0360299 77
0360300 76
0360301 69
0360302 70
0360303 70
0360304 69
0360305 76
0360306 77
0360307 87
0360308 86
360357 86
360358 87
0360359 77
0360360 76
0360361 76
o 0360362 77
o 0360363 77
é 0360364 76
B 0360365 76
> 0360366 77
§ 0360367 77
w 0360368 76
S 0360369 69
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ANDELS

TAL

0,8073%
0,7338%
0,7443%
0,7443%

0,7338%

0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,8073%
0,8178%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,7338%
0,7443%
0,7443%
0,7338%
0,8073%
0,8178%
0,9227%
0,9122%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,7338%
0,7443%
0,7443%
0,7338%
0,8073%
0,8178%
0,9227%
0,9122%
0,9122%
0,9227%
0,8178%
0,8073%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,7338%

INSATS

TOTALT

1175615

1068 469
1123789
1123789

1068 469

1175615
1230903
1230903
1175615
1175615
1230903
1175615
1230903
1230903
1175615
1068 469
1123789
1123789
1068 469
1175615
1230903
1383522
1328 281
1175615

1230903
1230903
1175615
1068 469
1123789
1123 789
1068 469
1175615
1230903
1383522
1328 281
1328 281
1383522
1230903
1175615
1175615
1230903
1230903
1175615
1175615
1230903
1230903
1175615
1068 469

PER
KVM

15 469

15 485
16 054
16 054

15 485

15 469
15986
15986
15 469
15 469
15986
15 469
15 986
15 986
15 469
15485
16 054
16 054
15 485
15 469
15 986
15903
15 445
15 469

15986
15986
15 469
15 485
16 054
16 054
15 485
15 469
15986
15903
15 445
15 445
15903
15 986
15 469
15 469
15 986
15 986
15 469
15 469
15986
15 986
15 469
15485

ARSAVGIFT

PER AR

36 253

32949
33421
33421

32949

36 253
36724
36724
36 253
36 253
36 724
36 253
36724
36724
36 253
32949
33421
33421
32949
36 253
36724
41431
40961
36 253

36724
36724
36 253
32949
33421
33421
32949
36 253
36724
41431
40 961
40961
41431
36724
36 253
36 253
36724
36724
36 253
36 253
36724
36724
36 253
32949

PER
MAN

3021

2746
2785
2785

2746

3021
3060
3060
3021
3021
3060
3021
3060
3060
3021
2746
2785
2785
2746
3021
3060
3453
3413
3021

3060
3060
3021
2746
2785
2785
2746
3021
3060
3453
3413
3413
3453
3060
3021
3021
3060
3060
3021
3021
3 060
3060
3021
2746

PER
KVM

477

478
477
477

478

477
477
477
477
477
477
477
477
477
477
478
477
477
478
477
477
476
476
477

477
477
477
478
477
477
478
477
477
476
476
476
476
477
477
477
477
477
477
477
477
477
477
478
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LAGENHETERNA
@
d LGHNR BOA
o
<
0360370 70
0360371 70
0360372 69
0360373 76
0360374 77
0360375 77
0360376 76
0360377 76
0360378 77
0360379 86
0360380 87
0360381 77
0360382 76
0360383 69
0360384 70
0360385 70
0360386 69
0360387 69
0360388 70
0360389 70
0360390 69
Q 0360391 76
o 0360392 77
= 0360393 87
S 0360394 86
3 0360395 76
2 0360396 77
0360397 77
0360398 76
0360399 69
0360400 70
0360401 70
0360402 69
0360403 76
0360404 77
0360405 77
0360406 76
0360407 76
0360408 77
Utfall vid 100% 9414
anslutning
Utfall vid 70% 6590
anslutning
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ANDELS

TAL

0,7443%
0,7443%
0,7338%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,8073%
0,8178%
0,9122%
0,9227%
0,8178%
0,8073%
0,7338%
0,7443%
0,7443%
0,7338%
0,7338%
0,7443%
0,7443%
0,7338%
0,8073%
0,8178%
0,9227%
0,9122%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,7338%
0,7443%
0,7443%
0,7338%
0,8073%
0,8178%
0,8178%
0,8073%
0,8073%
0,8178%

100%

INSATS

TOTALT

1123789
1123789
1 068 469
1175615
1230903
1230903
1175615
1175615
1230903
1328 281
1383522
1230903
1175615
1 068 469
1123789
1123789
1068 469
1068 469
1123789
1123789
1068 469
1175615
1230903
1383522
1328 281
1175615
1230903
1230903
1175615
1068 469
1123789
1123789
1068 469
1175615
1230903
1230903
1175615
1175 615
1230903

148 094 063

103 665 844

PER
KVM

16 054
16 054
15485
15 469
15 986
15986
15 469
15 469
15986
15445
15 903
15 986
15 469
15 485
16 054
16 054
15 485
15 485
16 054
16 054
15 485
15 469
15 986
15903
15 445
15 469
15986
15986
15 469
15485
16 054
16 054
15 485
15 469
15986
15 986
15 469
15469
15 986

ARSAVGIFT

PER AR

33421
33421
32949
36 253
36724
36724
36 253
36 253
36724
40961
41431
36724
36 253
32949
33421
33421
32949
32949
33421
33421
32949
36 253
36724
41431
40961
36 253
36724
36724
36 253
32949
33421
33421
32949
36 253
36724
36724
36 253
36 253
36724

4490 353

3143 247

PER
MAN

2785
2785
2746
3021
3060
3060
3021
3021
3060
3413
3453
3060
3021
2746
2785
2785
2746
2746
2785
2785
2746
3021
3060
3453
3413
3021
3060
3060
3021
2746
2785
2785
2746
3021
3060
3060
3021
3021
3060

PER
KVM

477
477
478
477
477
477
477
477
477
476
476
477
477
478
477
477
478
478
477
477
478
477
477
476
476
477
477
477
477
478
477
477
478
477
477
477
477
477
477
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6.1 Sammanstillning foreningens intdkter

6.1.1 Arsavgifter 3143247
6.1.2 Hyresintakter, bostader 2801983
Summa intdkter 5945 230
6.2 Nyckeltal
6.2.1 Drift/kvm 315 kr
6.2.2 Pris/kvm 15 468 kr
6.2.3 Avg/Kvm 477 kr

7.  Redovisning av boendekostnader vid olika réntor pa lan till insats

Forklaringar till tabellen

Med boendekostnad avses summan av arsavgiften och rinta pa lanet till insats. Skattereduktion med 30% har
avriknats. Skattereduktion (jamkning) soks hos Skatteverket.

Procentsatserna visar skillnaden i boendekostnader jamfort med dagens hyra.

Observera angiven boendekostnad inkluderar avgiften till féreningen.

BOENDEKOSTN. VID OLIKA RANTESATSER

LAGENHETERNA AVGIFT PA LAN TILL HELA INSATSEN

PER
NR BOA INSATS MAN 3,75% 3,50% 2,85%
0360237 96 1480478 3805 7043 -10% 6827 -13% 6266 -20%
0360238 97 1535672 3844 7 203 -8% 6979 -10% 6397 -18%
0360239 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360240 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360241 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360242 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -19%
0360243 87 1383522 3453 6479 -8% 6277 -11% 5753 -18%
0360244 86 1328 281 3413 6319 -9% 6125 -11% 5622 -19%
0360245 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360246 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360247 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360248 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360249 69 1068 469 2746 5083 -9% 4927 -12% 4522 -19%
0360250 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360251 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360252 69 1068 469 2746 5083 -9% 4927 -12% 4522 -19%
0360253 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360254 77 1230903 3060 5753 -9% 5573 -11% 5107 -19%
Ekonomisk plan
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BOENDEKOSTN. VID OLIKA RANTESATSER

LAGENHETERNA AVGIFT PA LAN TILL HELA INSATSEN

PER
NR BOA INSATS MAN 3,75% 3,50% 2,85%
0360255 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360256 76 1175615 3021 5593 9% 5421 -12% 4976 -19%
0360257 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360258 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360259 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360260 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360261 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360262 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360263 69 1068 469 2746 5083 -10% 4927 -13% 4522 -20%
0360264 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360265 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360266 69 1068 469 2746 5083 -9% 4927 -12% 4522 -19%
0360267 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360268 77 1230903 3060 5753 -9% 5573 -11% 5107 -19%
0360269 87 1383522 3453 6479 -8% 6277 -11% 5753 -18%
0360270 86 1328 281 3413 6319 -9% 6125 -11% 5622 -19%
0360271 76 1175615 3021 5593 9% 5421 -12% 4976 -19%
0360272 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360273 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360274 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360275 69 1068 469 2746 5083 -9% 4927 -12% 4522 -19%
0360276 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360277 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360278 69 1068 469 2746 5083 -9% 4927 -12% 4522 -19%
0360279 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360280 77 1230903 3 060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360281 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360282 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360283 76 1175615 3021 5593 -11% 5421 -14% 4976 -21%
0360284 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360285 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360286 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360287 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360288 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360289 69 1068 469 2746 5083 -9% 4927 -12% 4522 -19%
0360290 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360291 70 1123789 2785 5243 9% 5079 -12% 4653 -19%
0360292 69 1068 469 2746 5083 -9% 4927 -12% 4522 -19%
0360293 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360294 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360295 87 1383522 3453 6479 -8% 6277 -11% 5753 -18%
0360296 86 1328 281 3413 6319 -11% 6125 -14% 5622 -21%
0360297 76 1175615 3021 5593 -10% 5421 -13% 4976 -20%
0360298 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
Ekonomisk plan
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BOENDEKOSTN. VID OLIKA RANTESATSER

LAGENHETERNA AVGIFT PA LAN TILL HELA INSATSEN

PER
NR BOA INSATS  MAN 3,75% 3,50% 2,85%
0360299 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360300 76 1175615 3021 5593 9% 5421 -12% 4976 -19%
0360301 69 1 068 469 2746 5083 9% 4927 -12% 4522 -19%
0360302 70 1123789 2785 5243 9% 5079 -12% 4 653 -19%
0360303 70 1123789 2785 5243 9% 5079 -12% 4653 -19%
0360304 69 1068 469 2746 5083 9% 4927 -12% 4522 -19%
0360305 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360306 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360307 87 1383522 3453 6 479 -8% 6 277 -11% 5753 -18%
0360308 86 1328 281 3413 6319 -9% 6125 -11% 5622 -19%
360357 86 1328 281 3413 6319 -11% 6125 -13% 5622 -20%
360358 87 1383522 3453 6 479 -8% 6277 -11% 5753 -18%
0360359 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360360 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360361 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360362 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360363 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360364 76 1175615 3021 5593 9% 5421 -12% 4976 -19%
0360365 76 1175615 3021 5593 -11% 5421 -14% 4976 -21%
0360366 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360367 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360368 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360369 69 1068 469 2746 5083 9% 4927 -12% 4522 -19%
0360370 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360371 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360372 69 1068 469 2746 5083 9% 4927 -12% 4522 -19%
0360373 76 1175615 3021 5593 -11% 5421 -14% 4 976 -21%
0360374 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360375 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360376 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360377 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360378 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360379 86 1328 281 3413 6319 -10% 6125 -13% 5622 -20%
0360380 87 1383522 3453 6479 -8% 6 277 -11% 5753 -18%
0360381 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360382 76 1175615 3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
0360383 69 1068 469 2746 5083 -12% 4927 -14% 4522 -21%
0360384 70 1123789 2785 5243 9% 5079 -12% 4653 -19%
0360385 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4 653 -19%
0360386 69 1068 469 2746 5083 -12% 4927 -15% 4522 -22%
0360387 69 1068 469 2746 5083 -9% 4927 -12% 4522 -19%
0360388 70 1123789 2785 5243 9% 5079 -12% 4653 -19%
0360389 70 1123789 2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
0360390 69 1068 469 2 746 5083 -12% 4927 -15% 4522 -22%
0360391 76 1175615 3021 5593 9% 5421 -12% 4976 -19%
0360392 77 1230903 3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
0360393 87 1383522 3453 6479 -8% 6 277 -11% 5753 -18%
0360394 86 1328 281 3413 6319 -10% 6125 -13% 5622 -20%
Ekonomisk plan
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LAGENHETERNA
NR BOA
0360395 76
0360396 77
0360397 77
0360398 76
0360399 69
0360400 70
0360401 70
0360402 69
0360403 76
0360404 77
0360405 77
0360406 76
0360407 76
0360408 77
Ekonomisk plan
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INSATS

1175615
1230903
1230903
1175615
1068 469
1123789
1123789
1068 469
1175615
1230903
1230903
1175615
1175615
1230903

BOENDEKOSTN. VID OLIKA RANTESATSER

AVGIFT PA LAN TILL HELA INSATSEN

PER

MAN 3,75% 3,50% 2,85%
3021 5593 -11% 5421 -14% 4976 -21%
3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
3060 5753 -8% 5573 -11% 5 107 -18%
3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
2746 5083 9% 4927 -12% 4522 -19%
2785 5243 -9% 5079 -12% 4653 -19%
2785 5243 9% 5079 -12% 4653 -19%
2746 5083 -12% 4927 -15% 4522 -22%
3021 5593 -11% 5421 -14% 4976 -21%
3060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
3 060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
3021 5593 -9% 5421 -12% 4976 -19%
3021 5593 9% 5421 -12% 4976 -19%
3 060 5753 -8% 5573 -11% 5107 -18%
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| 8. Ekonomisk prognos av intdkter och kostnader
[ tke Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Kostnader/utgifter
Rantesatser 353%  3,55%  3,57% 3,59% | 361% | 3,63% 3,73%
1) | Rantor 2563 | 2600 2638 2675 2713 2750 2 891
2) | Amorteringar 0 0 0 0 0 250 250
3) | Avsattningar till yttre fond 267 272 278 283 289 295 325
4) | Avsattning till disp.fond 13 27 44 60 0 98
5) | Driftkostnader 2963 3023 3083 3145 3208 3272 3612
6) | Fastighetsavgift/skatt 153 156 159 162 165 168 186
Summa kostnader 5946 6064 6 185 6 309 6 435 6 735 7 362
Intdkter
7) Arsavgifter 3144 3206 3270 3336 3402 3487 3946
8) | Hyror 2802 | 2858 2915 2973 3033 3094 3416
Summa intikter 5946 | 6064 6 185 6 309 6 435 6 581 7 362
9) | Ackumulerad disp.fond 0 14 42 87 148 -6 -47
10) | Ackumulerad Yttre fond 267 539 817 1100 1389 1684 3248
SUMMA LIKVIDA MEDEL 267 553 859 2046 1537 1678 3201
11) | Arsavgifter/kvm 476 484 492 499 507 552 584
Inga avskrivningar redovisas, se avsnitt 10.5
1) Rintesats under prognosperioden &r 3,42 %. Med hinsyn till den osdkerhet om utvecklingen av rantan
som rader kan det visa sig att den framtida rintan blir hogre eller ligre &n den som antagits for
prognostiden.
2)  Amortering med 250 000:- per ar from ar 6
3)  Avsattning till underhalisfond, yttre fond, dkas med antagen inflation 2 % per ar. Enligt féreningens
stadgar skall avsattning ske enligt upprattad underhallsplan. Eftersom ingen sadan foreligger sker
avsittning med 320 000:- /ar med upprakning enligt inflationsantagande. Till kassan avsatts pa
tilltriidesdag ca 5 milj. med eventuellt avdrag fér €] inbetalda insatser pa tilltradesdagen, for atgarder
enligt teknisk besiktning. Avsittningen avses forbrukad under 1:a dret
4) Enligt 11-ars simuleringen férvidntas arsavgifterna uppraknas med 2,0 % per ar. Detta skapar ett dverskott
dver tiden som placeras i dispositionsfonden. | kanslighetsanalysen har arsavgifterna séankts med
motsvarande dverskott.
5)  Driftkostnaderna berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.
6) Fastighetsavgift 1 210:-/igh
6) Ingen fastighetsskatt
7}  Avgifter hdjs med 2%. t.0.m ar 5. Fr.om ar 6 med 2,5%
8)  Bostadshyror dkas med 2%/ar
9 Summan av &rliga 6ver- och underskott
Ekonomisk plan
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10) Ingen rinta pa kassan, ackumulerad dispositions- och yttre fond &r beaktad i prognosen. Kassan forutsatts
inte anvindas under prognosperioden med undantag for 6, 7, 8 och 9 da féreningen redovisar underskott

11) Arsavgifter dividerat med BOA

9. Kdnslighetsanalys

Rantescenarios

Ranta i prognos 3,42%

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och lagre ranta

1 %-enhet Ranta i 1%-enhet
Ar lagre rta prognos | hogre rta
1 363 477 591
2 371 484 598
3 378 492 606
4 386 499 613
5 393 507 621
6 439 553 666
11 472 584 696

Inflationsscenarios

Inflation i prognos 2,00%

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid
en procentenhets hogre och lagre inflation.

1 %-enhet Inflation 1 %-enhet

Ar lagre infl prognos  hégre infl
1 477 477 477
2 479 484 490
3 482 492 502
4 484 499 516
5 486 507 529
6 525 553 581
11 525 584 648

Férutsittningar for kiinslighetsanalysen; Angivna rsavgifter ger O-resultat for respektive ar. 11-&rs prognosen
visar Arsavgift vid forbestimd arlig hdjning av avgiften och resultat for varje r.

Ekonomisk plan
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10 Sérskilda forhallanden

10.1 Mediem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och eventuell uppldtelseavgift med belopp
som angivits och drsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Pantséttnings- och dverlatelseavgift far tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

10.2 Nigra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsldget som bor
krava hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

10.3 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla lagenheten jamte tillhérande
utrymme i gott skick. Vad galler installationer mm hanvisas till vad som stadgas under -
Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter - i foreningens stadgar.

10.4 Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tiligangar skiftas pa satt foreningens
stadgar foreskriver.

10.5 Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokforingsnamndens rad och vigledning med 1% motsvarande
ca 1,26 milj. kronor. Om foreningen valjer att tdcka kostnaden for avskrivningar genom
arsavgiften, innebdr det hgjning av avgiften med kr 109:-/kvm. Bostadsrattsforeningens
beraknade arsavgift kommer att tacka foreningens Iopande utbetalningar for drift, lanerantor,
amortering samt avsattning till yttre underhalisfond.

Foreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan arlig amortering och avsattning till underhalisfond. Detta kommer inte
att paverka féreningens likviditet.

10.6 Styrelsen anhaller harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Sollentuna den 7 Y- &, 204

Bostadsrattsforeningen Ritaren 22
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Oﬂgrmovanovic / Rz’mzam Khan

Hans Hanell

Adrian Macoveanu
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsriittsféreningen Ritaren 22 (769613-4746) och far i
detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer 6verens med
innehéllet i tillgéngliga handlingar (registreringsbevis, féreningens stadgar, utdrag fran
fastighetsdataregistret och beslut om fastighetsreglering och teknisk utredning av Densia
2014-06-26).

Finansieringen forutsétter de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsrintan i planen
uppgér till 3,42 %, vilket motsvarar en 5 ar bunden marknadsrénta 2014. Lan med korta
16ptider fér anses innebéra en osdkerhet gentemot kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning, men tagit del av protokoll fran underhallsbesiktning.

Foreningen forvérvar fastigheten genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi €j
nérmare utrett konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna fér allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intréffar nagot
som &r av visentlig betydelse for bedomningen av féreningens verksamhet.

I foreningen kommer att finnas 124 bostadslégenheter. Ligenheterna &r avsedda att upplatas
med bostadsritt. Foreningens fastighet bestar av tio hus p4 samma tomt varfor indamélsenlig
samverkan mellan bostadsréttshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt
bostadsréttslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint
omddme uttala att de i den ekonomiska planen gjorda berdkningarna &r vederhiftiga och att
den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Uppsala den 19 augusti 2014



