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Styrelsen for BRF Protonen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Aktiviteter under aret:

Styrelsen

Ordforande - Nathalie Herget
Kassor - Anna Goliat
Sekreterare - Victor Vallejo
Suppleant - Katarina Kenne
Suppleant - Maris Ritums

Revisor
Josef Hagsten, Grant Thornton Sweden.

Styrelsemdéten
Foreningens styrelse har haft 9 méten dér vi alla triffats. Sedan har diverse kommunikation skétts via
e-mejl, telefon samt fysiska moten gallande gemensamma projekt.

Uppféljning och avslutning pa garantiarbetet utfort av Veidekke
Arbetet av Veidekke att atgarda trappen utanfér 4:an fortloper.

Ekonomi
Ingen fordndring pa hyror. | 6vrigt stabil ekonomi. Légre rénta pa Idnen an planerat.

Underhallsplan
Vi har under aret uppdaterat var underhallsplan bade kort — och langsiktigt.

Yttre underhall

Vi har upptackt putsavfall frén déligt atgardade hal i fasaden under uppbyggnation av vara huskroppar
vilket kommer att dtgardas under 2021.

Leverantorer
Hortum har sagt upp avtalet med oss och grannféreningarna och nytt avtal med Svensk Markservice
héller pa att upprédttas. Under vintern har Fixit gatt in och skétt snérojning. Gnirlkar har sagt upp sitt

avtal med oss géllande parkeringsplatser i garaget och tar fran och med februari 2022 éver uthyrning i
egen regi.
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Tillsyn av fastishetsigare

Under sommaren har vi genomgétt en kontroll av Sollentuna kommun dér vi givit information om hur
och vem som skoter var fastighet samt lamnat in diverse kontrolluppgifter som till exempel radon. Dar
fick vi bakldxa pa antal méatta lagenheter och detta kompletterades under vintern och slutligt
godkdnnande fick vi av kommunen i januari.

Samverkan med grannféreningarna
Vi har ett bra samarbete med véra grannféreningar Electrum samt Neutronen dér vi har méten var
tredje manad. Vi har haft 4 méten i &r ddr minst en representant funnits med fran respektive forening.

Vara amnen rér:

- Gemensamma ytor och aktiviteter som tex staddag.

- Gemensamt underhall, sakerhet och leverantorer.

- Gemensam kommunikation géllande hdandelser i omradet.

- Garage, p-platser, matsortering och sophus.

Under dret har nya utemabler kopts in fér gemensamt umgénge. Vi har fatt igdng var matsortering samt

okat upp antal kérl i miljrummet. Stenar runt trappen pé innergarden har lagts om och nya buskar har
planterats.

Varme och ventilation
Indoor har fortsatt arbetet med ventilationen och virmen samt ger rekommendation om bista vig
framat och atgardar problem som uppkommer. Detta dr pagdende i skrivande stund.

Byte av lysrérsarmatur
Har vi skjutit pa framtiden.

Fortsatt 6kad sdakerhetsniva
Vi har fortsatta dialoger om hur vi ska bibehélla samt 6ka sakerheten i vart omrade vid specifika

héndelser. Under jul och nyar har vi haft extra patrullerande Securitas samt kodbyte. Detta gor vi i
samrad med grannféreningar.

Brandsdkerhet
Nytt 3-drigt avtal har skapats for besiktning av brandluckor och sprinklar i ligenheter med Odppen spis.

Information till boende
Information sker via e-mejl till samtliga boende i bdda husen.

Hiss
Hissar kontrolleras regelbundet med gillande avtal med Kone.

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang: 64
Medlemmar vid drets utgang: 64
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férindring av likvida medel

2020

1956 270

2854763
103

4603

58 497
2917 966

2 306 094
245379
770000

0

3321473

1552763

-403 507

2019

2320270

2943 629
38
15729

0

2959 396

2231302
224749
770 000

97 345

3323396

1956 270

-364 000
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning
Kassalikviditet (%)
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan/kvm bostadsréttsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Réntekostnad/kvm totalyta (kr)

2020
2 836
-722
75
147 413
363
610
9823
21

67
46
66

2019
2821
-537
75
148 846
513
609
10030
23

71

39

60

2018
2 849
-332
74
150 251
490
609
10231
22

69

40

42

2017
2829
-170
74
151 007
406
602
10334
19

60

41

43
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2016
2756
-729

74
151120
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De nyckeltal som under 2016 &r 0 &r nya nyckeltal och jamférelsesiffor har darfor ej raknats fram.

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 87 487 500
Stadgeenlig avsattning till
fond for yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 87 487 500

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
29162 500

29 162 500

Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall
285 000

79 000

364 000

Balanserat

resultat

-5273 367

-79 000

-537 313

-5 889 680

-5 889 680
-721 536
-6 611 216

79 000
-6 690 216
-6 611 216

Arets

resultat

-537 313

537 313
-721 536
-721 536

Totalt

111124 320

0

0

-721 536
110402 784

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2020-01-01
-2020-12-31

2835823
18 940
2854763

-2 189 205
-54 728
-62 161

-1024 929

-3331023

-476 260

103

-245 379

-245 276

-721 536

-721 536

-721 536
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2019-01-01
-2019-12-31

2842915
100714
2943 629

-2105 116
-67 369
-58 817

-1024 929

-3 256 231

-312 602

38
-224 749
-224711
-537 313

-537 313

-537 313
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 145705 611
145 705 611

145 705 611

18 045
78 634
58 185
154 864

1552763

1552763

1707 627

147 413 238
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2019-12-31

146 730 540
146 730 540

146 730 540

25140
80414
53913
159 467

1956270
1956 270
2115737

148 846 277
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

116 650 000
364 000
117 014 000

-5 889 680
-721 536
-6 611 216

110402784

8,9 17 720 000
17 720 000

8 18 820 000
104 750

-13769

379473

19290 454

147 413 238
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2019-12-31

116 650 000
285 000
116 935 000

-5273 367
-537 313
-5 810 680

111124320

37 310 000
57 264
5869

348 824

37 721957

148 846 277
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Forrad

Hyror garageplatser
Kabel-TV, bredband
Vidarefakturering ventilation
Vidarefakturering kostnader

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Pant- och dverlatelseavgifter
Erhallna skadestand
Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Vatten och avlopp

Varme

El

Bredband

Sophdamtning
Fastighetsskotsel och stadning
Snéréjning

Entrémattor
Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Forvaltningsarvode bestéallning
Pant- och dverlatelseavgifter
Projektarvoden

Reparation fastighet
Besiktningar

Reparation vattenskada
Underhall fastighet
Upplatelse garageplatser HSB
Ovriga driftkostnader
Juridiskt konsultarvode

2020

2270989
11350
337 856
162 840
16 560
36 228

2 835823

2020

18 877

63
18 940

2020

170 426
248 332
77 853
182 145
92914
226 026
6719
11283
48 926
39132
44 646
177 603
23 608
42 262
170 084
52222
11 080
130073
352 656
81215
0

2189 205
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2019

2265443
7 200
366 120
162 841
16 560

24 752
2842916

2019

11712
89 000
0

100 712

2019

146 726
263 213
84 256
165 990
90 780
207 096
20419
8535
44 228
38 252
44 373
152 998
15 004
21924
116 407
2591

0

147 060
348 316
176 449
10 500
2105117
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Adminstrativa kostnader
Bankkostnader
Foreningsstammokostnader m m

Not 6 Personalkostnader

2020

35125
13 227
3 802
2574
54728

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra Iéner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala avg. pa styrelsearvode

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Mark, ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020

47 300
14 861
62 161

2020-12-31

104 628 171
50387 205
155 015 376

-8 284 836
-1 024 929
-9 309 765

145 705 611
55000 000

24 000 000
79 000 000
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2019

49 225
5984
4182
7979

67 370

2019

45 500
13.317
58 817

2019-12-31

104 628 171
50 387 205
155 015 376

-7 259 907
-1024 929
-8 284 836

146 730 540
55 000 000

24 000 000
79 000 000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 0,630 2021-06-03 18 050 000 18 430 000
Nordea Hypotek 0,650 2022-05-18 18 490 000 18 880 000
36 540 000 37 310 000
Kortfristig del av langfristig skuld 770 000 770 000

Berdknad amortering de narmaste 5 dren &r 770 000 kr &rligen.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 32 690 Tkr.

I balansrdkningen redovisas 1an som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld
enligt nya direktiv fran ARL.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 38 465 375 38 465 375

38 465 375 38 465 375
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Ordférande Kassor
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Victor Vallejo
Sekreterare

Var revisionsberéattelse har lamnats c/en /%— 2021

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagstez
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Protonen

Org.nr. 769622-5387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Protonen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att imna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for bostadsrittsforeningen Protonen for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i foérhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamailsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed viért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska f6reningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana 4tgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om f6rvaltning av bostadsrittsforeningar.

Norrkoping den 19 mars 2021

“ha

Auktoriserad revisor
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