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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Emigranten 1-11 och Expressen 1-3 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1962-1963.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 73 913 m?. Taxeringsvardet ar 465 935 tkr,
varav byggnadsvardet ar 313 877 tkr och markvardet 152 058 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 583* 43 257
Fordelning per fastighet

- Emigranten 1 36 1 956

- Emigranten 2 45 2 432

- Emigranten 3 45 2 432,5

- Emigranten 4 33 2 361

- Emigranten 5 24 2 107

- Emigranten 6 24 2 107

- Emigranten 7 24 2 107

- Emigranten 8 24 2 107

- Emigranten 9 24 2 107

- Emigranten 10 24 2 107

- Emigranten 11 24 2 107

- Expressen 1 126 9 609

- Expressen 2 70 5383

- Expressen 3 60 4 335
Lokaler (inkl. forrad) 14 1 004,5
Forrad 60 330,6
Garage 91 -
Bilplatser 384 -

*varav 1 st. hyresratt.

Féreningen har 11 st. kommersiella lokaler som ar uppldtna med hyresratt (681 m?). Inom
foéreningen finns en foreningslokal med plats fér 25 personer, en gastlagenhet for 4-5 personer med
pentry och dusch samt ett fastighetskontor med personalrum, sammantradesrum mm. Utdver detta
finns ett motionsrum med bastu.

Fastighetsadresser

Emigranten 01, med adress Flintlasvagen 39-47 Emigranten 08, med adress Lodvagen 6-8
Emigranten 02, med adress Flintlasvagen 29-37 Emigranten 09, med adress Lodvéagen 10-12
Emigranten 03, med adress Flintlasvagen 19-27 Emigranten 10, med adress Lodvéagen 14
Emigranten 04, med adress Flintlasvagen 3-17 Emigranten 11, med adress Lodvéagen 16-18
Emigranten 05, med adress Flintlasvagen 1 Expressen 01, med adress Flintldsvagen 2-22
Emigranten 06, med adress Lodvéagen 2 Expressen 02, med adress Flintldsviagen 26-34

Emigranten 07, med adress Lodvagen 4 Expressen 03, med adress Flintlasvagen 38-46
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 29 952 29 684 28 234 27 627 26 797
Arets resultat, tkr 580 6 606 -144 -592 2904
Balansomslutning, tkr 64 992 60 733 56 204 56 479 55 565
Soliditet, % 30 31 21,7 21,9 20,7
Hyresbortfall, % 0,29 0,24 0,2 0,06 0,02
Fond for yttre underhall, tkr 6 687 5 500 0 0 0
Belaning, kr/kvm (enligt tax.besked) 522 523 524 526 528
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 634 620 602 585 567
Avséttning underhallsfond samt 229 172 148 120 120

avskrivningar/kvm

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 579 875 fore avsattning till underhallsfond.

Laneskulden har under &ret minskat med 120 000 kr.

Med anledning av det fortsatt laga rantelaget har styrelsen &ven i ar valt att inte h6ja amorteringen.
I &r har styrelsen &ven beslutat att inte hoja avgiften.

Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsrétt for ingdende moms. Darfor har féreningen inte
heller ndgon skyldighet att ta ut moms pa lokalhyrorna och redovisa dessa. Daremot erlagger
foreningen uttagsmoms pa en del av fastighetsskotarnas I6nesumma for att denna verksamhet
anses konkurrera med momspliktiga foretag.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma, den 53:e i ordningen, hoélls 2016-05-23 i Rudbecksskolans aula. P&
stamman deltog 75 rdstberattigade medlemmar, varav 1 med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 731 medlemmar.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 haft tolv (12) protokollférda styrelsesammantraden, ett
(1) budgetsammantréade och ett (1) bokslutssammantrade.

Information
Styrelsen har under verksamhetsaret I6pande lamnat information till de boende genom:

"Styrelsen informerar" som delats ut till samtliga hushall vid 4 tillfallen under 2016
(mars, juni, oktober och december ménad).

Extra informationsblad om sakerhet har delats ut till samtliga hushall.

Foéreningens hemsida brfplatan.se som I6épande uppdateras for att tillgodose de boende,
maéklare och externa besdkare med information om féreningen. Har ges aven information
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kring driftstérningar och andra drenden dar de boende behover ges en snabb &terkoppling.
Strukturella férandringar har gjorts for att fortydliga och férenkla s6kandet av information.
Buggar har atgardats och hemsidan har nu battre stod for visning i mobila enheter.

Digitala tavlor i varje port (porttavior) med generell information samt viktig tillfallig
information. De boende har &ven mdjlighet att boka tvattstuga, bastu och numer aven
foreningens géastlagenhet via dessa tavlor.

Radon
Radonsanering kommer att fortsatta framforallt i samtliga kallare samt de lokaler som ligger dar. Det
ar for att komma at markradon som ar den stora anledningen till att vi har radon inomhus.

Platddagen — en aterkommande foreningsaktivitet
Platddagen 2016 blev aterigen en lyckad tillstallning.

Lordagen den 3 september genomférdes en lyckad Platadag. Solen gjorde oss som vanligt sallskap.
Ménga av de foretag som tidigare sponsrat Platddagen och nagra nya deltog dven i ar. De hade
egen personal med och fick pa sa satt moéjlighet att traffa boende pa Platan. De boende kunde i lugn
och ro stalla frdgor om deras respektive produkter.

Mycket gott serverades. | ar bjod vi pa en kall buffé av smatt och gott. Franska vafflor var populart
och som vanligt var den populéra stekta inlagda strommingen med. Vi bjod aven pa kaffe, glass och
dricka.

Barnen hade majlighet till ponnyridning, dar kon som vanligt ringlade lang.

Det fanns tipspromenad med fragor om var férening och om de besokande foretagens produkter for
de vuxna och for barnen ordnades en Pokémonjakt. Fina priser till lotteri samt tipspromenad
skénktes av olika foretag.

De olika foretag som deltog var:

Svenska Maklarhuset Sollentuna, Com Hem, GES Entreprenad, HSB Norra Stor-Stockholm, Mat.se,
Sollentuna Energi, MK Tradgardsskotsel, Team Guardab och Vardagsfrid.

Vi hade aven tur att Attunda brandkar kunde komma och stanna hos oss hela dagen. De visade hur
man snabbt slacker brander pa olika satt och visade upp sin brandbil. Alla som ville fick slacka en
docka som brann med hjélp av en filt och en stérre brand med en brandslackare.

Ombyggnad, underhall och reparationer

Under 2016 har bland annat foljande atgarder genomforts.

Renovering av befintliga entréportar

Nummerskyltarna vid portarna ar utbytta samt att alla externa belysningar ar utbytt till en
energieffektiv ledbelysning

Upprustningen i alla el-servicerum i vara fastigheter har genomforts och elen ar bytt till mer
modern utrustning

Utbyte av armaturer i vara kallarutrymmen mot ljusare och rérelsestyrda LED-lampor. Detta
arbete fortsatter en bit in pa 2017

Nya tradbelysningar i parkerna

Foreningslokalen har bytt plats och finns numera pa Flintldsvagen 3. Lokalen &r upprustad
till en toppmodern standard. Denna lokal kan lanas av medlemmar till olika tillstallningar,
sdsom barnkalas mm.
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Foreningen och miljon

Under 2016 har nagra i styrelsen bildat en arbetsgrupp géallande miljéfragor for foreningen. Vi har
ett langtgdende miljotank och det har méarkts pa de senaste arens underhall. Till exempel genom att
belysningen i fastigheterna bytts ut mot rérelsestyrda LED-lampor. | samband med renoveringen av
tvattstugorna byttes alla maskiner till miljovanliga alternativ med egen automatdosering av
miljovanligt tvattmedel. Vi har kommit langt nar det galler sophanteringen dér flera atgarder
genomforts for att underlatta avfallssortering for oss boende. Nu finns det &ven mdéjlighet for de som
har en elbil att ladda den pa sin p-plats eller i sitt garage. Styrelsen undersoker aven hur mojligheten
ser ut for féreningen att tillhandahalla en eller fler s& kallade pool-bilar inom omradet.

Arlig besiktning

Den 18 oktober 2016 genomforde styrelsen enligt stadgarna den arliga underhallsbesiktningen
tillsammans med teknisk forvaltare och revisorer.

Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade vid budgetsammantradet den 1 november 2016 att lamna avgifter och hyror for
2017 ofdrandrade.

Ofdrandrade hyror géller aven for:

Varmgarage: 600:-/manad
Termogarage: 500:-/méanad
P-plats-bred-motorvarmare: 300:-/méanad
P-plats- motorvarmare: 200:-/méanad
P-plats utan motorvarmare: 150:-/manad
Extra forrad: 450:-/m?/&r

Overlatelser
Av foreningens 582 bostadsrattslagenheter har 64 st 6verlatits genom forsaljning under aret.

Storlek kvm Antal Medelpris Medelpris/kvm
21,50 4 1 496 250 69 593
23,00 2 1575 000 68 478
40,00 5 1 905 000 47 625
61,50 1 1 975 000 32114
62,50 14 2126 071 34 017
75,50 9 2 393 333 31 700
76,50 18 2408 611 31485
77,50 1 2 250 000 29 032
84,00 4 2 968 750 35 342
114,00 6 3137 500 27 522
Totalt 64 2 316 328 36 709

15 st lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand.
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Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Senast atgardad

Néasta planerade

Intervall

Fonster 1984 (Renovering, energikassett) 2019-2021 50 ar
(byte)
Fasader 1991-1992 2020-2022 40 ar
Hiss 2000-2001 (Renovering 2025 (Byte) 40 ar
maskineri)
Varmesystem 2004 2029 30 ar
Balkonger 2005 (Byte) 2035 (Underhall) 30 ar
Fonster/balkonger 2006-2007 2019-2021 50 ar
Tak 2008-2009 2018,2024 30 ar
(Underhall)
Stamrenovering 2009-2011 2039 30 ar
Ventilation 2011 2025 30 ar
Tvattstugor 2011-2016 (Total renovering) 2030 (Underhall) 30 ar
Trapphus 2015 (Ommalning och belysning) 2030 (Underhall) 15 ar
El 2016 2046 30 ar
Entrégolv Aldrig gjorts 2017 30 ar

atgard

Allt framtida underhall &r planerat enligt normalt slitage och livslangd och kan komma att férandras.

Budget for 2017

Budgeten for 2017 visar ett positivt resultat pd 4 870 tkr fore avséattning till underhdllsfond.
Kostnaden for planerat underhall 2017 uppgar till 1 629 tkr. Vi har for kommande ar flera stora
poster i underhéllsplanen. Féreningen gor varje ar overforingar till fond for yttre underhdll baserat
pa underhélisplanen 6ver 20 ar som uppgar till ca 160 mkr. Enligt styrelsens beslut lamnas
arsavgifterna for 2017 oférandrade.

Ombyggnad, underhall och reparationer
Under verksamhetsaret 2017 ar foljande atgarder planerade utbver det som star under framtida
utveckling:

Malning av vaggar och golv i kallargangar

Fortsatt radonsanering

Fortsatt 6versyn av sophanteringen

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Fortsatta att utveckla vara parker med mera blommor och med farre taggiga buskar
Oversyn av garageportarna i varmgaragen

Utbyte av garageportarna i termogaragen

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5 380 860
Arets resultat 579 875
5960 735

Styrelsen foreslar stamman beslutas
att i ny rakning 6verfora enligt ovan.

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 29952 419 29 683 727
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -18 745 052 -18 078 775
Planerat underhall Not 4 -6 913 439 -1137 723
Fastighetsskatt -802 424 -789 047
Avskrivningar Not 5 -2 113 727 -2 113727
Summa fastighetskostnader -28 574 642 -22 119 272
Rorelseresultat 1377778 7 564 455
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 11 833 49 945
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -809 735 -1 008 668
Summa finansiella poster -797 902 -958 723
Arets resultat 579 875 6 605 732
Arets resultat enligt ovan 579 875 6 605 732
Avséttning till fond for yttre undehall enligt styrelsens beslut -8 100 000 -5 500 000
Uttag ur fond for yttre underhall enligt styrelsens beslut 6 913 439 0
Kvarvarande resultat -606 686 1105 732
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 38 509 019 40 362 606

Mark 2 309 850 2 309 850

Inventarier Not 9 1887 370 2 147 510

Summa anlaggningstillgangar 42 706 239 44 819 966

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 192 763 349 488

Avrakningskonto HSB 10 112 035 4 138 337

Ovriga fordringar Not 10 320 794 77 795

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 738 904 439 922
11 364 496 5 005 542

Kortfristiga placeringar Not 12 0 10 110 584

Kassa och bank Not 13 10 921 104 797 232

Summa omsattningstillgangar 22 285 599 15913 358

Summa tillgangar 64 991 838 60 733 324
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 3747 276 3747 276

Upplatelseavgifter 2 641 115 2 641 115

Reservfond 349 685 349 685

Fond for yttre underhall 6 686 561 5 500 000
13 424 637 12 238 076

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 380 860 -38 311

Arets resultat 579 875 6 605 732

5960 735 6 567 421

Summa eget kapital 19 385 372 18 805 497

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 439 584 38 529 584
38 439 584 38 529 584

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 120 000 120 000

Leverantorsskulder 2162 720 306 933

Skatteskulder 265 935 17 252

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 279 360 274 669

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 4 338 867 2 679 389

7 166 882 3 398 243
Summa skulder 45 606 466 41 927 827
Summa eget kapital och skulder 64 991 838 60 733 324
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 579 875 6 605 732
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2113727 2113727
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 2 693 602 8 719 459
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -385 256 -302 138
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 768 639 -1 926 872
Kassaflode fran lopande verksamhet 6 076 986 6 490 449
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -4 387 600
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -2 407 650
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -6 795 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -90 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -90 000 -150 000
Arets kassaflode 5 986 986 -454 801
Likvida medel vid arets borjan 15 046 153 15 500 955
Likvida medel vid arets slut 21 033 139 15 046 153
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 10 112 035 4 138 337
Kortfristiga placeringar 0 10 110 584
Kassa och bank 10 921 104 797 232
Summa likvida medel 21 033 139 15 046 153
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2058
Ombyggnader, hisskorgar Linjar 4,0 2038
Ombyggnader, tvattstugor Linjar 6,7 2044
Inventarier Linjar 10,0 2024

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Déarutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstallda Innev. ar Foreg. ar
Méan 3 3
3 3
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 475 000 475 000
Arvode foreningsvald revisor 25 000 25 000
Ovriga arvoden och ersattningar 25 126 25 000
Utbildning 4375 0
Ovriga personalkostnader 47 530 46 687
Loner till anstallda 1090 712 1177 554
Sociala kostnader 492 702 477 191
Foérandring av semesterloneskuld 8 836 -32 890
Sarskild I6neskatt pd pensionskostnader 11 522 9 906
Uttagsskatt 254 414 263 354
Premier fér arbetsmarknadsforsakringar 40 593 37 834
Bidrag -100 501 -136 013
Sjuk- och halsovard 13 246 3188
Summa 2 388 555 2371811
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 27 413 297 26 879 501
Hyresintékter bostader 80 460 78 876
Hyresintakter lokaler 395 955 384 114
Hyresintékter garage och p-platser 1498 600 1491 379
Forsakringsersattningar 300 000 41 717
Erséttning for vattenskador 0 343 229
Ovriga fakturerade kostnader, l&s (2015) 141 700 441 668
Ovriga intakter 122 407 23 243
Brutto 29952 419 29 683 727
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 2642721 2 492 956
Lopande underhall 1434 763 1480 231
El 596 816 552 980
Uppvarmning 4 984 023 4 751 408
Vatten 1181 886 1223 963
Sophamtning 844 083 764 743
Fastighetsférsakring 462 667 444 931
Stadning 715 450 597 200
Forvaltningskostnader 943 105 1022 023
Extern revision 131 000 102 000
Personalkostnader 2 388 554 2 371811
Com-Hem, gruppavtal 1752 948 1752 772
Ovrig drift 667 036 521 759
18 745 052 18 078 775
Not 4 Planerat underhall
Underhall av gem utrymmen, tvattutrustning 334 915 0
Underhall av gem utrymmen, 6vrigt 2167 938 0
Underhall av installationer, el 2 364 593 0
Underhall av huskropp utvandigt, entrédorrar 1 644 289 0
Underhall av gem utrymmen, miljdanlaggning 0 599 643
Underhall, évrigt 401 704 538 080
6 913 439 1137 723
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1353 433 1353 433
Om- och tillbyggnad 500 154 500 154
Maskiner och inventarier 260 140 260 140
2113727 2113727
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 7 048 4 009
Ranteintékter skattekonto 1969 2021
Ranteintékter fastrantekonto 1829 43 411
Ovriga réanteintakter 987 504
11 833 49 945
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 807 555 1 005 527
Ovriga rantekostnader 2 180 3141
809 735 1 008 668
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Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 65 298 000 65 298 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 65 298 000 65 298 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 187 600 -30 834 167
Arets avskrivningar -1 353 433 -1 353 433
Utgéende avskrivningar -33541 033 -32 187 600
Bokfort varde byggnader 31 756 967 33110 400
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 7 960 007 3572 407
Arets investeringar 0 4 387 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 960 007 7 960 007
Ingédende ackumulerade avskrivningar -707 801 -207 647
Arets avskrivningar -500 154 -500 154
Utgaende avskrivningar -1 207 955 -707 801
Bokfort varde ombyggnader 6 752 052 7 252 206
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 38509 019 40 362 606
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 333 000 000 309 000 000
Byggnad - lokaler 3 643 000 4 887 000

336 643 000 313 887 000
Mark - bostéder 193 000 000 150 000 000
Mark - lokaler 2 675 000 2 058 000
195 675 000 152 058 000

Taxvérde totalt 532 318 000 465 945 000

Not9 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 2 536 025 128 375
Arets investeringar 0 2 407 650
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 536 025 2 536 025
Ingaende avskrivningar -388 515 -128 375
Arets avskrivningar -260 140 -260 140
Utgaende avskrivningar -648 655 -388 515
Bokfort varde 1887 370 2 147 510
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 47 121 45 437
Skattefordringar 242 631 0
Ovriga fordringar 31 042 32 358
320 794 77 795
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 0 1685
Férsakringsersattningar 300 000 0
Kabel-Tv 438 904 438 237
738 904 439 922
Not 12 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats Loptid
Nordea 0,15% 2016-02-05 1502 465
Nordea 0,15% 2016-02-09 6 021 255
Nordea 0,10% 2016-03-29 2 586 864
0 10110584
Not 13 Kassa och bank
Nordea 10 760 155 646 057
Swedbank 0 0
Swedbank 160 949 151 175
10921 104 797 232
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 3 747 276 2641 115 5 500 000 -38 311 6 605 732
Avsattning underhallsfond 8 100 000 -8 100 000 0
enligt styrelsebeslut
Uttag underhallsfond -6 913 439 6 913 439 0
Omforing fg ars resultat 6 605 732 -6 605 732
Arets resultat 579 875
Belopp vid arets slut 3747 276 2641115 6 686 561 5 380 860 579 875
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2753783600 0,33% 2017-03-28 5 520 000 0
Swedbank Hypotek 2753783634 1,34% 2017-03-28 5521 764 0
Swedbank Hypotek 2850900495 3,11% 2017-09-26 7 500 000 0
Swedbank Hypotek 2850900867 5,01% 2018-10-25 6 810 000 120 000
Swedbank Hypotek 2853041412 0,43% 2017-01-28 6 976 300 0
Swedbank Hypotek 2853041420 0,43% 2017-01-28 6 231 520 0
38 559 584 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 38 439 584
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 959 584
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 42 924 900 42 924 900
Varav obelanade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 42 924 900 42 924 900
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 120 000 120 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 130 740 136 346
Arbetsgivaravgifter 107 760 96 343
Ovriga Kortfristiga skulder 40 860 41 980
279 360 274 669
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 2 480 947 1179 438
Upplupna rantekostnader 153 289 40 174
Upplupna semesterléner 173 164 164 328
Upplupna sociala avgifter 54 408 51 632
Upplupen el 64 030 55 636
Upplupen varme 713 426 586 213
Upplupen sophamtning 178 833 165 132
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 520 770 436 836
4 338 867 2 679 389

Sollentuna 2017-04-15

Catharina Frojdh Nyqvist Bjorn Borg
Raija Kallio Alexander Sund
Mehdi Talebi

Var revisionsberéttelse har 2017-04-18 avgivits betraffande denna arsredovisning

Bjorn Kellerth Lars Lundberg
Revisor Auktoriserad revisor

Robert Norrgard

Catharina Hedstrom



Revisionsber attelse
Till féreningsstamman i Brf. Platan

Org.nr 714800-1352

Rapport om &r sredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Platan
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni allavasentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode  for  &ret  enligt  &rsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen & forenlig med &rsredovisningens
Ovrigadelar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i av-
snitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
auktoriserade revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som aukto-
riserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamal senliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedomer & nodvandig for att upprétta en &s
redovisning som inte innehdller nagra vasentliga fel aktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd & tillampligt, om forhalanden
som kan péverka férmégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera for-
eningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Rimlig sdkerhet & en hog grad av sékerhet, men & ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god re-
visionssed i Sverige altid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eler tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Sidalav?2

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaskning, avsktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgarder som & lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrel sens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdlanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydel sefullaiakttagel ser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den icke-auktoriseraderevisornsansvar.

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppnaen rim-
lig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.



Rapport om andrakrav enligt lagar, stadgar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revison av styrelsens forvaltning for Brf. Platan for & 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
fordaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoendei forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad/godkand revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamal senliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for fordlaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
fordag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av  foreningens egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation & utformad
sA att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for

Sida2av 2

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon agard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av fordaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, & att med rimlig grad av sékerhet beddma om
fordaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
altid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte & férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning och 6vriga vada
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhdlanden som & relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fordag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget & forenligt med
bostadsréattslagen.

Sollentuna den 18 april 2017
Lars Lundberg. Bjorn Kellerth

Auktoriserad revisor Revisor
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