BOSTADSRATTSFORENINGEN NEPTUNUS 1938

Arsredovisning

Styrelsen fir hdrmed avge drsredovisning.

Verksamhetsdr 2013-01-01 — 2013-12-31



Styrelsen f6r BRF Neptunus 1938 (769620-1651) fér hirmed avge &rsredovisning for riikenskapsaret
2013-01-01 till 2013-12-31.

Férvaltningsberittelse

Foreningens indamil och verksamhet

Foreningens findamal ar att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bosttider
f5r permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadstitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-05-20.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Neptunus 7 &r beligen i Sédertilje kommun. Féreningen #ger fastigheten.

Foreningen forviirvade fastigheten 2009-11-18 fr ombildning till bostadsriitt.

P4 fastigheten finns | st bostadshus innehllande 55 lagenheter, 11 butikslokaler samt 7 lagerlokaler, varav 11
ligenheter och 18 lokaler 4r hyresritter.

Liégenhetsfordelning

38 st rum och kok
11 st 2 rum och kk
4 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kak

Total bostadsyta: 2003 kvm  Total lokalyta: 1675 kvm

Foreningens lokalkontrakt I8per enligt foljande:

Verksamhet Yta, kvm Loptid t.o.m.
Butik 4001 58 2015-09-30
Butik 4002 94 2015-04-30
Butik 4003 295 2016-11-30
Butik 4004 32 2014-10-31
Butik 4005 139 2015-12-31
Butik 4007 125 2014-08-31
Butik 4008 113 2016-05-31
Butik 4009 185 2015-12-31
Butik 4010 46 2014-12-31
Restaurant 4011 162 2015-11-30
Butik 4012 60 2014-06-30
Lager 4013 147 Outhyrd
Lager 4014 49 Outhyrd
Lager 4015 17

Lager 4016 20

Lager 4017 80

Lager 4018 8 Outhyrd

Lager 4019 45



Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-11-03 bestitt av:

Ordinarie

Jouko Haikola
Donnie Senkal
Asa Holmstrém
Daniel Vinteg
Nathalie Bylund
Deuriye Kesenci

Ordftrande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot



Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhaflsplan uppréittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 11 st Sverlatelser #gt rum . Styrelsen har under 4ret ej beviljat nigra nya
andrahandsuthyrningar. Kvar stir de 4 andrahandsuthymingar som beviljades under forra
verksamhetsiret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att folja Hyresnamndens praxis . For att upplata
bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa
annan ort di medlemmen under en tidsbestéimd period inte sjalv har mojlighet att nyttja ligenheten .
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ér forverkad och féreningen siledes beriittigad
att sfiga upp bostadsréittshavaren for avflyttming, om ligenheten utan styreisens tillstind upplites i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 st protokollfrda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av N & N Affirsutveckling AB
tom 20131231.

Ligenhetsforteckningen har hanterats av N & N Affirsutveckling AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Skutan Bygg AB tom 20130631.

Férsiikring

Fastigheten &r fullvardefrsdkrad i Lansforsakringar. I férstkringen ingr ansvarsfirsakring for
styrelsen, skadedjursforsikring och &ven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for vitre underhdll

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Foreningen dr av skattemyndigheten klassad som o#ikta och deklarerar som ett oikta bostadsforetag.

En bostadsriittsforening riknas som #kta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet. For att avgora om detta krav &r uppfyllt beriknar man forst hyresvirdena for
fastigheten. Med hyresvirden menas det aktuella drets bruksvirdeshyra for bostiider och
marknadshyra for lokaler. Om deldgaren sjlv svarar for reparation av ligenheten tas endast
90 % av bruksviirdeshyran upp. Om huset har ett véirdedr som understiger det aktuella
kalenderaret med 10 &r eller mindre d.v.s. véirdedr 1998 eller senare, gors

justering till 90 % av bruksvirdeshyran.

Med hjélp av dessa hyresviirden férdelar man sedan taxeringsvirdet pa kvalificerad
respektive okvalificerad anvéndning. Den kvalificerade anvindningen maste da uppga till
minst 60 % for att féreningen skall klassificeras som #kta. Till den kvalificerade
anvidndningen réknas de bostadsldgenheter som uppléts med bostadsritt till fysiska personer
samt garage som uppléts av foreningen tili sddana personer.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad fér 1496 kvm lokalytor.



Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har satts viirdear 2006 for bostadsdelen. (hyreshus)
Fastigheten 4r beskattad med halv avgift fr.o.m. 2012 i fem &r, d4refter med hel avgift.

For inkomstaret 2013 uppgdr den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till
1210 kronor per bostadsligenhet, dock hdgst 0,4% av gillande taxeringsviirde pa
bostadsdelen .

Den kommunala fastighetsavgifien index uppriknas #rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvalining #r inte skattepliktiga, dock tas
kapitalvinster samt inlosta och silda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt.
Eventuellt taxerat underskott frén foregiende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker
beskattning med 22 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
* Ny bokningstavla uppsatt i tvittstugan
® Renovering av entrédérmar
¢ Uppsigning av N & N Affirsutveckling AB, uppdraget avslutades 2013 12 31.
* Ny ekonomiskfbrvaltare och fastighetsskotsel from 2014 01 01 ér Fastighetsigarna.

Arsavgifter
Foreningen har from 2014 04 01 héjt avgiften med 20 % pa grund av hoga drifis- och
réntekostnader.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verltelse en expeditionsavgift pa 2,5
% av basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med | % av
basbeloppet (2011=440 kronor) vid varje pantsiitning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Fiorslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade firlusten:

Ansamlad forfust -3 677955
Arets forlust -736 156
-4 414 111

Behandlas si att

Till ytire reparationsfond Sverfores 116 868
att i ny rikning tverfores -4 530979
-4 414 111

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.



Intiikter och resultat 2013

Arsavgifter och hyror

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Taxbundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga fSrvaltnings- rorelsekostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Riinteintikter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skati
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

2013

Not | 3361 683
3 361 683

Not 2
-171 527
-236 185
-773 545
-132 932
-295 157
-164 275
-735 853
-2 509 474

852 209

Not 3
9727
-1 543 944
-1534217

-682 008

Not 4
-54 148

_ 213965
— 54 .14
-736 156

2012

3215073

3215073

-202 895
-473 293
-814 298
-180 072
-407 073
-168 538

-724 290

-2 970 458

244615

33 862

-1 868 960

-1 835098

-1 590 483

-1 590 483



Balansriikning

Tilligdngar 2013

TillgAngar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Om- och tillbyggnad
Mark

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och Bank

Kassa bank
Avridkningsfordran ISS

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgéngar

Not 5
Not 6

2013

50 863 861
2599103

9390 107

62 853 071

62 853 071

310220
162 158

47 955

520 333

1 895 140
0

1 895140

2415473

65 268 544

2012

51394 151
2632089

9390107

63 416 347

63 416 347

40 746
11 929

84 214

136 889

2694 959
0
2 694 959

2831848

66 248 195



Balansrikning

Eget kapital och skulder 2013

2013 2012
Eget kapital Not 7
Bundet eget kapital
Insatser 22 919 900 22919 %00
Upplételseavgifier 800 970 800 970
Yttre reparationsfond Not & 467 472 350 604
24188 342 24071 474
Ansamlad forlust
Balanserade vinstmedel -3 677 955 -1 970 604
Arets resultat -736 156 -1 590 483
-4 414 111 -3 561 087
Summa eget kapital 19774 231 20 510 387
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 43 825 000 44 325 000
43 825 000 44 325 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 111 276 145 540
Skatteskuld 218423 0
Kortfristigdel av langfristigga skulder 500 000 500 000
Ovriga kortfristiga skulder 260 945 266 853
Upplupna kostnader Not 10 578 670 500 415
/.1-829"[3'1" 1412 808
|.669.21Y
Summa eget kapital och skulder 65 268 545 66 248 195
Stéllda siikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt rsredovisningslagen och bokféringsnimdens allménna rad.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivning pd byggnad gors enligt en rak plan pd 100 &r och 15 &r for om/tillbyggnad.

Fran och med rikenskapsir som pabétjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebir att
foreningen framtida &r kommer att uppriitta drsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk, Forandringar



kommer sannolikt att ske vad giller synen pi avskrivningar, investeringar och underhall, Detta kan
medfora att framtida resultat och jimfGrelsetal avviker frin denna drsredovisning och budget fr 2014.

Not 1

Rorelsens intiikter
Hyresintiikter bostider
Hyresintikter lokaler
Arsavgifter

Ovriga intikter

Not 2

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskiitsel
Stidning

Sophiimtning
Besiktning/ serviceavtal
Yittre skdtsel/ snrtjning

Reparationer
Reparationer
Underhall

Taxbundna kostnader
El

Vatten

Uppviirmning

Ovriga driftskostnader
Férsikring

Kabel-TV

Ovriga drifiskostnader

Ovriga fSrvaltnings-rérelsekostnader
Administration, kontor och &vrigt

Styrelse- och métesarvoden
Férvaltningsarvode

Revisionsarvoden

Sociala avgifter

Bef forluster hyr/avg fodr

Ovriga externa kostnader och tjinster

2013

394 326
2237008
723298
7052

3 361 683

37 768
54 694
56 517
22 549

171 527

176 822

59364

236 185

91 460
121138

560 948

773 545

2013

47 519
85413

132 932

18 958
97 988
65 250
23 000
30473

59 488

295157

2012

426 813

2042 875
623 962

121 423

3215073

56 501
48 300
56 601
41 493

2062 895

397 360

75933

473293

114 740
119 994

379 564

814 298

2012

43 221
136 851

180 072

12 886
92 400
65 550
19 550
29032
137 401

50 654

407 073



Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Avskrivningar
Byggnader
Om- och tillbyggnader

Not 3

Resultat frin finansiella poster
Riinteintikter

Riintekostnader

Not 4

Skatt
Statlig inkomstskatt

Not 5
Byggnader

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets birjan

Nyanskaffhingar

Utgiiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar
Vid drets brjan
Arets avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

164 275

164 275

530290

205 563

735 853

-9 727

1543 944

1534217

54 148

54148

2013

53 029 043
0

53 029 043

-1 634 892

-530 290

-2 165182

50 863 861

33200 000

8 100 000

41 300 000

168 538

168 538

530290

194 000

724 290

-33 862

1 868 960

1835098

2012

53029043
0

53029043

-1 104 602

=530 290

-1634 892

51394 151

31 600 000

8100 000

39 700 000



Not 6
Om- och tillbyggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets bérjan

Arets anskaffningar

Pag om- och tillbyggnad

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende anskaffningsviirde

Not 7
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Not 8

Fond for yttre underhéil
Vid érets borjan
Reservering enligt stadgar

Not 9

Skulder till kreditinstitut
Foreningens ldneskulder per 2011-12-31
SBAB

SBAB

SBAB

Avgir kortfristig del

Summa skuld till kreditinstitut

3033352 2 860513
172 577 172 839
-401 263 -207 263
-205 563 -194 000
2599103 2632089
Belopp vid
Belopp vid rets Forindring Arets
utgang under &ret inging
22 919 900 22 919900
800 970 800 970
467 472 116 868 350 604
24 188 342 116 868 24 071 474
-3 677 955 -116 868 -3 561 087
=736 156 =736 156
-4 414 111 -853 024 -3 561 087
19 774 231 -895973 20 510 387
350 604
116 868
467 472
Belopp Belopp
2013-12-31 2012-12-31
3,78% 15 000 000 15 000 000
3.39% 15 000 000 15 000 000
2.87% 14 325 000 14 825 000
~-500 000 -500 000
43 8§25 000 44 325 000



Not 10

Upplupna kostnader 2013 2012
Upplupna arvoden 92 400 92 400
Upplupna sociala avgifter 29032 29032
Upplupna réintekostnadr 251 654 260 955
Upplupet revisionsarvode 18 000 18 000
Upplupna kabel-TV, el och fjarvirme kostnad 63275 100 028
Upplupna reparationer och underhall 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 124 309 0
578 670 500 415
Sdertilje den V:z — Z=4
—= o UL—'?J/
Jouko Haikola Daniel Vinteg
Donnie Senkal Deuriye Kesenci
. . . " .. Revisions
Min revisionsberittelse har avgivits den 7,2 — 2Z2A ﬁ frén shndaberrgmutrummsan avwmher




= BOREV1ISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Neptunus 1938, org.nr. 769620-1651

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt revisionen av arsredovisningen for Brf Neptunus
1938 for rakenskapsar 2013,

Styrelsens ansvar far arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen ach fér den intema kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for atl uppratta en arsredovisning som inte innehailer
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att ultala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har ufdrt revisionan enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt pfanerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &fgarder inhamta
revisionsbevis om belepp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fareningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisands bild i syfte att utforma
granskningsaigérder som &r &ndamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gtira eft utialande om
effektivileten i foreningens interna kontrall. En revision innefattar
ocksa en uivardering av Andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i Arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och
andaméalsenliga som grund fbr mina uttalanden.

Uttalanden

Entigt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av {dreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen &r frenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Cvrig upplysning
Utan att det paverkar mitt uttalande i revisionsherattelsen noteras

att arsredovisningen, i strid med fareningens stadgar, inte har
avldmnats i tid.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
elier forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Neptunus 1938 for
rakenskapsar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att meg rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om farvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utftrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt Lttalande om styrelsens férslag till
disposilioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon slyrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser aff de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet anligt
férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsans ledaméter
ansvarsirihet fér rdkenskapsaret,

Anmdrkning

Fareningen har ett flertal gAnger under &ret inte deklarerat och
betalt skatter i ratt tid.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgér av arsredovisningen redovisar freningen dven detta
&r eft underskott och ett negativt kassaflide fran den lapande
verksamheten,

St

Joakim Mattsson )
BoRevislon AB

olm den 5 december 2014



