ARSREDOVISNING
Brt FAXE

2019




Org Nr: 786000-0152

Brf Faxe
Org.nr: 786000-0152

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Styrelsen far hdrmed avge foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrdkning 8
Balansrikning 9

1

Noter 1



Org Nr: 786000-0152

Styrelsen for Brf. Faxe, org nr 786000-0152, far hdrmed avgiva redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2019 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamdter Styrelsesuppleanter
Per Lofgren ordforande Karin Tyche-Pettersson
Monica Jonsson sekreterare Hans Ek

Jenny Olsson ledamot

[ tur att avgd dr ordinarie styrelseledamot Monica Jonsson och Jenny Olsson.

Revisorer
Revisorer har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
- Auktoriserad revisor David Hansen

Rose-Marie Tinglof, féreningsrevisor med Borje Aronsson som suppleant, valda av
foreningen

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma 23 maj.
Styrelsen har under aret héllit 5 protokollférda sammantriden.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Gurkan 3 med adress Képmangatan 22.

Pa denna tomt har uppforts 1 bostadshus med sammanlagt 48 bostadsldgenheter
och 3 lokaler. En lokal anvinds som foreningslokal, de Gvriga dr hyresritter.

27 parkeringsplatser med motorvérmarskap.

Ligenhetsyta: 2 721 m?
Lokalyta: 120 m?
Totalyta: 2 841 m>
Byggnadsar: 1946

Légenheterna fordelar sig enligt foljande:

12 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kék

Under aret har 3 bostadsritter dverlatits.
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Renoveringar
Fasadrenovering utfordes 1989.
El och stamrenovering utfordes 1999/2000.

Fastighetsforsidkring

Fastighetsforsdkringen som &r tecknad i Lansforsékringar, géller fullviarde samt olycksfall
for medlemmar 1 foreningsarbetet, forsikring mot ohyra ingér.

Kollektiv bostadsrittsforsidkring ar tecknad.

Administration/service

HSB Sédra Norrland har enligt avtal bitritt styrelsen med den administrativa forvaltningen.
Vicevird har varit Monica Jonsson.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av timanstéllda boende i huset, Kjell Nordstrom och
Ingvar Andersson

Trapp- och killarstdd har utforts av Samhall, enligt avtal.

Omradesbevakning av Securitas, enligt avtal.

Snérdjningen har utforts av Georgs Marin & Maskin AB

Serviceavtal fastighetsstyrning, Schneider Electric

Foreningen dr medlem i Arkiv Gévleborg (www.arkivgavleborg.se)

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardedr 1962.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 377 kronor
for rikenskapsaret eller hdgst 0,3 % av taxeringsvérdet pa bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 %
av basbeloppet (2019 =1 163 kr). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid
varje pantsittning (2019 = 465 kr).

Avgifterna hojdes per 2019-01-01 med 5 %.
Styrelsen beslutade om oférdndrade avgifter for 2020.

Radonmitning paborjad 2019 resultat 2020
Energideklaration utférdes 2019
Ventilationskontroll utfordes 2015
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Ekonomi
Resultat och utveckling, 5-ars sikt.

Resultat och stillning kr 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 1886568 | 1831618 | 1764069 | 1730481 1 688 998
Driftnetto™ 659 634 579 612 280 394 460 811 629 657
Arets resultat 393 356 284 335 -7 870 196 501 336478
Soliditet** 47 % 41 % 36 % 35% 33%
Balansomslutning 5409616 | 5260493 | 5264256 | 5436365 | 5112443
Arsavgift Igh kr/kvm 639 609 609 591 591
Lan/kvm, tkr. 870 969 1078 1180 1142
Uppvirmningskostnad/kvm och r 159 160 161 169 155
Underhallskostnad/kvm och &r 25 17 25 22 19
Vattenkostnad/kvm och ar 26 26 25 24 24
Elkostnad/kvm och ar 45 48 30 13 14

* Driftnetto: Rorelseresultat plus avskrivningar
*%Soliditet: Ett matt pa hur stor del av foreningens tillgangar som dr finansierade med egna medel, t.ex.
insatser. Soliditer=Eget kapital/Totala tillgangar.

Fordndring arets resultat

Uppl. Yttre Balanserat
Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 43 123 144 022 1567 031 126 999 284 335
Vinstdisp enl.
stdmmobeslut 284 335 -284 335
Innevarande ars
avs/disp. 199 000 -199 000
Arets resultat 393 356
Belopp vid arets slut 43 123 144022 1766031 212 334 393 356
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Resultatdisposition

Beslutade disposition av fond for yttre underhdall:

Fondbehéllning vid arets borjan 1567 031
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 2019 199 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond 2019 0
Fondbehallning vid arets slut: 1766 031

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 212 334
Arets resultat 393 356
Summa 605 690

Styrelsen forslér foljande disposition

Balanseras i ny rikning 605 690

Hostbild fran tridgérden
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Tvittstuga o Mangelrum

Varstddning Trapphus
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Hindelser under aret

Verksamhet
Sand sopning av garden, /HSB

Stdddag rekord i antal ldgenhetsinnehavare 26 som gnodde fore och under staddagen.
Samling vid grillen f6r en grillad korv innan arbetet drog igang dagen avslutades med
middag. Birgitta Jonsson bakade tarta som hon bjdd pa.

Annons om hyresledig Kéllarlokal
Extra amortering l1an 17-59700-792473 150 000 kr
Bengt Ostlund kommer och klipper hick och buskar

Surstrémming och lax serverades till de 14 personer som anmilt sig, Birgitta J bakade tartan
Kerstin plockade bir som hon dekorerade tartan med

Energibesiktning genomford av BMO Energi o Miljo AB

Radonmitning paborjad i 15 lagenheter, resultat 2020
Artsoppa punsch, kaffe och en kaka som Karin bakade till 18 personer som anmalt sig

Medlemsméte 18 medlemmar nédrvarande avslutade med smorgéstarta och dryck
Julfest, 1 &r kom tomten och alla fick varsin julklapp 18 personer kom och at av vért egen
gjorda julbord

Renoveringar/Forbiittringar

Byte trasig radiator/element 1 Ignr: 5

Puts i tak 1gnr:20 rasar in, reglar och sitter upp gips, malningsarbeten/Ostkustens Bygg o
Mureri. En unken lukt i trapphus 20 A kan vara atgirdad, upptéckte att ingen betong
gjutning gjorts sen huset byggts, nu atgirdat uppfoljning/Ostkustens Bygg o Mureri
Oppnar upp golvbrunn i ett av killarutrymmen som varit igensatt i ca 20 ar/Vagbro Ror AB
Renovering av Fjarrvirmecentralen, byte av sonderrostade ror/Vagbro Ror AB

Planerad verksamhet 2020

Intresseenkdt om installation trapphus.

Energideklarationen visar pa hog energiforbrukning, undersoker darfor mojligheten for att
isolera vinden.

2021
OVK

2022

Fasadrenovering
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1 886 568 1831618
Summa rorelseintékter 1 886 568 1831 618
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -975 983 -981 869
Ovriga externa kostnader Not 4 -118 991 -134 299
Personalkostnader och arvoden Not 5 -131 960 -135 838
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 6 -221 057 -243 698
Summa rérelsekostnader -1 447 991 -1 495704
Rérelseresultat 438 577 335914
Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster 101 156
Rintekostnader och liknande resultatposter -45 322 -51 735
Summa finansiella poster -45 221 -51 579
Arets resultat 393 356 284 335
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 4335025 4 528 676
Inventarier och installationer Not 8 109 628 137 034
Summa materiella anliggningstillgangar 4 444 653 4665710
Summa anldggningstillgangar 4 444 653 4 665 710

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1151 4724
Aktuell skattefordran Not 9 0 238
Ovriga kortfristiga fordringar 725 750
Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 78 279 58 849
Summa kortfristiga fordringar 80 155 64 561
Kassa 2 000 2 000
Bank Not 11 882 807 528 223
Summa kassa och bank 884 807 530223
Summa omséttningstillgangar 964 963 594 784
Summa tillgangar 5409 616 5260 493
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43123 43123
Upplatelseavgifter 144 022 144 022
Fond for yttre underhall 1766 031 1567 031
Summa bundet eget kapital 1953176 1754 176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 212334 126 999
Arets resultat 393 356 284 335
Summa fritt eget kapital 605 690 411334
Summa eget kapital Not 12 2 558 866 2 165 509
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 342 697 1416 023
Summa langfristiga skulder 2 342 697 1416 023
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 129 628 1335930
Leverantdrsskulder 101 236 63 274
Aktuell skatteskuld Not 14 3378 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 30712 43 647
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 243 099 236110
Summa korifristiga skulder 508 053 1678 961
Summa skulder 2 850 750 3094 984
Summa eget kapital och skulder 5409 616 5260493
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna ré&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pverkar jimférelsetalen driftskostnad/kvm

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider ach darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 ach 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,98 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20 % pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh&lisplan, Avsattning och
iansprékstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader | hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan h&nféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férsélining av bostadsrétter.

Fdreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 741.402 kr.

11

17
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostiider 1 739 688 1656972
Hyresintékt lokaler 8 490 33204
Hyresintikt garage och bilplatser 32 400 29 160
Hyresintikt dvrigt 17 500 17 430
Arsavgift konsumtionsavgift el 81 814 82323
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 3701 8 854
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 2975 3675
1 886 568 1831618

Reparationer -23 426 -49 086
Sotning 0 -1 637
El -128 606 -135136
Uppvédrmning -452 903 -454 250
Vatten -73 201 -72 893
Renhillning -29 261 -29 260
TV, bredband, iptelefoni -37 648 -37 648
Serviceavtal -16 102 -20 129
Fastighetsskétsel och lokalvérd -91 831 -87 778
Férstkringar -40 447 -38 749
Fastighetsskatt -39579 -35912
Ovriga driftskostnader -42 979 -19 391
-975 983 -981 869

Externt revisionsarvode -16 250 -16 250
Forvaltningskostnader -88 061 -85 230
Kostnader dverlatelse och panter -4 369 ~7711
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 936 -5983
Konsulter -5 375 -19 125
-118 991 -134 299

Arvode till styrelsen -34 990 -34 990
Léner for anstillda -31 750 -32 725
Vicevérdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga personalkostnader 0 -1 055
Revisionsarvode -1500 -1 500
Sociala avgifter -27 720 -29 568
-131 960 -135 838

Byggnader -193 651 -208 400
Inventarier -27 406 -35 299
-221 057 -243 698

12
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Not7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaftningsvirde byggnader 9 760 194 9760 194
[ngéende anskaffningsviirde mark 331 000 331 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 091 194 10 091 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5562518 -5354 119
Arets avskrivningar byggnader -193 651 -208 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 756 169 -5 562 518
Utgdende bokfort viirde 4 335025 4528 676
Bokforda virden byggnader 4004 025 4197 676
Bokforda virden mark 331 000 331 000
Fastighetsbeteckning:
Gurkan 3 i Séderhamn
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1962 9 400 000 2283 000 11 683 000 9674 000
Lokaler 1962 248 000 205 000 453 000 689 000
9 648 000 2 488 000 12 136 000 10 363 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffhingsvérden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under 5-10 ar.

491 292 434792

0 56 500

491 292 491 292

-354 258 -318 960
-27 406 -35 299

-381 664 -354 258
109 628 137 034

Not 9 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

0

238

0

238
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 42 566 40 447
Forutbetald kostnad Telia 0 9412
Forutbetald kostnad HSB Sadra Norrland 29 625 7 108
Farutbetald kostnad Home Solutions 4211 0
Farubetald kostnad Schneider Electric 1 877 1 882
78 279 58 849

Handelsbanken 882 807 528223
882 807 528 223

Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingéng 43123 144 022 1567 031 126 999 284 335
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 284 335 -284 335
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhélisplan 199 000 -199 000
Iansprikstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 393 356
Belopp vid érets utging 43 123 144 022 1766 031 212334 393 356
Nésta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2021-09-01 1416 023 33124
Stadshypotek 1,85% 2022-03-30 1056 302 96 504
2472 325 129 628
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 342 697
Amorteringar inom 2-3 &r berdknas uppga till 518512
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 1 824 185
Stéllda s&kerheter
Fastighetsinteckning 7 240 000 7 240 000
Summa stiillda siikerheter 7 240 000 7 240 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 3378
3378 0
Personalens kiillskatt 16 210 16 459
Arbetsgivaravgifter 14 502 15 555
Ovriga kortfristiga skulder 0 11633
30 712 43 647
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Not16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 74973 75 547
Upplupna réantekostnader 5196 6159
Upplupen kostnad Georgs Marin & Maskin, sniréjning 5781 3888
Férutbetalda drsavgifter och hyror 157 149 150516

243099 236110
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Faxe, org.nr 786000-0152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for BRF Faxe for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra médl dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberiittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhallanden som kan leda

s
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till betydande tvivel om foreningens formAaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett siatt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Faxe for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillriickliga och dndaméilsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som &r
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vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Séderhamn den 27 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Dtrng 2eine—

David Hansen
Auktoriserad revisor



