HSBs brf Asberget i S6derhamn
Org.nr 716413-3543

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Asberget med site i Séderhamn (org.nr 716413-
3543) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Utanhed 7:1, byggd ar 1977 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Benidmning Total yta m?
42 ldgenheter (bostadsratt) 3606

1 Samlingslokal 100

42 garage

16 bilplatser

10 husbils och husvagnsplatser

Lagenheterna (bostadsratt) fordelas taxeringsmassigt enligt féljande:
24st gdr som hyreshus och 18st som smahus.

Foreningsfragor

En férsenad ordinarie foreningsstamma holls 16/6-2020, pa grund av Corona-pandemin holls
denna for forsta gangen utomhus. P4 stimman deltog 12 medlemmar. Pa stdmman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Féreningen hade vid &rets slut 43 rostberéattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ake Fridlund ordférande

Anders Tullners vice ordférande

Tommy Jonsson sekreterare

Eijlert Falk ledamot

Hakan Persson ledamot

Bjorn Johansson ledamot utsedd av HSB Soédra Norrland
Hakan Dahlberg suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Asberget i Séderhamn
Org.nr 716413-3543

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Eilert Falk, Hakan Persson och Tommy
Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 ordinarie samt 4 extra sammantrade.
Firmatecknare har varit Ake Fridlund, Anders Tullners samt Tommy Jonsson.

Revisor har varit Claes Anell vald vid féreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Ulla-Britt Andersson samt Gerd Hisved.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Det har varit valdigt sparsamt med aktiviteter av alla de slag p.g.a Corona-pandemin, men
nagra utomhusaktiviteter har kunnat géras med restriktioner i enlighet med
Folkhilsomyndighetens rekommendationer.

e Varstidningen blev instélld p.g.a. radande Corona-pandemi.

e Hoststadningen genomférdes den 31/10-2020 med s.k social distansering helti
enlighet med Folkhdlsomyndighetens rekommendatoner.

o Styrelsen beslutade att avsétta pengar till inkdp av blommor mm for iordningstallning
av rabatter som négra frivilliga hjalpte till att ordna.

e 29/8-2020 firades lyskvall med marschaller, tyvérr kunde vi inte ha nagra aktiviteter i
kvarterlokalen av ovannamnda anledningar.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra
Norrland.

visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en underhdlisplan som érligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har justeringar av
underhéalisplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3 regelverket.

Féreningen har sedan 2019-11-01 ett brandskyddsavtal med Anticimex, vilket innebar att vi
sjalva utfor brandskyddsronder en gang per kvartal, Anticimex utfor enligt avtalet en
brandskyddsrond per ar, denna gjordes senast 2020-11-24.

Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som t.ex. takbyten och
hissbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av sddana underhallsatgarder.
Avstyrelsen beslutat avsittning till foreningens underhllsfond: 160.000 kr/ar och foljer
faststalld underhalisplan. Den &rliga fastighetsbesiktningen flyttas fram till varen 2021
p.g.a.radande pandemin.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

o

AR UNDERHALLSATGARD

2020 P kvarterlokalen byttes panel gavelspetsar, hela huset malades
utvandigt, invandigt renoverades duschar, hall och toalett. Rotter fran
nedtagna hickar gravdes upp och grasytor sdddes. Bodar och boddorrar
fardigstalldes och mélades. Fardigstéllande av renovering skiljeplanken.
Malning av panel pa garage. Fjadrarna pa garageportarna sakrades med
vajrar. OVK utférdes pa ventilationen av Kustsotarna. Sugning av
dagvattenbrunnar har gjorts. Belysningsstolpe monterades pa
bilparkeringen.

2019 Ordningstallande av “Tommys kulle” samt komposten. Malning av
tradgardmabler vid kvarterslokalen samt byte tréribbor pa tva
parkbankar. Renovering av lekpark, mélning samt byte av defekta detaljer
pa lekutrustning. Byte av gungstélining. Nedklippning av hackar framfér
bodar for besiktning. Fardigstéllande av snickerier pa samtliga bodar vad
betraffar byte panel, dérrar. Arbetet med renovering av skiljeplank mellan
ligenheterna pabdrjades 2019 och kommer att avslutas under varen
2020. Nedklippning hdckar och buskar pa allménna ytor. Férdigstallande
av elskap till husbils och husvagnsparkeringen. Byte av skymningsreld for
garagebelysning. Inférande av stadschema for kvarterslokal. Asfaltering av
géngvag vid hus B. Asfaltering av “ambulanskurvor” pd innegarden.
Montering av pakorningsskydd for avloppsror i kallargéngar i hus B och C.
Takrengdring fran mossa och alger.

2018 Utbyggnad av husbilsparkering fran 7 platser till 10 samt nedgravning av
elkabel och tilldgg av jordfelsbrytare till parkeringens elskap. Om- och
utbyggnad av kék i kvarterslokal. Underhall av skarmstaket. Byte av
lekutrustning pa lekplatser. Férbattring av utomhusbelysning. Flyttning av
vixter fran “Tommys kulle” till “Ingers backe”. Vidgning av kurvor vid
innergérden for att 6ka tillgdngligheten for raddningstjansten.

2017 Malning av fonster A-husets sodersida. Uppdatering av undercentralen.

2016 Byte av stolparmaturer till LED. Anldgging av 7 platser pa nyanlagd
husbilspakering.
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Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte fonster i samtliga byggnader. Byte av samtliga ytterd6rrar samt
forradsdérrar. Malning av vit panel ovan fonster samt travaggar vid
balkonger. Reparation av infastningar till balkongracken.

Féreningen har dven pabdrjat ett projekt dar fastighetens samtliga fonster och dérrar byts
ut, vilket berdknas uppga till en kostnad om cirka 3.625.000. Detta finansieras genom att
féreningen kommer uppta ett nytt lan.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften for aret har varit oférandrad.

I budget fér 2021 ingar 159.000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna for 2021 med 2%.

Kabel-tv via S6derhamn Néra ingar i avgiften.

Majlighet till Internet finns via Séderhamn Nara eller Telia fiber (telefon, bredband, tv)

Arsavgiften ar i genomsnitt 583 kr/m? 2020

Medlemsinformation

Av foreningens 42 medlemslagenheter har under aret 1 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 51 och under aret har det avgatt 1 medlem. Antalet medlemmar
vid rékenskapsarets slut var 50.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2117 1948 2115 2110 2110
Rorelseresultat i tkr -377 -89 494 618 477
Resultat efter finansiella poster i tkr -480 -187 405 528 385
Balansomslutning i tkr 8325 9175 8994 8 824 8470
Soliditet % 32,3% 345% 375% 33,4% 28,6 %
Arsavgift/kvm* i kr 583 583 583 583 583
Driftskostnad/kvm i kr 351 350 311 302 308
Rantekostnad/kvm i kr 28 26 24 24 25
Bankskuld/kvm i kr 1386 1414 1441 1468 1495

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften (2.100.936) genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2019 och 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte
dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte &r
mojligt. Foreningen har dven lagt till ytan for kvarterslokalen, vilket gjort att nyckeltalen fér
driftkostnad, rantekostnad och bankskuld har raknats om.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordandring av eget kapital mellan daren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 1244200 0 363814 1747 447 -186 676

Vinstdisp enl. Stammobeslut -186 676 186 676
Innevarande ars avs/disp -363 814 363 814

Arets resultat -480 134

Belopp Vid arets slut 1244200 0 0 1924 585 -480 134 e
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat

363 814
160 000

-523 814

0

1924585
-480134

Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen

vid arets utgdng framgar av efterfljande resultat- och balansrakning.

N2

1444 451

1444451
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsittning Not 2 2 117 040 1948 017
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 475 0
Summa rorelseintdkter 2 126 515 1948 017
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1302 756 -1 296 881
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 696 -196 127
Underhéll enligt plan Not 6 -686 720 -200 836
Personalkostnader och arvoden Not 7 -137 102 -164 611
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgngar Not 8 -226 231 -178 357
Summa rorelsekostnader -2 503 506 -2 036 812
Rorelseresultat -376 991 -88 795
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster 68 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -103 211 -97 881
Summa finansiella poster -103 143 -97 881
Arets resultat -480 134 -186 676
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 6746 377 6671766
Inventarier och installationer Not 10 47 458 24 439
Summa materiella anliggningstillgingar 6793 835 6 696 205
Summa anlidggningstillgangar 6793 835 6 696 205
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1403 506 2334271
Ovriga kortfristiga fordringar 3266 4292
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 115209 138276
Summa kortfristiga fordringar 1521981 2 476 839
Bank Not 12 8746 1571
Summa kassa och bank 8746 1571
Summa omsittningstiligangar 1530 726 2478 409
Summa tiligangar 8 324 561 9174614
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1244200 1244200
Fond fo6r yttre underhall 0 363 814
Summa bundet eget kapital 1244200 1608014
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1924 585 1747 447
Arets resultat -480 134 -186 676
Summa fritt eget kapital 1444 451 1560771
Summa eget kapital Not 13 2 688 651 3168785
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5012535 0
Summa langfristiga skulder 5012535 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 124 052 5242 600
Medlemmarnas inre fond Not 15 27 667 27 667
Leverantorsskulder 119 245 330 591
Aktuell skatteskuld Not 16 5584 8 869
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 1574
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 346 827 394 528
Summa kortfristiga skulder 623 375 6005 830
Summa skulder 5635910 6 005 830
Summa eget kapital och skulder 8 324 561 9174 614
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2020 vilket paverkar jamforelsetalen Driftkostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-50 8r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20-33 % pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhali
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p8 bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 6.109.880 kr.

W
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[\ [o] §2 2020-01-01

2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomsattning

Arsavgifter bostider 2100 936 1925 858
Hyresintékt garage och bilplatser 10 350 12 600
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2129 6 037
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 3625 3522
2117 040 1948017
Forsakringsersittning 9475 0
9 475 0

Not4 Driftskostnader
Reparationer -195 737 -307 187
El -30 491 -29 970
Uppvarmning -548 067 -521 506
Vatten -122 677 -115 838
Renhallning -37374 -36 751
TV, bredband, iptelefoni -46 368 -46 368
Serviceavtal -15 551 -5 557
Fastighetsskotsel och lokalvérd -147 639 -89 112
Forsakringar -68 692 -46 070
Fastighetsskatt -61 527 -61 527
Ovriga driftskostnader -28 634 -36 996
-1302 756 -1296 881
Externt revisionsarvode -10 200 -10 038
Forvaltningskostnader -113 870 -124 045
Kostnader 6verlételse och panter -2 601 -5556
Foreningsverksamhet 0 -9 167
Kontorsutrustning och -material -4125 -974
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 300 -2532
Konsulter 0 -21 500
Forbrukningsinventarier 0 -5 715
Medlemsavgifter HSB -16 600 -16 600
-150 696 -196 127
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Not 6

HSBs Brf Asberget | Séderhamn

Org nr716413-3543

Not 7

Underhall enligt plan
Underhall skdrmvéggar
Underhall av tak

Underhéll av gungstéllning och gungsits

Underhaéll av bodar
Underhéll av kvarterslokal
Underhéll av garage
Underhall ventilation
Underhall mark och utemiljo

Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevirdsarvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

Summa avskrivningar

12

0 -64 448
0 -123 300
0 -13 088
-144 163 0
-335 269 0
-136 588 0
-35 700 0
-35 000 0
=686 720 -200 836
-65 000 -57780
-49 900 -32 700
0 -46 992
-2 200 0
-2 000 -2 000
-18 002 25139
~137 102 -164 611
204 937 -166 850
-14 536 -8958
-6 758 2549
226 231 178 357
&
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 9327356 8784 321
Arets investering byggnader 294 084 543 035
Ingéende anskaffningsvirde mark 263 000 263 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 433 186 284 436
Arets investering markanldggning 0 148 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 317 626 10 023 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3292 386 -3 125536
Arets avskrivningar byggnader -204 937 -166 850
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -59390 -50432
Arets avskrivningar markanldggningar -14 536 -8 958
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 571249 -3 351776
Utgdende bokfort viirde 6 746 377 6 671766
Bokforda virden byggnader 6124 117 6034 970
Bokforda varden mark 263 000 263 000
Bokférda varden markanldggningar 359 260 373796

Fastighetsbeteckning:
Utanhed 7:1 i Sderhamn

Taxeringsviirde Virdeér Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1977 5148 000 648 000 5796 000 5796 000
Bostéder hyreshus 1977 4949 000 1 070 000 6 019 000 6 019 000

10 097 000 1718 000 11 815 000 11 815000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 135727 75 151
Arets investeringar 29777 26988
Arets forsiljning, utrangering 0 33588
Utgaende anskaffningsvarden 165 504 135727
Ingéende avskrivningar -111 288 =75 151
Arets avskrivningar -6 758 2549
Arets forsiljning, utrangering 0 -33 588
Utgaende avskrivningar -118 046 -111288
Utgéende bokfort viirde 47 458 24 439

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem éar.

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 73 394 67 833
Forutbetald kostnad Anticimex 11743 11313
Forutbetald kostnad HSB Sodra Norrland 28 467 52 649
Forutbetald kostnad Hjértstartare 1605 903
Forutbetald preliminérskatt 0 5578

115209 138 276

Not12 Bank

Handelsbanken 8 746 1571

8 746 1571
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Not 13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 1 244 200 0 363 814 1747 447 -186 676
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -186 676 186 676
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 160 000 -160 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -523 814 523 814
Arets Resultat -480 134
Belopp vid arets utgang 1244 200 0 0 1924 585 -480 134
Nasta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,97% 2025-03-01 2737 600 100 000
Stadshypotek 1,89% 2025-04-03 2 398 987 24 052
5136 587 124 052
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5012535
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,93%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 496 208
Om fem 4r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4516327
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8211000 8211000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiéllda séikerheter 8211000 8211000

Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde

Not16 Aktuell skatteskuld
Arets beridknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

27 667 27 667
27 667 27 667
5581 5581
3 3288
5584 8869
0 1174

0 400

0 1574
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Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 38 000 29000
Upplupen kostnad byte golvbrunnar 0 14128
Upplupna sociala avgifter 11940 9112
Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 74752 794
Upplupna réntekostnader 14 874 17782
Upplupen revision 10 500 9800
Upplupen kostnad snéréjning 18 000 13 441
Upplupen kostnad HB Bygg 0 128 169
Upplupen kostnad Kabel-TV och Bredband 4075
Upplupen kostnad HSB Sodra Norrland 0 2150
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 174 686 170 152
346 827 394 528

ders Ttllners Bjorn Johansson Ejlert Falk

&m\/, D Prtess é/‘

WA
Wb [
Tommy Jonsson Ake Fridlund

Var revisicin)sberattelse har avgivits 2021- 04 =/ 5

Cew-prl Satu_

Eeva-Riitta Salminen

Claes Anell BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
15

ers



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Asberget, org.nr. 716413-3543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Asberget
fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Asberget for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamédter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Soderhamn den /i/- L{ 2021

Feva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Claes Anell

Av féreningen vald revisor



