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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsréttsforening Regnbdgen i Jonkoping

Org. nr. 726000-3731

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
2014-01-01--2014-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande

utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes dr 1965 pa fastigheten Regnbdgen 3 i
Jénkdping som foreningen innehar med dganderétt. P& fastigheten finns 5 st
bostadshus med 12 uppgdngar med adresserna: Jutevdgen 2-24.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvirdeférsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr @ven

bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostédder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader

Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

Bostadsratt

Hyresratt
Hyresratt
Hyresratt

4 st 1  rok 130,0 m?
25 st 2 Rok 1652,0 m?
56 st 3  Rok 4 605,0 m?
3 st 4 Rok 307,5 m?
14 st 5  Rok 1590,0 m?
1 st 6 Rok 131,5 m?
103 st 8416,0 m?
5 st 102,0 m?
40 st 342,0 m?
50 st
93 st
196 st 8 860,0 m%,:
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De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Slutfort byte av balkongdorrar. (2010)
o Stambyte och elsanering Jutevdgen 16-24 samt upprustning
av lekplats. (2011)

o Slutfort stambyte och elsanering. Byte av termostater och dorrlds
Installation porttelefon och elektroniska anslagstavlor. Renovering
av gastlagenhet och tvattstugor. Infort individuell méatning
varmvatten. (2012)
o Konvertering av lokal till ldgenhet Jutevagen 4. OVK-besiktning. (2013)

Visentliga hdandelser under och efter rdkenskapsdret

Underhall
Under 8ret har féreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgérder:
o Andringsarbeten i pannrummet. Renovering trédgérden. Radon- och
PCB-matning. Byte av maskiner i tvattstugorna. Uppstart av fonsterbyte.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgdrder:
o Byte av fonster, tamburddrrar och entrépartier. (2015)

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2014-01-01 med 4 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for r 2015 har man beslutat att drsavgifterna hojs med 5 % fran och med
2015-01-01. Arsavgifterna uppgdr darefter i genomsnitt till 613 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal med HSB Forvaltning
o Tekniskt avtal med HSB Férvaltning
o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar
o Kabel-TV avtal med Com Hem AB /f
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Ordinarie féreningsstimma holls 2014-05-20. P& stdmman deltog 42 medlemmar.
Extra stdimma holls 2014-09-22 med anledning av stadgeéndring.

Féreningen hade vid drets slut 104 réstberattigade medlemmar varav HSB Géta utgor
en. Vid stimma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 11 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Ing-Marie Joneman ordférande

Jenny Hedberg vice ordférande

Tobias Hansson sekreterare

Maud Sundell ledamot

Nicklas Brostrom ledamot utsedd av HSB Gota
Mattias Farnskog suppleant

Danijela Visacki suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma ar ledaméterna
Tobias Hansson, Maud Sundell samt suppleanterna Mattias Farnskog och Daniella
Visacki.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Ing-Marie Joneman, Jenny Hedberg, Tobias Hansson och
Rudi Mélling, tva i forening.

Vicevard har varit Rudi Molling.

Revisor har varit Per-Olof Ericson med Eeva Rosén som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma i Jénkdping har varit
Ing-Marie Joneman och Jenny Hedberg med Tobias Hansson och Maud Sundell som
suppleanter.

Valberedning har varit Karin Sandstedt och Annika Lagerstrand. ]
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Flerdrsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 5415 5 151 5 172 4777
Res. efter finansiella poster, tkr 834 516 -1 983 899
Soliditet, % 12% 9% 6 % 13 %
Balansomslutning, tkr 32 198 31331 30 945 27 586
Eget kapital, tkr 3776 2 941 1725 3709
Taxeringsvérde, tkr 85 704 85 704 72 445 72 445
- varav byggnad, tkr 60637 60637 49578 49578
Underhdlisfond, tkr 1333 742 2 821 1952
Arsavgiftsniva for bostader, 584 557 581 553
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 3107 3158 3212 2 377
Réntekostnader kr/m? 102 107 98 44
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat 226533
Arets resultat 834 291

1 060 824

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan 1 300 000

Ianspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets ~ -495 468

kostnad

Balanserad vinst 256 292
1 060 824

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 2 137 215 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i

efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tiiIf:iggsup;:)lysningar.Z

2010
4 393
-20

28 %
10 214
2 810
72 445
49 578
1984

512

641
28
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HSB Brf Regnbdgen i Jonkoping, 726000-3731

2014-01-01 2013-01-01

Resultatrakning 2014-12-31  2013-12-31
Rdrelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5415165 5151092
Summa rorelseintakter 5415 165 5151092
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -2 404 465 -2 686 329
Underhall enligt plan -495 468 -309 652
Personalkostnader Not 3 -131 108 -123 947
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -694 733 -612 500
Summa rdrelsekostnader -3 725774 -3 732 428
Rorelseresultat 1689 391 1418 664
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 159 640
Réntekostnader och liknande resultatposter -861 259 -903 337
Summa finansiella poster -855 100 -902 697
Arets resultat 834 291 515 967
Forslag till resultatdisposition
Rrets resultat 834 291 515 967
Reservering till fond for yttre underhall -1 300 000 -900 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhll 495 468 309 652
Resultat efter fondfordandring 29 759 -74 381 L
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HSB Brf Regnbégen i Jonkdping, 726000-3731
Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar

Y

Byggnader Not 4 28 611 967 29 302 200
Mark 617 000 617 000
Inventarier Not 5 8 895 13 395
Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 6 684 173 0
29 922 035 29 932 595
Finansiella anldggningstiligangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 29 922 535 29 933 095
Omsé#ttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3722 0
Avrékningskonto HSB Gota 1512 887 454 782
Ovriga fordringar Not 8 34 243 6 239
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 206 782 224 121
1757 634 685 142
Kassa och bank
Bankkonto 517 726 712 959
517 726 712 959
Summa omséattningstillgdngar 2 275 360 1398 101
Summa tillgdngar 32 197 895 31331196
& A
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HSB Brf Regnbagen i Jonképing, 726000-3731

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 687 100 687 100
Upplatelseavgifter 695 100 695 100
Fond fér yttre underhdll 1 332 683 742 335
2 714 883 2124 535
Fritt egel kapital
Balanserat resultat 226 533 300 914
Arets resultat 834 291 515 967
1 060 824 816 881
Summa eget kapital 3775707 2 941 416
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 26 145 179 26 576 838
26 145 179 26 576 838
Korlftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 436 000 453 364
Leverantorsskulder 939 146 449 052
l_-'pnd for inre underhall 233 763 258 842
Ovriga skulder Not 13 0 26 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 668 100 624 985
2 277 009 1812 942
Summa skulder 28 422 188 28 389 780
Summa eget kapital och skulder 32 197 895 31331196
Poster inom linjen
Stéallda sdakerheter
Uttagna pantbrev 27 489 000 27 489 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga /
/
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HSB Brf Regnbdgen i Jnképing, 726000-3731

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Fr&n och med rikenskapsaret 2014 uppréttas drsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR
2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35, Bostadsrattsforeningen dr ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags majlighet att inte rékna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s
principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades i foregdende
ars &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats fér de dr som presenteras i drsredovisningen,
och det finns ddrmed brister i jimférbarheten mellan dren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och ddrfor har fastighetens ‘
bokférda vérden férdelats pd visentliga komponenter, Komponentindelningen har genomférts med

utg&ngspunkt i véigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till

bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar. Komponentens dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt

ukgift for eventuella utférda tgarder pd vésentliga komponenter har beaktats sa vdl som ackumulerade

avskrivningar. \

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 71 ar. Arets ‘
avskrivning pd byggnaden motsvarar 1,9% av anskaffningsvdrdet. ‘

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvarde vid rets
ingdng.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.
Féreningens rinteintikter beddms vara hanforliga till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2014-01-01 2013-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 66 620 66 840 i

Vicevardsarvode 28 875 27 810

Revisorsarvode 4420 4 450 ‘

Loner och andra ersdttningar 5 550 0 |

Sociala kostnader 25 643 24 847 |
131 108 123 947

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 3 Personalkostnader. )
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HSB Brf Regnbdgen i Jonkoping, 726000-3731

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1. Nettoomsitining
Arsavgifter, bostéder 4911 477 4 686 876
Hyror lokaler och &vriga objekt 67 542 95 333
Hyror garage och p-platser 171 040 156 910
Vattenintdkter 180 852 144 903
Ovriga intékter 95 514 74 240
Bruttoomséttning 5426 425 5158 262
Hyresbortfall -11 260 -7 170
5415 165 5151092
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 445 171 544 573
Reparationer 76 792 114 517
El 160 473 181 426
Uppvdrmning 882 261 963 489
Vatten 163 959 172 331
Sophamtning 165 280 161 804
Kabel-TV, internet 67 328 65 894
Forsakringar 38 580 55 526
Fastighetsskatt 131174 130 460
Forvaltningsarvoden 163 839 158 822
Medlemsavgifter 36 400 36 400
Ovriga driftskostnader 73 208 101 087
2 404 465 2 686 329
Not 3 Personalkostnader
Léner och andra ersattningar 5550 0
Arvoden 99 915 99 100
Sociala avgifter 25 643 24 847
131108 123 947 h
(”\ = X/
Vi ) g \
W




-

@

Org Nr: 726000-3731

H$3 - ¢l mEFghaterna bor

HSB Brf Regnbdgen i Jonképing, 726000-3731

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2084
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende anskaffningsvarde 36 077 700 35 237 700
Arets investeringar 0 840 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 077 700 36 077 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 775 500 -6 167 500
Arets avskrivningar -690 233 -608 000
Utgdende avskrivningar -7 465 733 -6 775 500
Utgdende bokfért virde 28 611 967 29 302 200
Taxeringsvarde for Jonképing Regnbdgen 3
Byggnad - bostader 60 000 000 60 000 000
Byggnad - lokaler 637 000 637 000
60 637 000 60 637 000
Mark - hostader 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 67 000 67 000
25 067 000 25 067 000
Taxeringsvarde totalt 85 704 000 85 704 000
Not5 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 28 770 28 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28770 28770
Ingdende avskrivningar -15 375 -10 875
Arets avskrivningar -4 500 -4 500
Utgdende avskrivningar -19 875 -15 375
Bokfort varde 8 895 13 395
Not 6 P&gdende nyanldggningar och forskott
Pégdende fonsterbyte 684 173 0
Not 7  Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Géta ek.for, 500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 15 720 3 564
Skattekonto 18 523 2 675
34 243 6 239
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 206 782 224 121
206 782 224 121,
)
{
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HSB Brf Regnbdgen i Jonképing, 726000-3731

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 /Forandring av eget kapital -0 5 0 e e e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid drets inglng 687 100 695 100 742 335 300 914 515 967
Vinstdisp enl. staimmobesiut
Reservering till yitre underhdll 900 000 -900 000
Tansprakt, Frdn yttre underh8il -309 652 309 652
Overféiring till balans. Resultat -74 381 74 381
Arets resultat 834 291
Belopp vid &rets slut 687 100 695 100 1332 683 226 533 834 201

Not 11

Léngfristiga skulder till kreditinstitut. -

Nista &rs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 07-1760-230582 4,01% 2015-12-01 1000 143 128 000
Stadshypotek 07-1760-241244 3,64% 2015-04-30 1700 000 0
Stadshypotek 07-1760-200596 4,59% 2015-04-30 1334000 168 000
Stadshypotek 07-1760-248995 2,89% 2017-06-01 7 840 000 0]
Stadshypotek 07-1760-241310 3,75% 2016-04-30 6 650 000 140 000
Stadshypotek 07-1760-256270 2,19% 2018-07-30 8 057 036 4]
26 581 179 436 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 26 145 179
Om fem &r berdknas nuvarande skulder tHl kreditinstitut uppg3 till 24 401 179
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut i e R e
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nasta 8rs beriknade amortermgar) 436 000 453 364
‘Not 13 . Ovriga kortfristiga skulder da e
Kaliskatt 0 14 593
Arbetsgivaravgifter 0 12 106
0 26 699
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakeer 00 s
Upplupna rantekostnader 115 866 91 891
Gvriga upplupna kostnader 177 160 146 346
Forutbetalda hyror och avgifter 375 074 386 748

668 100 624 985!
!
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HSB Brf Regnbdgen i Jénkoping, 726000-3731

2014-12-31 2013-12-31
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V&r revisionsberittelse har 2015 - (/¢/ - Z Savgivits betréffande denna 8rsredovisning

LR/

Per-Olof Ericson
Av féreningen vald revisor

Claes Rundquist
BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Revisionsbherdttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Regnbagen i Jonkoping
Organisationsnummer 726000-3731

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Brf Regnbdgen i Jonképing for 8r 2014,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vdrt ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér det att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgédrder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med rsredovisningens dvriga delar, Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Regnb&gen i Jonkdping for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder
och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Per-Olof Ericson Claes Runddqulst
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksftrbund férordnad revisor



