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Arsredovisning for rikenskapséret 2014

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.

Innehall
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- noter
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Firvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skogas 3 far hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Allmint om verksamheten

Foreningen, som dr en #ikta bostadsrittsforening, har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anviéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den riitt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fioreningens byggnad och Kigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hissen 1 och 2 samt Hjulet 1, bebyggdes 1965.

Foreningen registrerades 1964-05-29 och den ekonomiska planen #r registrerad.

Fastigheten &r beldgen pd Loftvigen 8-18, Skogas, Huddinge Kommun. Pa fastigheten finns 6 bostadshus
innehallande 204 ldgenheter som uppléts med bostadsrétt och 3 lokaler med hyresriitt.

Pi fastigheten finns fiven 151 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

14 stycken 1 rum och kdk,
84 stycken 2 rum och kék,
55 stycken 3 rum och kék
46 stycken 4 rum och kok
4 stycken 5 rum och kdk
1 stycken 6 rum och koék

Total bostadsyta: 15 476 m2
Total lokalyta: 38 m2

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar AB.
| forsiikringen ingar dven tillaggsforsiikring for bostadsrittsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen

Féreningen har en gemensam lokal samt géstrum med 4 baddar for uthyrning.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rdkenskapsaret skotts av Foérvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Viceviird har varit Sven Forsell. Fastighetsskétseln har utfdrts av Trangsunds Tradgards- och
Fastighetsservice.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhalisplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande aren. Underhlisplanen uppdateras varje ir i samband med att fastigheten besiktas och planen
baseras frimst pa fastighetens skick och aterstaende livslingd men dven pa styrelsens och medlemmamas

dnskemél.

Planerade atgirder de kommande aren dr foljande: Takbeldggning, isolering av vindar (2015-2016).
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Tidigare underhallsatgéirder: Badrumsrenovering (2002), byte fonster (2007-2009), injustering av viirme
samt relining (2012), OVK obligatorisk ventilationskontroll (2014).

Beskattning

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ér en #kta
bostadsrittsférening.

Fastighetsskatt for lokaler utgér (frin och med ér ett) med en procent av taxeringsvirdet for lokaler.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Férutom det 16pande underhallet pa totalt 682 246 kr, har periodiskt underhall for totalt 1 050 619 kr utforts
som avser brandsléckare, brandfiltar och brandvarnare, 7 styckna brandérrar, en tvdttmaskin, byte
styrundercentral reléskap, ventilstilldon, byte 20 styckna motorviirmare, justering ventilation, ovk
(obligatorisk ventilationskontroll), inoljning lekplatsen samt byte avloppsledningar hus 12.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att under véren tvitta fasader, filmning av dagvattenledning i loftgangshus 10, 14 och
18 samt renovering av tak under aret.

Styrelsen har faststillt en ny underhdllsplan/uppdaterat underhillsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsirets utging var samtliga bostadsrétter i foreningen upplatna. Under aret har 16 Gverlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-05-14 haft f5ljande sammanséttning:

Ordinarie Bertil Eifstrém Ordfdrande
Anna-Karin Grabert Vice ordftrande
Ann-Marie Quaglia Sekreterare
Ulf Geijerman Ledamot
Arne Miiller Ledamot
Suppleant Wemer Hjortsberg
Annelie Thomsson

Styrelsen har under riikenskapsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Ulrika Lindstrém {sammankallande)
Anita Glans
Elisabet Laurell
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-23.



Brf Skogés 3
Org nr 712800-0218

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2014 2013 2012

Nettoomsittning thr 9151 9158
Resultat efter finansiella poster  tkr 712 1191
Kassalikviditet % 258 198 113
Soliditet % 14 12
Arsavgift bostiider per kvin kr 560 560 534
Driftskostnader per kv kr 36l 325 269
Fastighetslin per kv kr 1869 1914 1969
Genomsnittlig skuldréinta % 3,22 3,74 4,01

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

2011

208

329
257
2034
391

b
ot
[~

106

529
265
1838
3,80

96

526
258

1 896
4,40
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Arsredovisningen har upprittats for frsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimfGrelsetalen for ren

fore rikenskapsaret 2013 har inte riknats om.

RESULTATDISPOSITION

ill foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig reservering
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

kronor

-180 082
712 823

532 741

744 000
860 000
-900 000
-171 259

532741

Féreningens ekonomiska stiillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter

Rorelsenskostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgAngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

9151 505
0
9 151 505

-5 608 438
-302 465
-315 350

-1276 191

-7502 444

1 649 061
6778
-943 016
-936 238

712 823

712 823
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2013

9 159 251
46 250
9 205 501

-5 036 488
-314 479
-310 558

-1 247 488

-6 909 013

2 296 488

20218
-1 125 652
-1 105 434

1191 054

1191054
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Balansriikning
Tiligingar

Anliggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r ytire underhall
Somma bundet eget kapital

Friu eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

2014-12-31

29 898 691
0
29 898 691

29 898 691

45 500
7793
22] 444
274 737

5561697
5561 697

5836434

35735125

2155620
1309130
1 156 000
4620 750

-180 082
712 823
532741

5153491

28318 153
28318 153

658 964
443 596
27292
1133 629
2263 481

35735125

32057000
Inga

6(11)

2013-12-31

31155636
19 246
31174 882

31174 882

50 623
17 163
107 841
175 627

4 288 441
4 288 441

4 464 068

35638 950

2155620
1309 130

0
3 464 750

-215 136
1191 054
975 918

4 440 668

28 943 679
28 943 679

725 840
458 100
20 450
1050 213
2254 603

35 638 950

32 057 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats for fSrsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebiira en bristande jémforbarhet mellan riikenskapsaret och det
nirmast féregAende rikenskapsdret. Jimforelsetalen for ren fore riikenskapséret 2013 har inte riiknats om.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tiligingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid f5ljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Markanlédggning 20 ar
Maskiner och inventarier S ar

Markviirdet ir inte fremal for avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgér till 10 033 210 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar elier underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beridknas som forhdllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhallandet melian eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat beriiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens antal kvadratmeter beriiknat pa 15 550 kvm.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford riintekostnad exklusive riintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan,

Arsredovisningen har upprittats fr frsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, jamforelsetalen for aren
fore rikenskapsaret 2013 har inte riknats om.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsriitter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Bredband

Qvriga intikter

Overlatelse- och pantsitmingsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Larmtjéinst
Uppvirmningskostnad
Rengoring, ventilation branskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhalining

Snirdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till vicevirden
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har under aret haft en anstilld. Styreisen arvoderas
enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

2014

8 672 904
15996
404 300
2040
21408
34 857

9 151 505

D

2014
682 246
1050 619
879 399
27171

1 681 462
2670
243 203
282 146
189 295
8988

61 946
112 876
160 460
250 357

5608 438

2014
88 576
188 150
38624

315 350
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2013
8672931
15 996
402 100
2040
33991
32194

9159 252

2013

710 381
448 072
820 752
8599

1 694 542
0

266 976
284 851
167 644
15 064
15722
113 381
241635
248 930

5036 489

|y
=]
—
|8

91 788
180 380
38390

310 558
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérde byggnad
Ingiende anskaffningsvirde markanliggning

Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende ackumuierade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:

Bostiider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde inventarier
Utgdende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

Not 7 Kassa och bank

Kassa

Plusgiro

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Summa
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2014-12-31 2013-12-31
52052991 52052991
256 471 256 471
52309 462 52309 462
-23 124 401 -21 923 399
-1 256 945 -1 201 002
-24 381 346 -23 124 401
1970 575 1970 575
29 898 691 31 155 636
89 069 000 89 069 000
36 140 000 36 140 000
125 209 000 125 209 000
125 000 000 125 000 000
209 000 209 000
2014-12-31 2013-12-31
346 807 346 807
346 807 346 807
-327 564 -281 075
-19 243 -46 486
-346 807 -327 561

0 19 246
2014-12-31 2013-12-31
9 882 6304

450 450
2472396 2409474
3078970 1872213
5561 698 4288 441
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Not 8 Eget kapital

Insatser
2155620 1309130

Belopp vid drets inging
Avsiittning till fond for yitre
underhall

Ianspraktagande av fond for yttre
underhall

Omféring av foregiende ars
resultat

Arets resultat

Upplételse
avgifter

Belopp vid drets utgéing

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nordbanken hypotek
Nordbanken hypotek
Nordbanken hypotek
Nordbanken hypotek
Nordbanken hypotek
Nordbanken hypotek
Mordbanken hypotek
Nordbanken hypotek
Nordbanken hypotek

Summa fastighetslan
Avgar beriknade amorteringar nésta

riikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

2155620 1309130

Riinta
2,06%
2,06%
2,03%
1,92%
2,90%
2,50%
2,95%
4,99%
4,75%

Fond for yttre Balanserat
resultat

underhall
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Arets

resultat Summa

- 215137 1191 054 4 440 667

1604 000 -1 604 000

-448 000

448 000

1191 054-1 191 054
712823 712823

1156000 -180083

Amortering

kommande ar Skuld
33124 3270938
40 500 3958 875
7472 722 856
100 000 9225000
25200 2482 200
2 668 260998
250 000 3676250
80 000 1 800 000
120 000 3 580 000
658964 28977117
-725 840
28251277

2014-12-31

18 343

8949

27292

712 823 5153 490

Omsiittes
3 méanaders
3 méanaders
3 méanaders
3 méanaders
2015-05-20
2015-05-20
2015-03-18
2015-06-17
2019-06-19

2013-12-31

11 962
8 488

20 450
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Nordea hypotek AB

Skogas 2015-

Bertil Elfstrém Anna-Karin Grabert

Ordftrande

Ulf Geijerman Ame Miiller

Vir revisionsberiittelse har lamnats 2015-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Géran Ohlsson
Auktoriserad revisor
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2014-12-31 2013-12-31
32 057 000 32 057 000
32 057 000 32 057 000

Ann-Marie Quaglia






