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Riksbyggen

Dagordning ordinarie féreningsstamma

Stdmmans oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera
protokollet

Val av rostridknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till stimman anmilda drenden (motioner)
- Beslut om stdd till projektet "We effect”

Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Skelleftedhus 12 far

Forvaltningsberdttelse o, ™"

2018-07-01 till 2019-06-30

Ordférande har ordet 2019

Efter att ha flyttat nagra ganger inom Skellefted, bott béde i radhus, villa och négra ldgenheter, ténkte jag dela ndgra
tankar utifran detta perspektiv. Flyttandet har i forsta hand berott pd olika behov, under olika tider i livet. Jag har fétt
insyn i olika bostadsrittsforeningar, bade de storre aktdrerna i Skellefted men #ven nigra mindre foreningar. Tycker det
4r fascinerande att det varierar si pass mycket i ekonomi, underhall, trivsel, utbud osv.

BRF 12

Anser att kombinationen av olika utbud i form av uthyrningsrum, tréaningslokal, bastu, spolhall i garage, 2st hyrbara
lokaler, manga parkeringsplatser, nérhet till tréningsspar, god ekonomi i foreningen och sist men inte minst —
vaktmistare som skoter sina uppgifter pa ett fortraffligt sétt! De har ménga uppgifter och ska samtidigt vara ca 500
boende i foreningen till lags...

En forening som jobbar aktivt for de boende och végar ligga i framkant n#r det géller vdgval. Var forening,
Riksbyggens BRF Skellefteahus nr.12 &r definitivt bdst att bo i hittills.

Goa moten

Vi skapar tillsammans den miljo vi vill ha i foreningen, som boende hir pd Morshsjden. Att visa varandra hdnsyn och
respekt skapar en tillvaro som man trivs i. Jag vill tacka alla som pa olika sdtt bjuder till for att vi ska fa en trevlig
tillvaro hér.

Onskar dig allt gott!
Anders Andersson
ordforande

Ps.

Tack for alla dina &r som ordforande Berth och att du fortsitter med ditt vardefulla engagemang i styrelsen.
Ds.
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Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1965-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-07-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-14.

Féreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Arets resultat 4r lagre 4n foregdende &r p.g.a. vi paborjat projektet med relining av spillvattenledningar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 749 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 687 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1212 m?, vilket motsvarar 17 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna;

Myntet 2, Myntgatan 1,3,5 med byggnadsér 1968-1969.

Myntet 3, Myntgatan 3,5 med byggnadsar 1967-1968

Myntet 4, Myntgatan 5 med byggnadsér 1966-1967.

Myntet 5, Myntgatan 7, Gruvgatan 24-30 med byggnadsar 1966-1967.
Kannan 1, Krongatan 2-30 med byggnadsar 1967-1968.

Skellefted 6:15, Krongatan 1 med byggnadsar 1966.

Samtliga fastigheter dr beldgna i Skellefied kommun.

Samtliga lagenheter uppléts som bostadsrétter.
Kommersiella lokaler till en yta p& 1 215,2 kvm hyrs ut.

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade i Folksam. Dér ingdr bade fastighetsforsikringen och
bostadsrittstilliggsforsikringen.

] forsgkringen ingr Fastighetsforsdkringen innehéller en ansvarsforsikringsdel for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
35 125 187 41 8 396

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser

0 179 238 281

!
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Total bostadsarea 29 336 m?

Total lokalarea 4176 m?
Total tomtarea 70 243 m?
Arets taxeringsvérde 242 174 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 194 966 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’ Loptid

ICA Mordhallen ' 1055 2020-06-30

Intikter fran lokathyror utgér ca 3,7 % av foreningens nettoomséattning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterbotten norra.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsréttsforeningen ut6va inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 478 tkr och planerat underhdll for 4 723 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och

kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 577 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 23 922 kr
Gemensamma utrymmen 263 923 kr
Relining 3100 000 kr
Installationer 1 154 253 kr
Huskropp utvindigt 66 021 kr
Markytor 95 851 kr
Garage och p-platser 19 345 kr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Andersson Ordfsrande 2020

Carina Edstrom Vice ordférande 2019

Ake Lidstrom Ledamot 2020

Alfons Soderberg Ledamot 2019

Maj Grundstrom Ledamot 2020

Emelie Harr Ledamot 2019

Kenneth Lindberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Nilsson Suppleant 2019

Berth Gustafsson Suppleant 2020

Roger Jonson Suppleant 2020

Cecilia Hedlund Suppleant 2019

Johanna Lundgren Suppleant 2020

Lars Rosendahl Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kpmg AB
Thomas Lindgvist

Auktoriserad revisor

Lekmannarevisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Brodin 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rickard Burman 2019
Roger Boman 2019
Rolf Lofstedt 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter Anders Andersson och Kenneth

Lindberg i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 495 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 33 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 35 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 493 personer.

Foreningen 4ndrade rsavgiften senast 2014-07-01 d& den hojdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 578 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 31 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 48 st.)

Hobbylokaler och fritidsverksamhet

Uthyrningsrum 2%20 kvm beldget pd Myntgatan 3 H och 7 K, ansvariga fastighetsskotarna.
Vivstugor i killaren Myntgatan 3 H, ansvariga styrelsen.

Slojdlokaler i kéllaren Myntgatan 5 D och Krongatan 18, ansvariga fastighetsskotarna.
Café Myntet Myntgatan 1 E, hockeykvillar, bridge, och kursverksamhet.

Festlokal finns p4 Krongatan 1, hyrs enbart ut till boende.

Vid uthyrning ring fastighetsskotarna tel nr 77 57 31

Moteslokal finns pé Krongatan 1.

Vid uthyrning ring fastighetsskotarna tel nr 77 57 31

Tréningslokaler finns pd Myntgatan 3 B och 5 B.

Bastu finns pd Myntgatan 5 B.

Boulebana finns pd Myntgatan 1.

Tennisbanor finns pd Myntgatan 3 och Myntgatan 5.

Arbetsgrupper i féreningen

Trivselgruppen arrangerar bl a foljande aktiviteter; pub-kvillar, gd bingo, surstrommingsfest, luciakalas,
studiecirklar mm. For sin verksamhet nyttjar man Café myntet och andra lokaler samt vér fina utemiljo.

Carina Edstrom sammankallande Ulla Nystrém
Ann-Christin Burman Berit Stenlund
Johanna Lundgren Ulla Gustafsson
Studieansvariga

Maj Grundstrom Emelie Harr

Media har som uppgift att folja teknikutvecklingen inom media.

Berth Gustafsson sammankallande Roger Jonsson
Rolf Nilsson

Mark och utemiljo har som uppgift att foresla forbittringar i vér utemiljo.

Rickard Burman sammankallande Anders Andersson
Cecilia Hedlund Johanna Lundgren

Ekonomigruppen ger forslag pa budget, dér underhallsplan for planerat underhdll ingér.
Bereder drenden av ekonomisk karaktér till styrelsen fore beslut.

Roger Jonsson sammankallande Maj Grundstrém
Lars Rosendahl Riksbyggen Rolf Nilsson

Underhéllsgruppen gir igenom behovet av planerat underhdll, samt uppréttar foreningens Iangsiktiga underhalisplan.

Ake Lidstrédm sammankallande Rickard Burman
Alfons Soderberg Kenneth Lindberg Riksbyggen

i
7 | ARSREDOVISNING RBF Skellefteahus 12 Org.nr: 794700-1942 ﬂ/“



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intdkter 21156 21191 21237 19 800 19 448
Arets resultat -61 2 006 4182 2014 -524
Resultat efter

fondforandringar 1085 713 2022 996 1418
Balansomslutning 95978 97 030 98 408 86 142 74 604
Soliditet % 14 14 11 8 7

0o

Likviditet % 137 136 0 0 206
Arsavgiftsniva for bostader,

kr/m? 578 578 578 578 578
Driftkostnader, kr/m?* 295 286 312 309 307
Rinta, kr/m? 33 38 47 58 63
Underhéllsfond, kr/m? 312 351 238 131 62
Lan, kr/m? 2 666 2 695 2720 2 447 2 147

Nettoomséttning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Driftkostnader: Kostnader for reparationer och planerat underhall exkluderas

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Lividitet: Omsittningstillgngar i % av kortfristiga skulder.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1504 694 10293 755 693724 2006 085

Extra reservering for underhall

enl. stimmobesiut 1000 000 -1 000 000

Disposition enl. &rsstammobeslut 2006 085 -2 006 085

Reservering underhallsfond 2577 300 2577300

Tanspréktagande av

underhallsfond -4 723 315 4723315

Nya insatser och

qpplételseavgiﬁer

Overforing frén

uppskrivningsfonden

Arets resultat 61477

Vid drets slut 1504 694 0 0 9 147 740 2458 376 -61 477

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Extra fondavsittning enligt stdimmobeslut

Arets resultat

Arets fondavsittning

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

1312361
-1 000 000

-61 477
-2 577300
4723 315

2 396 899

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Extra avsittning till planerat underhéall

Att balansera i ny rikning

-1 000 000

1396 899

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 454 698 19 298 796
Ovriga rorelseintikter Not 3 1701783 1891 711
Summa rorelseintéikter 21 156 481 21190 507
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -13 875 791 -11 660 530
Ovriga externa kostnader Not 5 2159 449 2210299
Personalkostnader Not 6 -1479 708 -1 557 148
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 748 849 -2 685 053
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -55 575 -1375
Summa rorelsekostnader -20 319371 -18 114 405
Rorelseresultat 837 110 3076 102
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag Not 9 57 024 57 024
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 10 383 5222
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -955 994 -1 132263
Summa finansiella poster -898 587 -1070 017
Resultat efter finansiella poster -61 477 2 006 085
Arets resultat -61 477 2 006 085
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 85990 508 87493 947
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 1800 114 1296 989
Summa materiella anliggningstillgdngar 87 790 622 88 790 936
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 594 000 594 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 594 000 594 000
Summa anliggningstillgdngar 88 384 622 89 384 936
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 21491 8387
Ovriga fordringar Not 16 247 924 525358
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 723 703 726 071
Summa kortfristiga fordringar 993 118 1259 816
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 6 599 872 6385536
Summa kassa och bank 6599 872 6 385536
Summa omsittningstillgdngar 7 592 990 7 645 352
Summa tillgangar 95977 612 97 030 287
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 504 694 1 504 694
Fond for yttre underhéll 9147 739 10 293 755
Summa bundet eget kapital 10 652 433 11 798 449
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 458 377 -693 724
Arets resultat -61 477 2 006 085
Summa fritt eget kapital 2 396 899 1312 361
Summa eget kapital 13 049 332 13110 810
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 77 388 335 78 299 739
Summa langfristiga skulder 77 388 335 78 299 739
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 832 872 752 872
Leverantorskulder Not 20 2 381222 1465 872
Skatteskulder Not 21 8 841 9190
Ovriga skulder Not 22 671 676 864 697
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 645333 2 527107
Summa kortfristiga skulder 5 539 945 5619 738
Summa eget kapital och skulder 95 977 612 97 030 287
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Balkonger med inglasning Linjér 50
Standardforbéttringar Linjér 10-50
Markanlédggningar Linjér 20
Inventarier och verktyg Linjar 5-15
Installationer Linjédr 5-10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 16 969 656 16 969 712
Hyror, lokaler 723 400 749 899
Hyror, garage 610 643 606 640
Hyror, p-platser 234 570 233 140
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -338 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 113 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 020 7240
Brinsleavgifter, bostédder 58 356 0
Elavgifter 867 544 746 645
Summa nettoomsittning 19 454 698 19 298 796
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Biltvitt/hyra lokal 50361 68 500
IT-avgifier 0 6 500
Balkonginglasning 1511150 1522 000
Pantforskrivningar och dverlatelseavgifter 53964 76 623
Inkasso 4 860 7337
Erhallna bidrag och ersdttningar for personal 32 500 121 654
Ovriga rorelseintdkter 26 865 89 097
Forsikringsersittningar 22 083 0
Summa §vriga rorelseintékter 1701783 1891711
Not 4 Driftkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhéll -4 723 315 -1 640976
Reparationer -478 354 -1 625 259
Sjélvrisk -4 400 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -647 032 -589 112
Forsdkringspremier -237 535 -209 563
Kabel- och digital-TV -513 408 -546 384
Aterbiring frén Riksbyggen 18 800 18 000
Bevakningskostnader -42 665 -61 761
Sné- och halkbekdmpning -10 859 0
Forbrukningsinventarier -112 657 -57 653
Fordons- och maskinkostnader -229 888 -139 863
Vatten -1235058 -1224 958
Fastighetsel -1 856 591 -1 654 427
Uppvéarmning -2 667016 -2 809 582
Sophantering och atervinning -738274 -733 121
Forvaltningsarvode drift -397 539 -385 870
Summa driftkostnader -13 875 791 -11 660 530
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -3 673 -28 852
Férvaltningsarvode administration -1 495 406 -1 450 103
Hyra inventarier & verktyg -4 991 0
Annonsering och reklam 0 -21 419
IT-kostnader -326 173 -326 808
Arvode, yrkesrevisorer -42 500 -51 564
Ovriga forvaltningskostnader -43 852 0
Kreditupplysningar -16 230 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -44 551 -102 351
Telefon och porto -10918 0
Medlems- och foreningsavgifter -33 264 -33 264
Bankkostnader -2 180 0
Ovriga externa kostnader -135711 -195938
Summa 6vriga externa kostnader -2 169 449 -2 210 299
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -847 526 -878 112
Uttagsskatt <221 988 -250293
Styrelsearvoden -22200 -26 200
Sammantridesarvoden -47 800 -52 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 150 -5950
Ovriga kostnadserséttningar 0 -630
Ovriga personalkostnader -10338 -12 125
Sociala kostnader 326 705 -331 838
Summa personalkostnader -1 479708 -1 5657 148
Medelantalet anstdllda har under dret varit 2 personet.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -340 125 -340 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -917 000
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -1 101 637
Avskrivning Markanldggningar -95319 -95319
Avskrivningar standardforbéttringar -2 065 317 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -195 087 -178 097
Avskrivning Installationer -53 001 -53 001
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 748 849 -2 685 053

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng -55 575 -1375
Summa ovriga rorelsekostnader -55 575 -1 375
Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 57024 57 024
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 57 024 57 024
Not 10 Ovriga rinteintédkter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ranteintikter frén hyres/kundfordringar 383 5222
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 383 5222
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -954 988 -1 132203
Ovriga rantekostnader -1 006 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -955 994 -1 132 263
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 33360 603 33 360 603
Mark 1513100 1513 100
Standardforbéttringar 95258470 48 973 470
Nya Balkonger 46 285 000
Markanldggning 2231318 2231318
Markinventarier 700 000 700 000
133 063 491 133 063 491
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 1052 897
1052 897 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -2777 875
- 277 875 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 133 838 513 133 063 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -16 369 481 -16 029 481
Standardforbéttringar -26 819 479 -23 448 840
Nya balkonger -1352 000
Markanldggningar -1 680 584 -1 585 266
Markinventarier -700 000 -700 000
- 45 569 544 -43 115 587
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning - 222 300
- 222 300
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -340 125 -340 000
Arets avskrivning standardforbattringar -2 065 317 -1 101 637
Arets avskrivning nya balkonger -917 000
Arets avskrivning markanldggningar -95319 -95319
-2 500 761 - 2453 956
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -47 848 005 -45 569 543
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 990 508 87 493 948
Varav
Byggnader 16 650 997 16 991 122
Mark 1513 100 1513100
Standardforbittringar 67 370 996 24 422 993
Nya Balkonger 44 016 000
Markanldggningar 455415 550 733
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Taxeringsvarden

Bostider 232 000 000 189 000 000
Lokaler 10 174 000 5 966 000
Totalt taxeringsvarde 242 174 000 194 966 000
varav byggnader 186 430 000 145 844 000
varav mark 55 744 000 49 122 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 3064 967 3 095 649
Installationer 1326 641 1151549
4 391608 4247 198
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 751213 90 909
Installationer 175 092
746 728 266 001
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -4 498 -80 673
Restvirde enligt plan vid arets slut - 4498 - 80673
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5138 323 4 432 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -2 146 284 -2 088 405
Installationer -948 335 -895 333
- 3094619 - 2983738
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 4498 79 298
4498 79 298
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -195 087 -178 097
Installationer -53 001 -53 001
- 3586 211 - 231098
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 336 873 -2 187 204
Installationer -1001336 -948 335
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3338 209 - 3135538
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 800 114 1296 989
Varav
Inventarier och verktyg 1474 808 918 682
Installationer 325306 378 307
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30

Andra langfristiga fordringar 594 600 594 000
Summa andra langfristiga fordringar 594 000 594 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 21677 8 573
Kundfordringar -1395 -1395
Os#kra hyres- och kundfordringar 1395 1395
Nedskrivning av kundfordringar -186 -186
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 491 8 387
Not 16 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 66 538 123 337
Skattekonto 181 386 402 021
Summa 6vriga fordringar 247 924 525 358
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 714 244 726 071
Forutbetald Forapremie 9459 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 723 703 726 071
Not 18 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 1 848 1 848
Bankmedel 473 866 431 506
Transaktionskonto 6124 158 5952182
Summa kassa och bank 6 599 872 6 385 536
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30

Inteckningslan 78 221 207 79 052 611

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut ~-832 872 -752 872
Langfristig skuld vid arets slut 77 388 335 78 299 739
Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,91% 2018-10-25 2 585 000,00 -2 585 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2018-12-01 3290 532,00 -3 247 000,00 43 532,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2018-12-30 3909 932,00 -3 899 932,00 10 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2019-12-01 5920 414,00 0,00 0,00 5920 414,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2020-01-30 3925 000,00 0,00 60 000,00 3 865 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2020-06-01 1 392 000,00 0,00 0,00 1 392 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2020-06-01 1 882 000,00 0,00 0,00 1 882 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2020-06-01 2501351,00 0,00 0,00 2501351,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2020-06-30 2 608 000,00 0,00 0,00 2 608 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-04-30 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2021-06-01 2264 521,00 0,00 22 872,00 2241 649,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2021-06-01 8516442,00 0,00 0,00 8516 442,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2021-09-30 3086 702,00 0,00 0,00 3086 702,00
STADSHYPOTEK 0.94% 2021-09-30 3342 047,00 0,00 0,00 3342 047,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2021-10-30 3286 178,00 0,00 0,00 3286 178,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-10-30 4 000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-10-30 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-12-01 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2021-12-30 3210973,00 0,00 80 000,00 3 130973,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2022-04-30 4521 596,00 0,00 0,00 4521 596,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2022-06-01 1 956 099,00 0,00 0,00 1 956 099,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-09-30 2 853 824,00 0,00 570 000,00 2283 824,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2022-10-30 0,00 2 585 000,00 40 000,00 2 545 000,00
SWEDBANK 1,50% 2023-11-24 0,00 3247 000,00 0,00 3247 000,00
SWEDBANK 1,38% 2023-12-21 0,00 3 899 932,00 5 000,00 3894 932,00
Summa 79 052 611,00 0,00 831 404,00 78 221 207,00

*Senast kinda rintesatser

Not 20 Leverantorskulder
2019-06-30 2018-06-30

Leverantdrskulder 2381222 1 465 872

Summa leverantorskulder 2 381 222 1 465 872

/!
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Not 21 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 0 9190
Beriknad sarskild 16neskatt p& pensionskostnader 8 841 0
Summa skatteskulder 8 841 9190
Not 22 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 468 014 492 765
Skuld for moms 75022 402 010
Skuld sociala avgifter och skatter 49 430 20 001
Avrikning hyror och avgifter 0 10 200
Clearing 79211 -60 279
Summa 6vriga skulder 671 676 864 697
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna 1oner 139394 147 890
Upplupna sociala avgifter 43798 69 425
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 47 666 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 578 712 652 969
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1519 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 834 244 1656 823
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1645 333 2527 107
Stillda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stélining,

intriffat.
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REVISIONSPeralielse

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Brf Skellefteahus nr 12, org. nr 794700-1942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Skellefteahus nr 12 for rékenskapsaret 201 8-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
p4 fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsentiga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelise for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i den in-
terna kontrollen.

— ytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhdérande upplysningar.

-— drar vi en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
jonsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionsiagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnéa en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Skelleftedhus nr 12
2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Skelleftea den 2019 - // .,Z Z,

KPMG AB

DA fpidg-

Mimmi Lundkvist
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Brf Skellefteahus nr 12 nr, org. nr 794700-1942, 2018-07-01—2019-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsfrening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrdttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocks& gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underh&ll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara gterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen galler och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en maénad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhal! finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen é&r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt 4tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det #r osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen cir upprettad av styrelsen
R B F S kel I eﬂe a h u S 1 2 for RBF Skelleftedhus 12 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run for heba LirtX
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