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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Nejlikan i Skellefted, 794700-0233 far hidrmed avge rsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nejlikan 3 och Pristkragen 18. P4 fastigheten Nejlikan 3 uppfordes
under 1959 tvé hus med adress Mordgatan 32 A-B, Rosgatan 23. P4 fastigheten Pristkragen 18 uppfordes under
1961 tvé hus med adress Rosgatan 11 A-C, Angesviigen 4 A-C. P4 fastigheten har 18 stycken garage, 5 stycken
carport, och 33 bilplatser med motorvirmare uppforts.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har sitt séte i
Skellefted Kommun.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Linsforsdkringar.

Liigenhetstyp Antal Yta m2

1 rum och kék 15 533

2 rum och kok 24 1349

3 rum och kok 11 819

4 rum och kok 7 632

5 rum och kék 1 130

Bostider 58 3463

Lokaler 2 321

Total yta 2 3784

Underhall

Gjorda underhdll och investeringar

1985 Markanligging p-plats 2014 Nya balkonger Morég 32 A, Rosg 23

1991 Stambyte 2015 Nytt soprum for Rosgatan 23 och Mordgatan 32
1994 Fonster 2016 Tvittmaskin

1995 Fonster 2017 Tvittmaskin

1996 Takbyte 2017 Garageportar

2002 Dérrbyte 2017 Byte kulvert for virmedverforing mellan husen
2004 Dérrbyte 2018 Renovering fonster garage Rosgatan/Angesvigen
2008 Elombyggnad, gemensam elmétning 2018 Nya forrdd Mordgatan 32

2011 Nya balkonger Angesv 4, Rosg 11 2019 Underhéll av markytor, asfaltering

2013 Tvittmaskin

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under &ret har foreningen utfort markarbeten, urgrivning, dterfyllnad smt asfaltering.

Styrelsen genomfor regelbundet den stadgeenliga besiktningen.
Styrelsen har en underhdllsplan. De ndrmsta &ren finns inga stérre underhéllsdtergérder.

Ekonomi
Senast drsavgifterna hojdes var 1 januari 2014 med 2,7 % samt hyra for lokaler med 3,5%. Styrelsen har faststllt

budgeten f5r 2020 och beslutat om oforindrade rsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 719 kr/n?
bostadslidgenhetsyta.
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Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 2 400 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammansttning:
Thorwald Renstrém ordférande
Per-Olov Eklund sekreterare
Ivan Sandqvist ledamot
Tomas Marklund ledamot
Suppleanter

Joel Strid

Lars-Aker Varg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgr mandattiden for hela styrelsen. Styrelsen har under éret héllit 8
sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per-Olov Eklund, Ivan Sandqvist, Tomas Marktund och Thorwald Renstrom, tvé i

forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Berglund samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med Thorvald Renstrom som sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-21. Vid stimman deltog 12 st medlemmar. Inga motioner hade

inkommit.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation A3

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi
Fjarrvarme Skellefted Kraft
Medlemsinformation

Under éret har 6 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid &rets slut 72 (72) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 2935 2928 2 890 2 874 2 870
Resultat efter fin.poster i tkr -1 706 302 283 277 326
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 719 719 719 719 719
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 540 522 550 521 453
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1923 1565 1 600 1634 1660
Genomsnittlig rinta 13n i % 1,5 1,4 1,4 2,0 3,0
Yttre underhallsfond, kt/m2 totalyta 722 1268 1281 1224 1083
Sparande, kr/m2 totalyta* 185 218 185
Soliditet i %** 33,2 46,3 44,1 42,5 40,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 276 009 kr. Under aret har fSreningen amorterat 146 504 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 50 &r.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser Reservfond  underhallsfond resultat Arets resultat )
Vid arets borjan 206 600 86 774 4797 286 324 498 301 641
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 2019-05-21 301 641 -301 641
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -2110 089 2110 089
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 96 000 -96 000
Arets resultat S -1 706 429
Vid irets slut 206 600 86 774 2783197 2 640 228 -1706 429
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2690 651
Arets resultat -1 706 429
Totalt att disponera 984 222
Styrelsen foreslar foljande disposition:
984 222

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2934 708 2927 808
Ovriga rérelseintikter 3 8319 9 005
2 943 027 2936 813
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 050 971 -1975 043
Underhall 5 -2 110 089 -250 423
Ovriga externa kostnader 6 -10 428 -13 465
Personalkostnader 7 -85 436 -37 622
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -295 265 -271 913
-4 552 189 -2 548 466
Rorelseresultat -1 609 162 388 347
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 143 63
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -97 410 -86 769
-97 267 -86 706
Resultat efter finansiella poster -1706 429 301 641
Resultat fore skatt -1706 429 301 641

Arets resultat -1 706 429 301 641
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 10 524 334 10 819 599
10 524 334 10 819 599

Summa anléiggningstillgangar 10 524 334 10 819 599

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 116 1166

Avrikning HSB Norr ek for 1 409 343 1388 845

Ovriga fordringar 12 29 003 28 802

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 134 624 106 020

1573 086 1524 833
Summa omsiittningstillgdngar 1573 086 1524 833
SUMMA TILLGANGAR 12 097 420 12 344 432
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 293 374 293 374

Yttre underhallsfond 2732774 4797 286
3026 148 5090 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2690 651 324 498

Arets resultat -1 706 429 301 641

984 222 626 139

Summa eget kapital 4010 370 5716 799

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 2921 055 4294 750
2921 055 4294 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 4354 954 1627 763

Leverantdrsskulder 176 378 156 518

Aktuell skatteskuld 20 644 2 469

Fond for inre underhall 226 176 212 511

Ovriga skulder 16 - 3071

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 387 843 330 551
5165 995 2 332 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 097 420 12 344 432




Brf Nejlikan i Skellefted 12)

794700-0233

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allm#nna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i
végledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda
atgirder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs
linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,99 % p& anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det lidgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering giillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlédnga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning
Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att fSrutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler

beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsriittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgéende till 82 773 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2016 och baseras pa fSreningens
underhéllsplan. Detta innebir att drets avsittning och iansprikstagande redovisas som omfring i eget kapital

samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 2 490 900 2 490 900
Hyresintikter 239 071 239 009
Intikter el 110 872 102 800
Intikter bredband 104 250 107 250
Intékter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 13 711 12 929
2 958 804 2 952 888
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -24 096 -24 096
Rabatter/Avdrag - -984
2 934 708 2927 808
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-12-31 2018-12-31
Andrahandsuthyrningar mm 8319 9 005
8 319 9 005
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 286 566 327952
Snérojning och halkbekdmpning 7 650 3995
Reparationer 88 241 70 442
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 354 245 187 104
Uppvérmning 410 802 545 599
Vatten 221 884 211 163
Renhéllning 86 790 104 062
Forvaltningskostnader 286 199 289 150
Forsikring 60 031 58 341
Fastighetsskatt/avgift 86 866 78 749
Kommunikation och media
Datakommunikation 106 855 44 814
Kabel-TV 54 842 53672
2 050971 1975 043
Not 5 Periodisk underhall
2019 2018
Utfort underhéll installationer, tvittmaskin 67 026
Utfort underhall huskropp utviindigt, malning sockel, fix puts fasad 218 048
Utfort underhall markytor, asfaltering 2016 188
Utfort underhall garage och parkering 26 875 32375
2110 089 250 423
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsinventarier 1126 8 455
Telefon och porto mm 1400
Kundf6rluster 58
Bankkostnader 5 800 360
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 2044 4 650

10 428 13 465
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Not 7 Personalkostnader

Arvoden, l6ner andra ersdttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Markinventarier

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid drets borjan
-Arets anskaffningar,

Ackumulerade ansakffningsvirden markanldggningar
- -Vid éarets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet

Bokfort virde byggnader och markanliggningar
Bokfort virde mark

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvérde mark:
Virderar:

9(12)

2019 2018

72 525 24 960
4173 5716

76 698 30676
5000

8638 1571

100 375

85 436 37 622
2019 2018
285195 261 843
10 070 10 070
295 265 271913
2019 2018

143 63

143 63

2019 2018

97 410 86 769

97 410 86 769
2019-12-31 2018-12-31
14512 154 14 000 604
511 550

14 512 154 14 512 154
346 255 346 255
346 255 346 255

-4 138310 -3 866 397
-295 265 -271 913
-4 433 575 -4 138 310
10 424 834 10 720 099
99 500 99 500

10 524 334 10 819 599
20482 000 15 547 000
6 098 000 5400 000
1958/1959 1958/1959
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Not 12 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 29 003 28 802
29 003 28 802
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Gemensamhetsel 56 402 30375
Kabel-TV 14 046 13 709
Bredband 8 475 9 850
Fastighetsforsdkring 52 926 49 446
Bevakningstjanster 2775 2 640
134 624 106 020
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Ranta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2024-12-30 1,07 % 884 570 898 574
Stadshypotek 2020-09-01 1,56 % 2037 750 2 094 750
Stadshypotek 2024-12-30 1,02 % 604 189 631 189
Stadshypotek 2027-09-01 1,08 % 1 492 500 -
Swedbank 2020-12-22 1,88 % 1270 000 1290 000
Stadshypotek 2020-12-22 1,44 % 987 000 1 008 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 7276 009 5922513
Nista ars amortering -158 204 -1 627 763
Om fem ér beriiknas nuvarande skulder uppga till 7 117 805 4294 750
Totala skulder pa bokslutsdagen 7276 009 5922513
Avgir kortfristig del -4 354 954 -1 627 763
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2921 055 4 294 750
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 158 204 1627 763
Lén att omforhandla nista rikenskapsar 4 196 750 -
4 354 954 1627 763
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
HSB Norr, paminnelseavgifter - 3071
- 3071
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntor 14 274 8775
Forutbetalda avgifter/hyror 272232 214182
Revision, PWC 17 000 17 000
El 19 279 22 591
Fjarrvirme 65 058 67 223
Ovrigt - 780

387 843 330551



Brf Nejlikan i Skelleftea
794700-0233

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2019-12-31

7 637 000
7 637 000

Inga
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2018-12-31

7395 000
7 395 000

Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Nejlikan i Skellefted, org.nr 794700-0233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Nejlikan i Skellefted for ir 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den av foreningsstimman valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tilirdckliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet ir en hég grad av
siakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i irsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

» drar jagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade



revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsiatta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p4
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den av foreningsstimman valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nejlikan i
Skellefted for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt

avseende:
o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller
*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och



forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Skellefted den 2020-¢ 5~/ § Skellefted den 2020- 05 - /f
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller fr verksamheten.

Resultatrikningen
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvént forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhélisfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av anldggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslén samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning som inte ingér i

foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhélisitgérder enligt underhdlisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for dtgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors 6ver

tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske p4 grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under

en beridknad livslangd fordelas anskaffhingskostnaden over flera &r.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstiligangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beréknas som féreningens totala egna

kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors &rligen avséattningar for att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i

foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing frén underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallstgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser den sékerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker genom pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar

erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéandande av overskott eller tickande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter.

Vad ir en bostadsriittsforening?
En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars dndamal &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet at

sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsritt blir du indirekt deligare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det &r ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan éven for fastigheten och dess kringmiljo.

Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ir en ikta respektive ofikta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér av att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i fosrekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av féreningen. En odkta bostadsréttsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller

for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga



inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna 1 privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo 1 fastigheten.

En oikta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive
odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrattsforeningar och deras
medlemmar”.

Vad éir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.

Bostadsrétten kan siljas och den kan drvas eller overlatas p4 samma sait som andra tillgangar.

Maiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som fattar besiut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i féreningen kan man fa frégan provad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Foreningen dger huset och har upplétit lagenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegransning, Bostadsrétten kan

Gverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstimma dar de boende valjer styrelse och revisor. Varje medlem
har en rost och rétt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller forlust

samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestdammer hur det kommande aret ska métas. Dér diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta
med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
skotseln av foreningen fram till ndsta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantréaden och du kan lamna forslag, frégor eller
synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smirre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
foreandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen maste du radfrdga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan

du gor nigra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjilv betala sina kostnader, eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrétisforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrittsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En val fungerande f6rening kan

darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp férekommer. Det ér ansvarsfullt

att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?
En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemfbrsiakring som b6r kompletteras med ett s.k bostadsréttstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingfir dé i &rsavgiften. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade

underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om ndgon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen édr en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pé s& bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret p4 den styrelse som
foreningens medlemmar viljer. En forenings intikter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar
att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt. Bostadsrattsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill silja sin bostadsritt?
Overlételse av bostadsrétt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i ¢verlatelseavtalet, vem som &r kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen rétt att ta ut en 6verlételseavgift under forutsittningarna att det star i stadgarna.

Vem som ska betala overlételseavgiften framgér av féreningens stadgar.



