Bostadsrittsforeningen Hoder 2
Org. nr 794700-0274

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hoder 2 i Skellefted, far hiirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31, foreningens
femtiosjitte verksamhetsér.

Foretaget har sitt séte 1 Skellefted.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningéstﬁmma
Ordinarie foreningsstémma holls den 27 mars 2018. [ stimman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammansittning:
Malin Andersson Ordfdrande
Staffan Nilsson
Anders Bergstrom
Rikard Lundmark
Viktoria Johansson

Martin Burman Suppleant
Astrid Svanborg Suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande féreningsstdmma dr Staffan Nilsson och
Malin Andersson. Suppleanter véljs varje ér.

Revisorer
Revisorer har varit Elisabeth Wahlberg Jonsson och Eva Berggren som suppleant.

Trappstidning
Stidningen av trapphusen har utforts av Rentav Stid & Miljévard AB.

. Fastigheten
Foljande stérre renoveringar och underhall har utfoérts under dret

-Renovering lokal, 37 783 kronor.
-Belysning garage, 67 125 kronor.
-Reparation forrdd kéllare, 20 000 kronor.

-Reparation vattenskada, 44 800 kronor.,



Bostadsrittsforeningen Hoder 2
Org. nr 794700-0274

Ekonomi

Foreningens stillning och dess resultat per 2018-01-01 — 2018-12-31 framgér

av nedan intagna resultat- och balansrikning,

Avskrivning av fastigheten har skett med 59 087 kronor vilket motsvaras av 1%.

Avskrivning av innergard/garage tak sker med 61 959 kronor per ér vilket

motsvarar 5 % .

Totalt uppgar fastighetslanen till 3 665 926 kronor. Vilket motsvarar 1 479 kronor

per kvadratmeter.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar.

Fastighetens taxeringsvérde dr 18 335 000 kronor (18 335 000), varav markvirde

5 018 000 kronor (5 018 000).

Eget kapital Inbetalda Fondmedel  Balanserat

insatser resultat
Belopp vid arets
inging 160 000 934 653 2051 383
Vinstdisposition
enligt
stimmoprotoll 1930 651 758
Arets resultat
Belopp vid
arets slat 160 000 936 583 2703 141

Forslag till vinstdisposition.

Styrelsen foreslér att arets vinst 360 901 kronor disponeras si:

att 358 971 kronor dverfors till Balanserat resultat och
att 1 930 kronor dverfors till Yttre fond.

Styrelsens budget for 2019 framgér av bilaga 1.

Arets
resultat

653 0688

-653 688

360 901

Total

3799724

0
360 901

4 160 625



Bostadsrittsforeningen Héder 2

Resultatrakning 3
RORELSENS INTAKTER 2017
Ovriga rérelseintakter
Hyra - lagenheter 1107 011
Hyra - lokaler 414 496
Hyra - garage/motorvarmare 76 800
Ovriga erséttningar 16 400
SUMMA RORELSEINTAKTER 1614 707
KOSTNADER
Driftskostnader
Bilplats 3150
Fastighetsskotsel 49 850
El 108 346
Fjarrvarme 330 416
Markvarme 5 241
Stadning 21024
Vatten o avlopp 99 232
Renhalining 74 673
Rep. och underhall 192 496
Fastighetsskatt 66 555
Forsakring 16 854
Forbrukningsmaterial mm. 2128
Representation 5065
Kabel-TV, avgift 33 054
Revisionsarvode 2 000
Forvaltning 46 991
Foreningsavgift 6 735
Avsattning reparationsfond 2830
Bankkostnader 3 057
LLarm o bevakning 0
Ovriga kostnader 12 750
Summa driftskostnader 1 082 447
Personalkostnader
Styrelsearvode ' 28 900
Lagstadgad arbetsgivaravgift 7 965
Arbetsmarknadsférsakringar 200
Ovr kosthader 2 247
Summa personalkostnader 39 312
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR 492 948




Bostadsrittsforeningen Hoder 2

Resultatrakning

Avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivning markanlaggning
Summa avskrivhingar

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

Finansiella intikter och kostnader
Forlust av aktier
Réanteintakter
Rantekostnader
Summa finansiella intdkter o kostnader

Extraordinara intékter och kostnader
Forsaljning lagenhet

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt
Arets skattekostnad
Summa skatt

REDOVISAT RESULTAT

2017

49 697
61 959
111 656
381 292
-7 112
86

-87 008
-94 034
469 782

757 040

-103 352
-103 352

653 688




Bostadsrittsforeningen Hoder 2

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Byggnader
Stambyte
Radiatorbyte
Byggnader-vardeminskning
Innergéard/garagetak
Innergard/garagetak-vardeminskning
Andelar/Bostadsratter

Summa anlédggningstillgangar

Omséattningstillgangar
Fordran skyltavgifter
Fodran arsavgift
Skattekonto
Skattefodran
Interimsfordringar
Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgift
Reservfond
Yttre fond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapitat

2018-01-01

1759 240
2 200 000
1949 478
-538 983
1239180
-464 842
70217

6 214 290

20472
03 214
25 258

0

20 539

2 188 676
2 348 159

8 562 449

160 000
903 663
30 990
1094 653

2051 383
653 688
2705071

3799724




Bostadsréttsféreningen Hoder 2

Balansrdakning

Langfristiga skulder
Stadshypotek (lost)
Stadshypotek (ffd 20190130, ranta 1,61%)
Stadshypotek (ffd 20210930, ranta 1,33%)
Stadshypotek (ffd 20190901, ranta 2,32%)
Stadshypotek (ffd 20220301, ranta 1,24%)
Stadshypotek (ffd 20230301, ranta 1,64%)
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Momsskuld

Ovrig kortfristig skuld

Inre reparationsfond Not 1

Upplupna rantekostnader

Ovriga interimskulder/Fdrskottshyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-01-01

437 423
563 784
873100
441 000
961 125
910994
4 187 426

227 987
113 333
13171
592

116 459
5802
97 865
575 299

8 562 449




Bostadsrittsforeningen Hoder 2

Nof 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Om inte annat framgéar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgdngar, dvriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det
belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Resevering till foreningens fond for yttre underhall dverensstdmmer med dndrad
lagstiftning, enligt féreningens stadgar bendmnes fond for yttre underhall med
dispositionsfond.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangens prestanda, utéver ursprunglig
niva, dkar tillgangens redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redo-
visas som kostnader. Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt féljande

avskrivningstider:

Byggnader, skrivs av med 1% enligt styrelsebeslut.
Innergard/garagetak, skrivs av med 5% fran och med ar 2010.

Antalet anstallda

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéallda av foreningsstamman.
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Not2 Fond fér inre underhall

Behallning 2018-01-01 116 459
Uttag under aret -20 428
Aterfdrt till férening 0
Arets avsattning 4 647
Behallning 2018-12-31 100 678

Skelleflea T /2 2019

Malin EEU@LW M%%Q/\Aih

Malin Andersson Anders Bergstrom
Ordidrande

{
apppc blyg v

Staffan Nilsson

V\'ktoria Joh son

ikard Lundark

F
Var revisionsberéttelse har avgivits den /'3 2019

Elisabeth Wahlberg Jonéson
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FASTIGHETSAGARNA
STADGAR - register

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1 § Féreningens firma och site
2 § Foreningens dndamal

MEDLEMSKAP
3 § Allmdnna bestdmmelser
4 § Uteslutning och uttride

INSATS OCH AVGIFTER
5 § Arsavgift
6 § Overlitelse- och pantsittningsavgift, avgift fér andrahandsupplatelse och dréjsmalsrinta

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7 § Upplatelseavtalets innehall

8 § Overlateiseavtalets innehall

9 § Ratt att utova bostadsritt i foreningen

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 § Overgéng av bostadsritt och ogiltig dveriateise
11 § Bodelning, arv, testamente m.m.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 § Avsigelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13 § Underhalisférdelning mellan bostadsrittshavaren och féreningen
13.1 Bostadsréttshavarens underhallsansvar
13.2 Underhall av balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats
13.3 Féreningens ratt att avhjsipa brist
13.4 Reparation av brand- och vattenledningsskada
13.5 Reparation av brandskada orsakad av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren
13.6 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brist
13.7 Féreningens underh3llsansvar
13.8 Fdreningens rétt att utféra underhalisatgarder

14 § Forsékringar

15 § Bostadsrédttshavarens ritt att dndra i ligenheten
16 § Stdrningar, sundhet, ordning och gott skick

17 & Féreningens rétt till tilltrade till ligenheten

18 § Upplatelse i andra hand

19 § Lagenhetens dandamal

20 § Inneboende



FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21 § Férverkande av nyttjanderatt

RAKENSKAPSAR
22 § Foreningens rdakenskapsar

STYRELSE

23 § Antal styrelseledaméter och suppleanter
24 § Bestutsforhet

25 § Firmateckning

26 § Beslut om foreningens egendom

27 § Styrelsens aligganden

MEDLEMS- OCH LAGENHETSEORTECKNING
28 § Medlems- och ldgenhetsforteckning

REVISORER
29 § Fireningens revisorer

FORENINGSSTAMMA

30 § Foreningsstimma och kallelse
31 § Motioner

32 § Dagordning

33 § Protokoll

34 § Rostratt och omrdstning

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35 & Underhalisplan och avsittning till fond

VINST
36 § Vinstférdelning

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37 § Foreningens uppldsning

OVRIGT
38 § Annan lagstiftning



STADGAR

for Bostadsrattsféreningen Hbéder (org nr) 794700-0274

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Héder
Styrelsens sdte ar Skeliefted
25

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
fdr dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till nyttjandet av huset eller de} av huset. En upplatelse leder till att en medlem fir en
ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsritishavare.

MEDLEMSKAR

3§

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgdrs av styrelsen utom i fall som féljer av 2 kap 10 §
bostadsratislagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar och i

bostadsratislagen.

Ansbkan om intréde | foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
ménad fran ansdkningsdagen, avgbra frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte végras ndgon pa diskriminerande grund som foljer av lag.
Bostadsréttsforeningen har rétt att som underlag f6r provningen ta kreditupplysning pa sékanden.
4%

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen sa finge han elier hon innehar bostadsritt.
INSATS OCH AVGIFTER

5§

Insats, andelstal, rsavgift och eventuell uppidtelseavgift for bostadsritten faststills av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med bostadsratislagen.

Varje bostadsritt ska betala arsavgift fér foreningens verksamhet samt fér de i 35 § angivna
avsittningarna. Arsavgiften ska fordelas i férhallande till bostadsritternas andelstal.



Om det inbérdes forhallandet mellan andeistalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma.

Bestut om &ndring av stadgarna dér beslutet dven avser dndring av grund fér arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan bestuta att | arsavgiften ingdende erséttning fér véirme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten, et och informationséverfring ska erliggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller p4 annan tid som
styrelsen bestdammer.

6§

Overldtelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styreisen. Overlatelseavgift far maximalt uppgd tilt 2,5 procent av det prishasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialfdrsdkringsbalken som giller vid tidpunkten f&r ansékan om mediemskap.
Overlatelseavgiften betalas av séljaren. Pa ntsdttningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten fér underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut drligen, fir for en ligenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prishasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den higsta tilldtna avgifien efter det antal kalenderménader som ligenheten &r upplaten.

Féreningen har ratt till drjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § frén forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for
parminnelseavgift enligt lag {1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m,

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
78

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast uppldtas at mediem i foreningen. Upplitelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift,

8%

Ett avtal om &verlatelse av bostadsrétt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som éverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.
9§
Nar en bostadsritt har dverlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, fir den nye

innehavaren utéva bostadsratten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem i
bostadsrittsféreningen.



En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvdngsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vdgras intrdde i féreningen har férvirvat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér den juridiska personens
rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dddsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadstdttshavarens déd eller att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen har
forvdrvat bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratien
tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen for dodsboets rikning.

RATT TiLL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
0§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intriide i foreningen om de viilkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfylida och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrdttshavare. Medlemskap far heller inte vigras ndgon p& diskriminerande grund som foljer av
lag.

En forutsdttning for att en fysisk person som foirvarvat en bostadsratt till en bastadsldgenhet ska
beviljas medlemskap &r att férvarvaren ska bosétta sig permanent i lagenheten. En juridisk person,
som har forvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet, far viigras intrade i féreningen.

Om en hostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i foreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor f6r medlemskap och det skitigen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géiler nér en bostadsritt till en bostadsligenhet Overgatt
till ndgon annan nédrstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

| fraga om forvary av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratien efter férvarvet innehas av makar elier, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsriit dvergétt till vigras medlemskap i
bostadsratisforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv férsalining eller vid tva ngsforséljning enligt 8
kap bostadsréttslagen och har forvérvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska fdreningen
165 bostadsratten mot skélig erséttning, utom i fall d& en juridisk person enligt 9 § ovan far utdva
bostadsrdtien utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i féreningen, forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrétten
tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen fér fdrvirvarens rikning.



AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12§

En bostadsrdttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv4 &r fran upplatelsen. Avsigelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar narmast
efter tre manader fran avsiéigelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsdgelsen,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13§

Bostadsratishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
uteplats, férrad, garage eller annat ligenhetskomplement som ingér i upplatelsen.
Bostadsratishavaren dr ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga dtgarder som bostadsrattshavaren utfér eller later utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackmassigt sétt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat fér f8ljande i ligenheten;

a} ytskikt pa rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for att
anbringa yiskikiet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for tatskikt,

b} icke barande innervigg,

¢} glas och bégar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tilthérande sprojs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vidringsfilter och tatningslist samt all malning,
dven mellan fonsterbagar. Motsvarande giller for balkong- eller altandérr samt dartil
horande troskel.

d} till ytterddrr horande beslag, gdngjirn, glas, spréjs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsréttshavaren svarar dven for all mélning med undantag f5r matning
av ytterddrrens utsida;

e} innerddrr och sakerhetsgrind,

f} lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sésom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,

duschkabin och dylikt,

h} ledningar och Gvriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och informationséverforing till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler &n en ligenhet,

I} anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tilthérande avstangningsventil
och armatur fér vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det &r tkomligt fran ligenheten,



j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne |
lagenheten och inte tjénar fler &n en lagenhet,

k) elradiator; i frdga om vattenfylid radiator svarar bostadsrittshavaren endast for malning av
radiator och virmeledning,

[} elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sdkringsskép och darifran utgdende elledningar i
ligenheten, strémbrytare, jordfeisbrytare, eluttag och fast armatur,

m} eldstad och kakelugn,

n} koksflakt jamte kapa, om flékten inte ingdr i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid fér kdpans armatur och strémbrytare samt rengéring och
byte av filter,

o) brandvarnare,
p} egna instaliationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, ligger
det hostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt dn det
ursprungliga.

3. Om bostadsrédttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sidan
utstrackning att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som majligt, far
féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarans bekostnad.

4, For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsldshet elter férsummelse, eller
b) vardslashet eller férsummelse av
» nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besbker honom eller henne som
gast,
e ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
s ndgon som f6r hans eller hennes rdkning utfér arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg efler tillsyn,

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bér snarast till foreningen anmila fel och brister pa sidant som omfattas av
foreningens ansvar.



Fireningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a} ledningar for aviopp, vérme, gas, el och vatten, om féreningen har forseit ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
¢j ifraga om ledning fér el svarar fdreningen fram till ligenhetens sikringsskap

d} ytbehandling av ytterdérrs utsida och for utifrén synliga delar av fonster och balkong- eller
altand®rr samt utbyte av ytterdoérr, fonster, balkong- eller altanddrr

e) vaitenburen handdukstork
f) rokgang {dock inte r6kgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt kéksflikt jamte kdpa om flikten ingar i husets
ventilationssystem.

8. Féreningen fér ata sig att utféra sddan underhallsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet ska
fattas pa foreningsstdmma och kan avse dtgédrder som féretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14§
Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsdkring och bostadsrattstilldggsforsakring,

15§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i {igenheten utféra &tgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig férandring av tdgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand titl en dtgard som avses i forsta stycket om inte atgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

16 §

N&r bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivhingen
inte utsitts fér stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hdlsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 13 § punkt 4 b.



Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2. om det dr fraga om en bostadslagenhet underrdtta socialndmnden i den kommun dér ligenheten
dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in 1 ligenheten.

17§

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att f& komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 13 §. Nar
bostadstattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § bostadsrittslagen eller nar
bostadsrétten ska tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, dr bostadsrattshavaren skyldig att
ldta lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet dn nodvandigt.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilitrade till ligenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sirskild handrackning. | fréga om sadan
handréckning finns bestdmmelser i lagen (1990:746) om betalningsforlaggande och handrickning.

18§

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstindet ska tidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse f3r bostadsrittshavaren 3nda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden {3mnar tillstand till upplatelsen. Tilistind ska
lémnas om bostadsrétishavaren har skal for upplatelsen och freningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller
om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

[

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.
19§

Bostadsrdttshavaren fér inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal n det avsedda.
Fireningen fir dock endast 3beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse fér féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.



20§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfira men
for féreningen eller ndgon annan medlem | foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21§

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts &r forverkad och
foreningen sdledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1} om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor
frén det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betainingsskyldighet,

2} om bostadsrdtishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvé vardagar efter frfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behivligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

4) om lagenheten anvdnds i strid med 19 eller 20 §8,

5) om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsttshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6} om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ligenheten upplats
tilli andra hand vid anvéndning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7} om bostadsrittshavaren inte Idmnar tilitrade till lagenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utéver det han eller hon ska gora
enligt bostadsrétislagen och det méste anses vara av synnetrlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

8} om légenheten helt eller till visentlig det anvands for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte oviisentlig del ingér brotisligt
forfarande, efier for tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedbmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsritishavaren till last
har sin grund i ati en nédrstiende eller tidigare ndrstdende har utsatt bostadsrittshavaren eller nagon
i bostadsrattshavarens hushdll for brott.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmél.



Uppsagning pa grund av férhaliande som avses | forsta stycket p 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som siigs i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna intréffat under
tid dd Iigenheten varit upplaten i andra hand p4 sitt som anges i 18 §.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning fér
skada.

RAKENSKAPSAR
22§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.0.m. den 31 december.

STYRELSE
23 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma till ndsta ordinarie stimma hallits.

248
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening f5r vilken mer én hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordforanden. Om minsta antalet
tedamdter fér beslutsfdrhet dr ndrvarande, fordras enighet om besluten.

255
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
26§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eiler tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om
vasentliga foréndringar av foreningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- etler ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomtratt, Vad som
giéller fér dndring av ldgenhet regleras i § 15.

27§
Det dligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning 6ver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avldmna érsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under aret {férvaltningsberattelse) samt redogbrelse for foreningens intakter
och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stillningen vid rékenskaps-
arets utgdng (balansrikning),



uppratta budget fér det kommande rikenskapsaret,

minst sex veckor fére den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forfluina rakenskapsaret

att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgdnglig, samt

protokollféra alla sammantridden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt férvaras pa
bettyggande satt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28§

Styrelsen ska fora forteckning Gver bostadsritisforeningens medlemmar {medlemsforteckning) samt
forteckning dver de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt (ldgenhetsférteckning).

REVISORER
29§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hégst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdmma till ndsta ordinarie stimma hallits, Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sdan revisor utses ingen suppleant.

Det dligger revisorn att:

verkstélla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning, samt
senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA
30§

Ordinarie fireningsstamma ska hailas en gang om aret fére maj manads utgdng.

Extra stdmma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra stimma ska dven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pd stdmman.

Kallelse fr utfirdas tidigast sex veckor fire och senast tva veckor fére, bade for ordinarie
foreningsstdmma som extra stimma,

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens mediemmar ska tillstillas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor i huset, ska
skriftiigen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kind postadress eller e-postadress.



Kallelse till stdmma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stimman. Om
féreningsstdmman ska fatta beslut om stadgeandring ska snd ringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

31 %

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilia sin begiran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

32§

P& ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Stammans dppnande.

2. Val av staimmoordférande.

3 Godkdnnande av dagordningen.

4, Anmilan av stéimmoordférandens val av protokollférare.

5. Val av tva justerare och ridstriknare.

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Fraga om ndrvaroratt vid féreningsstdmman

3. Faststdllande av rostlangd.

9, FOredragning av styrelsens drsredovisning.

10, Foredragning av revisorns beréttelse.

11, Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

12. Besiut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

14. Fréga om arvoden §t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande
verksamhetsar.

15, Val av styrelseledamoter och suppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt
enligt 31 §.

18. Stédmmans avslutande.

P& extra foreningsstémma ska utdver punkterna 1-8 och 18 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stdmran blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

336

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos foreningen fér
medlemmarna.

34§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rist. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem mer dn en bostadsrétt | foreningen har
medlemmen dnda endast en rost. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot foreningen

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud som antingen ska vara mediem i foreningen, make eller
sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrida
mer dn en medlem.



Medtem far ta med sig ett bitrdde till foreningsstimman om bitrddet &r en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrattsféreningen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut r giltigt endast om det besiutas av
samtliga ristherdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Omrdstning vid foreningsstimma avseende val sker 6ppet om inte nirvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor giller
den mening som bitrids av ordforanden vid st3mman.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35§

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomforande av underhallet fér foreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstélla erforderliga medel fér att
trygga underhaliet av foreningens fastighet.

Avsittning tilt ytire fond gors enligt underhalisplan.

VINST
368

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas melian
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37§

Om foreningen upploses ska behallna tiligdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT
38§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen, lagen
om ekonomiska fareningar och Gvrig tillamplig lagstiftning.

.................................................................
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