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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for 2634 HSB:s Brf Arlan, 716415-2949 far hirmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter fr permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidbegrinsning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Arlan 6. P4 fastigheten har under ar 1986-1987 uppforts 6 tva-
vaningshus med adress Varvsgatan 6 A-D, 8 A-J, 10 A-J och 12 A-F och innehaller 30 ligenheter med
bostadsrétt samt 12 garage och 11 bilplatser med motorvirmare pa fastigheten. Styrelsen har sitt séite i Skellefted
kommun.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsikringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f5ljande Antal Ytam?2
2 rum och kék 9 622,5
3 rum och kok 9 745,5
4 rum och kok 6 639
5 rum och kék 6 720
Bostider 30 2727
Garageplatser 12

Bilplatser med motorvirmare. 11

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhéllsdtgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2013 Ytterbelysning vid garage
2014 Ventilation

2015 Byte yttertak garage

2015 Malning garage

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapséret
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder: Byte yttertak p4 garagen samt malning

garege.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2015-06-02. Inget speciellt noterades i samband med
besiktningen.

Styrelsen har en underhéllplans som uppdaterades senast i augusti 2015.

Eventuellt kommer upprétting av ett av vira hus ske (4 ligenheter). Foreningen planerar dven en fornyelse av
altan- och bakongrécken, samt att se 6ver ifall fler parkeringsplatser kan skapas inom omrédet.
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Ekonomi

Arsavgifterna hajdes senast med 3 % from 2010-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2016 och beslutat om
ofvrandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 667 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 11 478 676 kr. Under aret har fSreningen amorterat 270 728
kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 2,35% per ar.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapséret haft f5ljande sammanséttning:

Petter Lundberg ordférande
Kjell Lang vice ordforande
Kerstin Marklund sekreterare
Inger Lahti ledamot

Johan Karlsson ledamot
Jacqueline Nygren utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Gunnar Marklund

Erling Wiklund

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Kerstin Marklund, Johan Karlsson, Kjell Léng
samt suppleanten Erling Wiklund.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kjell Lang, Inger Lahti, Johan Karlsson och Petter Lundberg, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Christina Lundmark med Lars-Gdran Fransson som suppleant, valda av fSreningen samt
HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Lars Dahlberg och Roger Vincent med Lars Dahlberg som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Petter Lundberg samt Kjell Lang som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-04-27. Vid stimman deltog 18 medlemmar.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Administrativ forvaltning HSB Norr

Snédrjojning HSB Norr

Grisklippning Ola Stenlund

Kabel TV Com Hem

Bredband Bredbandsbolaget

Virme Skelleftea Kraft

El Skelleftea kraft, nit - Luled Energi, forbrukning
Medlemsinformation

Under &ret har 3 lagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid érets slut 40 medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomaséttning i tkr 1891 1 889 1895 1 882 1 881
Resultat efter fin.poster i tkr 361 233 401 333 317
Arsavgifter bostider, kr/m2 667 667 667 667 667
Driftskostnad, kr/m2 277 247 264 261 263
Laneskuld, kr/m2 4209 4309 4511 4599 4689
Genomsnittlig rénta lan i % 2,9 3,4 3,8 3,9 4,1
Yttre underhéllsfond, kr/m2 943 945 901 827 752
Likviditet i %* 245 117 336 310 248
Soliditet i %** 30 27 27 25 23

Redovisningsprinciperna har @ndrats 2015 de tidigare nyckeltalen (&r 2013-2011) har inte justerats vilket kan
paverka jaimforelsen mellan aren.

* Likviditet = Omsittningstillgéngar / kortfristiga skulder

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Resultatdisposition
Belopp i kr
Beslutade dispositioner av fond f6r yttre underhall
Fondbehallning vid arets bérjan 2576 152
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015-04-27 -158 738
Avsittning till fond enl stimmobeslut 2015-04-27 139 000
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 47 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -31 827
2 571 587
Stimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 1394 263
Arets resultat 311191
1705 454

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning i ovrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer. ‘S\/
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsittning 1 1 890 756 1 889 356
Ovriga rorelseintikter 2 14516 5778
1905272 1895134
Fastighetskostnader
Drift 3 =754 302 -673 519
Underhéll 5 -31 827 -158 738
Ovriga externa kostnader 4 -27 399 -39 041
Personalkostnader 6 -37 158 -34 428
Avskrivningar 7 -356 401 -353 466
Ovriga rorelsekostnader 8 -49 508 0
-1 256 595 -1259 192
Rorelseresultat 648 677 635 942
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 9 563 8071
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -338 049 -411 325
-337 486 -403 254
Resultat efter finansiella poster 311 191 232 688
Resultat fore skatt 311 191 232 688
Arets resultat 311 191 232 688

f/
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 15963 271 16 117 257
15963 271 16 117 257
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 15963 771 16 117 757
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1373 1113
Aktuell skattefordran 1760 2 540
Avrdkning HSB Norr ek for 1011548 1619730
Ovriga fordringar 12 161 127
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 21330 20 541
1036172 1644 051
Summa omsittningstillgangar 1036172 1 644 051
SUMMA TILLGANGAR 16 999 943 17 761 808
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 880 000 880 000
Yttre underhallsfond 2571587 2576 152
3451587 3456 152
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1394 263 1157010
Arets resultat 311 191 232 688
1705 454 1389 698
Summa eget kapital 5157 041 4 845 850
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 11419 720 11 507 916
11419 720 11507916
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 58 956 241 488
Leverant6rsskulder 59 451 895 800
Fond f6r inre underhall 17 36 481 36 481
Ovriga skulder 18 2 840 12 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 265 454 221 437
423 182 1408 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 999 943 17 761 808

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder och avséttningar

Stillda séikerheter
Uttagna panter i fastighet 18 711 000 18 711 000

Stillda sékerheter for skuld till kreditinstitut 18 711 000 18 711 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Fran och med rékenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokfringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgingen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfreningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pd visentliga komponenter har beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi

Fastighetsskatt pd bostéder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. Fér flerbostadshus blir avgiften
1 243 kr/Igh for 2015, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler beskattas med 1% pé
taxeringsvérdet.

Skatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskott uppgér till -10 174 691 kr.

Yitre underhallsfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhédllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2015 och baseras pa foreningens
underhdllsplan. Detta 4r en fordndring jamfort med tidigare &r d& stdimman fattade beslut om reservering och
disposition. Andringen ir baserad pa ny tolkning av stadgarna.

~
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2015 2014
Avgifter 1817 880 1817 880
Hyresintékter 71 898 64 588
Intékter el 988 6 888
1 890 766 1 889 356
Avgar
Rabatter/Avdrag -10 0
1 890 756 1 889 356
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2015-12-31 2014-12-31
Forsdkringsersittningar, bonus,pantfsrskrivning, dverlatelser 14516 5778
14 516 5778
Not 3 Drift
2015 2014
Fastighetsskotsel 75229 22 481
Reparationer 56 361 19 568
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 31608 35063
Uppvirmning 224 387 223 542
Vatten 93 305 88 180
Renhéllning 86 480 78 165
Férvaltningskostnader 65412 86 912
Forsdkring 18 226 17 322
Fastighetsskatt/avgift 38 830 38 050
Kommunikation och media
Datakommunikation 45 000 45 000
Kabel-TV 19 464 19 236
754 302 673 519
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 8 636 20 177
Telefon och porto mm 420 1 866
Riskkostnader 980 4 688
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 4013 1 000
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 13 350 11310
27 399 39 041
Not 5 Underhall
2015 2014
Utfort underhall bostidder, ventilation 31 827 0
Utfort underhdll garage och parkering, asfaltering, garagedorrar 0 158 738
31 827 158 738

YJ
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Not 6 Personalkostnader

2015 2014
Vicevird har varit
Arvoden, Ioner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 26 200 26 400
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 600 600
Sociala kostnader fortroendevalda 5762 4737
Ovirga kostnder for fortroendevalda 4596 2 691
37158 34 428
Not 7 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader 356 401 353 466
356 401 353 466
Not 8 (")vriga rorelsekostnader
2015 2014
Restvirdesavskrivning garagetak 49508 0
49 508 0
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2015 2014
Rénteintikter transaktionskonto 430 8053
Ovriga rénteintikter 133 18
563 8071
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 338 049 411 325
338 049 411 325
Not 11 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan 20 302 995 19 077 291
-Arets anskaffningar 251923 1 448 908
-Arets utrangeringar -89 122 -223 204
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 20 465 796 20 302 995
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -500 000 -500 000
-500 000 -500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 045 738 -3 915 476
-Arets utrangering 39614 223 204
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -356 401 -353 466
Summa ackumulerade avskrivningar -4 362 525 -4 045 738
Bokfort véirde byggnader 15 603 271 15757 257
Bokfort virde mark 360 000 360 000
Summa bokfoért viirde byggnader och mark 15963 271 16 117 257
Taxeringsvarde mark: 3267 000 3267 000
Taxeringsvdrde mark med tomtrétt 13 724 000 13 724 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 161 127
161 127
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Com Hem, Bredbandsbolaget, Lansforsakringar 21330 20 541
21330 20 541
Not 14 Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 880 000 2576 152 1157010 232 688
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2015-04-27 -19738 252 426 -232 688
Forandring i yttre fond enl. styrelsebeslut
2015-12-31 15173 -15173
Arets resultat 311 191
Vid arets slut 880 000 2 571587 1394263 311 191
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdénte konv. datum Rdénta 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2015-12-30 3,71 % 1635 331
Stadshypotek 2016-10-30 3,00% 1 800 000 1 800 000
Stadshypotek 2017-09-30 3,29 % 3441786 3459 191
Stadshypotek 2018-12-30 1,73 % 3314 126 3342 287
Stadshypotek 2019-12-30 1,72 % 2922764 1512 595
Nésta ars amortering beriknas uppga till -58 956 -241 488
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 419 720 11 507 916
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till 1136 000 965 952
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 10 283 720 10 541 964
11 419 720 11 507 916
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Kortfristig del avlangfristig skuld ( ndsta érs berdknade amorteringar) 58 956 241 488
58 956 241 488
Not 17 Fond for inre underhall
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 36 481 37 620
Uttag under aret 0 -1 139
36 481 36 481

~
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Not 18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision

Skelleftea Kraft, Luled Energi, IL, Arvoden styrelse o revisor

11(14)

2015-12-31 2014-12-31
0 8099

0 4737

2 840 0

2 840 12 836
2015-12-31 2014-12-31
22 868 27 814

170 197 152 745
8313 8088

64 076 32790

265 454 221 437

Y\/
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Var revisionsberittelse betrdffande denna &rsredovisning har angivits 201 6-.‘{.[..-.‘:.{15./

Christina Lundmark BoRevision AB ' Pia Andersson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB:s Brf Arlan i Skellefted, org.nr. 716415-2949

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Arlan i
Skelleftea for ar 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet

D, g e
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseende{) ( él
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 /Mg X [57

december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Arlan i
Skelleftea for ar 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

{}.’
Skellefteaden © /7 2016

L

Lundmark Christina Pia Andersson
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under riakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till forningsstdmman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgéngar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN
Driftkostnader
Uppviarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stéddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre omfattning som inte

ingar i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsétgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehijande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnadsfors ¢ver

tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under

en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliggningstillgangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de lan som foreningen ska betala pé ldngre sikt én ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsé formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsétgarder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars éndamal ér att upplata bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestaimmer over ekonomi och forvaltning,

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delédgare 1 bostadsréttsféreningens tillgangar och skulder. Det ér ett 4gande som ger bade

rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?



En akta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att at sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En oékta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En oékta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.

Bostadsratten kan saljas och den kan érvas eller ¢verlatas p4 samma sétt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fé frégan prévad i hyresndamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Féreningen éger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsratten kan
gverlatas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstimma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa &ret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande éret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgédngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smarre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan

du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostedsrattstorening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar p4 ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto béttre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sétt. En val fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivder som kan sédgas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg, I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér dé i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pé vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har riad att betala sina kostnader?

Bostadsraitsforeningen ar en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pa s bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar valjer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verlitelseavtalet, vem som ér kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



