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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Ankaret i Skellefted, 716415-3483 fér hirmed avge &rsredovisning for 2018-07-01 -
2019-06-30.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sodergérd 15. P4 fastigheten har under 1991 uppforts hus med adress
Hemstigen 1-23, Mittstigen 1-7, Viststigen 1-27, Viststigen 2-16, Sérstigen 1-23, Onnemostigen 2-24, Sidstigen
2-28, Elevhemsgatan 6-20 i Skellefted och innehaller 84 bostadsrittslagenheter. Det finns dessutom 84 garageplatser
samt 41 bilplatser med motorvérmare och 6 bilplatser utan motorviirmare. Foreningen har sitt site i Skellefted
kommun.

Bostadsrattsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dina Forsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingr bostadsrittstilligg fo1
foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
3 rum och kék 19 1577
4 rum och kék 57 6213
5 rum och kdk 8 976
Bostéder 84 8 766
Garageplatser 84

Bilplatser med motorvirmare. 41

Underhall

De senaste &ren har foreningen gjort féljande underhéllsitgérder och investeringar i fastigheterna.

Gjorda underhall och investeringar

2011 Ny ventilation 2019 Mialning fasad
2013 Nya rasskydd

2016 Nya ytterddrrar

2016 Isolering yttertak

2017 Bauer vattenrening

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under éret har man slutfort mélning av fasader.

Styrelsen genomfor den stadgeenlige yttre besiktningen regelbundet.

Foreningen har en underhdllsplan som uppdateras arligen. Det kommande &ret planerar styrelsen milning av
vindskydd samt ny leksand i sandldorna.
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Ekonomi

Senast arsavgifterna hojdes var den 2018-07-01 med 1%. Styrelsen har faststillt budgeten for dr 2019-2020 och
beslutat om att hoja arsavgiften med 0,5% from 2019-07-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 772 kr/n? efter
hojning.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft f5ljande sammanséttning:

Ola Burstrdm ordférande

Magnus Berglund vice ordforande

Margaretha Lundberg studie- och fritidsverksamhet
Inge Sjolin IT-ansvarig

Sandra Sallander sekreterare

Ronny Jonsson miljoansvarig

Mikael Karjalainen utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Ola Burstrom, Magnus Berglund , Inge Sjélin och
Sandra Sallander.

Styrelsen har under ret hillit 10 st sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ola Burstrém och Magnus Berglund i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Solveig Norman, valda av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Normark, Astrid Holmlund och Annika Eriksson med Stefan Normark som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Ola Burstrdm samt Magnus Berglund som
suppleant.

Studie och fritidsverksamhet
Ansvarig har varit Margaretha Lundberg.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-12-11. I stimman deltog 33 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skellefted Kraft, Luled energi
Fjarrvirme Skelleftea Kraft
Medlemsinformation

Under dret har 3 ligenheter Sverlétits. Féreningen hade vid &rets slut 125 (127) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 201472015
Nettoomsittning i tkr 6 841 6751 6 685 6 625 6 537
Resultat efter fin.poster i tkr 549 922 1441 838 461
Arsavgifter bostider, kr/m2 768 760 753 745 738
Driftskostnad, kr/m2 395 403 345 365 392
Laneskuld, kr/m2 5084 5125 5159 5193 5227
Yttre underhéllsfond, kr/m2 408 449 396 313 131
Sparande, kr/m2 totalyta 302 246
Soliditet i %** 17 17 15 13 11
Genomsnittlig rinta lan i % 1.4 1,9 2.3 2,9 3.4

* Sparande, kr/m2 totalyta = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016-2017 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sitt in 2015-2016. 2015-2016 Aars
nyckeltal har rdknats om men 2014-2015 och tidigare irs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan dren inte dr mojlig. Posterna som omrubricerats #r av mindre karaktir.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 44 562 577 kr. Under aret har foreningen amorterat 366 066 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 122 r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 4 386 006 3936 487 -71 392 922 320
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2018-12-11 922 320 -922 320
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -1 120 675 1120675
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 760 000 -760 000
Avrets resultat 549 041
Vid érets slut 4 386 006 3575812 1211 603 549 041
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1211603
Arets resultat 549 041
Totalt att disponera 1760 644
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1760 644

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Nettoomsittning 2 6 840 589 6 751 486
Ovriga rorelseintikter 3 77973 65 679
6918 562 6817 165
Fastighetskostnader
Drift 4 -3 459 559 -3 532 007
Underhall 5 -1120 675 -291 120
Ovriga externa kostnader 6 -43 171 -61214
Personalkostnader 7 -149 435 -196 721
Avskrivningar 8 978 119 -944 103
-5 750 958 -5025 165
Rérelseresultat 1167 604 1792 000
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 332 365
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -618 895 -870 045
-618 563 -869 680
Resultat efter finansiella poster 549 041 922 320
Resultat fore skatt 549 041 922 320
Arets resultat 549 041 922 320

A
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11 48 673 723 48 376 324
48 673 723 48 376 324
Finansiella anliggningstillgdngar
Andel i HSB Notr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgingar 48 674 223 48 376 824
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 465 -
Avrikning HSB Norr ek for 7 248 443 7114 604
Ovriga fordringar 12 47 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 77 547 79 744
7326 502 7 194 349
Kassa och bank 3030 1770
Summa omsiittningstillgdngar 7 329 532 7196 119
SUMMA TILLGANGAR 56 003 755 55572 943
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 386 006 4386 006

Yttre underhalisfond 3575812 3936 487

7961 818 8 322 493

Ansamliad forlust

Balanserat resultat 1211603 -71 392

Avrets resultat 549 041 922 320

1760 644 850 928

Summa eget kapital 9722 462 9173 421

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,19 24 763 347 44 632 891
24763 347 44 632 891

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 19 799 230 295 752

Leverant6rsskulder 275782 587 431

Aktuell skatteskuld 337519 187 182

Fond for inre underhall 16 31618 31618

Ovriga skulder 17 1894 42795

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1071 903 621 853
21 517 946 1766 631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 003 755 55572 943

AHC
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med ér

sredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutsittningar. Komponenternas aterstiaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfsrda dtgirder
pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa
15 -120 ér och sker i snitt med 1,0 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018/2019 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18nen som har slutfsrfallodatum
kommande rékenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga 1anen.
Jamforelsetalen mellan 2018 och 2019 #dr inte omriknade.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det #r sannolikt att foreningen kommer
att f3 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Skatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Foreingens underskottsavdrag uppgar till 30 489 368 kr.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt pd bostider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. Fér smahus 8 049 kr for 2019, dock
hogst 0,75 % av taxeringsvirdet for bostéder.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av fSreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2016 och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget .Detta ér en forandring jamfort med tidigare ar da stimman fattade beslut om reservering och
disposition. Andringen #r baserad pa ny tolkning av stadgarna.

AMC
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intikter el

Intikter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsikringserséttningar

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Underhall

Utfort underhall installationer, ny matning till gemensam undercentral
Utfort underhall huskropp utvindigt, malning fasad

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtrl

Telefon och kontorsmtrl mm
Resekostnader
Inkassokostnader
Bolagsverket mm
Mdlemskap HSB

9(15)

20182019 2017/2018
6733 164 6 666 000
471750 46 625
39633 28 191

10 502 10 610

9 540 -

6 840 589 6 751 426
- 60

6 840 589 6 751 486
2019-06-30 2018-06-30
77973 65 679
771973 65 679
2018/2019 2017/2018
677 484 569 058
334 440 527 448
110 809 118 686
750 480 750 493
307123 313 482
235949 237072
184 285 190 669
97 247 74 992
580477 581 477
137 998 128 267
43 267 40 363
3459559 3532 007
2018/2019 2017/2018
20219 45017
1100 456 246 103
1120 675 291 120
2018/2019 2017/2018
2932 13 105
7179 7742

469

259

3 860 10 439
29200 29 200
43171 61214
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Not 7 Personalkostnader

2018/2019 2017/2018
Vicevird har varit Birgitta Fahlgren
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 71725 105 675
Vicevird 48 000 45 000
Bilerséttningar 1176 478
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2550 2550
Sociala kostnader fortroendevalda 19 967 28 690
Loner for fastighetsskotsel 1008 6 760
Sociala kostnader 2917 1413
Ovriga personalkostnader 2092 6 155
149 435 196 721
Not 8 Avskrivningar
20182019 2017/2018
Byggnader 978 119 944 103
978 119 944 103
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2018/2019 2017/2018
Ovriga rinteintikter 332 365
332 365
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018/2019 201772018
Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n 618 841 870 045
Ovriga finansiella kostnader 54
618 895 870 045
Not 11 Byggnader och mark
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets bérjan 93 839 009 93 839 009
-Arets anskaffningar, renovering fasad 1275518
95114 527 93 839 009
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -35 194 637 -35 194 637
-35 194 637 -35 194 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -14 564 653 -13 620 550
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -978 119 -944 103
-15542 772 -14 564 653
Bokfort virde byggnader 44377 118 44079719
Bokfort virde mark 4296 605 4 296 605
48 673 723 48 376 324
Taxeringsvirde byggnader: 57 053 000 57 053 000
Taxeringsvérde mark: 20 344 000 20 344 000
Virdear: 1991 1991

AHC
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Not 12 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga kortfristiga fordringar 100
Skattekonto -53 1
47 1
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-06-30 2018-06-30
Telenor 31500 31500
Com Hem 10 824 10 813
Dina Forsakringar 15 157 12 660
Securitas 3038 2 888
Svenska Doméner 691
HSB Norr 17 028 21192
77 547 79 744
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2019-06-30 2018-06-30
Stadshypotek 2022-04-30 1,28 6 334975 6515975
Stadshypotek 2020-04-30 1,53 9129916 9225268
Stadshypotek 2020-04-30 0,98 1 843 000 1 862 400
Stadshypotek 2023-09-01 1,51 9304 660 9375 000
Stadshypotek 2021-04-30 1,11 9375 000 9375 000
Stadshypotek 2020-04-30 1,13 8 575 000 8 575 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 44 562 551 44 928 643
Niésta ars amortering -366 066 -295 752
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -1 464 264 -1 183 008
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppga till 42 732 221 43 449 383
Totala skulder pa bokslutsdagen 44 562 577 44 928 643
Avgar kortfristig del -19 799 230 -295 752
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 763 347 44 632 891
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriiknade amorteringar 366 066 295752
Lan att omforhandla nista rikenskapsar 19 433 164
19 799 230 295 752
Not 16 Fond for inre underhall
2019-06-30 2018-06-30
Vid érets borjan 31618 32989
Uttag under aret - -1371
Vid édrets utging 31618 31618
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Not 17 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Rintor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

Arvoden 2019

Skellefted Kraft, Luled energi
Ovrigt, faktura malning fasad

Not 19 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Panter och dirmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder
Stillda siikerheter

Uttagna panter i fastighet
Varav obelénade

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

12(15)

2019-06-30 2018-06-30
1200 25586

654 17 089

40 120

1894 42 795
2019-06-30 2018-06-30
7987 15324
553734 553 795
9136 8794

78 420 -

46 400 43 940

376 226 -
1071903 621 853
2019-06-30 2018-06-30
91 295 000 91 295 000
-40 585 000 -40 585 000
50 710 000 50 710 000
Inga Inga

AMC
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB:s brf Ankaret i Skellefted, org.nr. 7164153483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s brf Ankaret i
Skelleftea for ar 2018-2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(¥SA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hefhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB:s brf Ankaret i Skellefted
ar 2018-2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuftatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betré&ffande foreningens vinst elter forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betrffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranteda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst elfer férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionefla bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skuile ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Skellefted den 72 /// 2019

Solveig Nofrman
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor





