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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande drsredovisning,
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r BostadsrittsfSreningen Aldebaran far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Fireningens findamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innechar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Fireningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Aldebaran 12, bebyggdes 1969. Foreningen registrerades 1968-05-27 och den

ekonomiska planen registrerades 1970. Fastigheten &r beléigen pa Kanalgatan 23-25 och Lasarettsvigen 18-
20 i Skellefted. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 40 ligenheter som upplits med bostadsriitt
och 4 lokaler med hyresriitt, varav 2 dr uthyrda. P4 fastigheten finns 4ven 35 garage och 2 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kokvra,
8 st 2 rum och kok,
21st 3 rum och kbk,
st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 760 m2 enligt taxeringsbesked
Total Iokalyta inkl. garage: 920 m2 enligt taxeringsbesked

" Foreningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven tilliggsforsikring for
bostadsrittshavare.

Firvalining

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Lokalvarden har utforts av RentAv Stid & Miljovard AB.

Fastighetsskitseln har ombesorjts av Peab Sverige AB.

Viceviird for féreningen har till och med oktober varit Rolf Berglund. Fran och med 1 november har Ulf
Dahl varit vicevird.

Frin och med 2014 har foreningen avtal med Telecom3 om internetuppkoppling.

Fastighetens tekniska status

Tidigare underhéallstgirder: Fonsterbyten (1993), installation bredband (2002), byte stammar och
renovering badrum samt nytt virmesystem (2004), byte reglercentral for virmen (2007), byte
ldgenhetsdorrar (2010), renovering trapphus (2011), byte av hingrinnor (2012).

Beskattning

Foreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen #r en dkia
bostadsritistrening. Fastighetsavgiften for hyreshus ir 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.



Brf Aldebaran 3(10)
Org nr 794700-3518

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under éret har [6pande underhail for ca 55 000 kr och periodiskt underhall for 15 000 kr utfrts. Det
periodiska underhallet bestdr av kostnaden for utbyte av dilfog gardsbjélklag.

MEDLEMSINFORMATION

Vid riikkenskapsérets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 2 Sverlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdimman 2015-06-01 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Anders Olofsson Ledamot, ordforande (avgatt 2015-11-09)
Joakim Vinevall Ledamot, vice ordfSrande (ordfdrande fr o m 2015-11-10)
Barry Rudholm Ledamot, sekreterare
Niklas Larsson Ledamot, vice sekreterare
Suppleant Asa Berg
Paulina Holmgren
Daniel Léfbom

Styrelsen har under rilkenskapsiret haft 12 protokollforda sammantriden.

Revisorer Ohrlings precewaterhouseCoopers AB
Valberedning Veronica Johansson (sammankallande)
Tommy Granstedt
Carina Dahl
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-24.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,.

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 1874 1872 1850
Resultat efter finansiella poster tkr 248 188 230
Kassalikviditet % 143 88 168 128 96
Soliditet % 27 24 21
Arsavgift bostider, genomsnitt per kvm  kr 624 624 624 624 624
Driftskostnader per kvm ke 277 289 247 278 300
Fastighetslan per kv kr 1726 1782 2031 2081 2131
Genomsnittlig skuldrénta % 327 3,80 432 4,42 500
Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 1
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans fSrfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f5ljande:
Reservering fond for ytire underhill, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utver stadgeenlig reservering
Balanseras i ny rikning
kronor

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.

417 091
247954

665 045

49 000
31000
585045

663 045
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Resultatriikning Not
Rérelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2015

1873 763
0
1873 763

-1021 039
-105 673
31165
-257214
-1 415091

458 672
67

-210 785
-210 718

247 954

247 954
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2014

1 872 539
33231
1905770

-1 064 685
-98 975
-30 176

-257 214

-1 451 050

454 720
646

-266 850
-266 204

188 516

188 516
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Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgingar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitot
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter
Ansvarstdrbindelser

Not

10

2015-12-31

8365 386
8 365 386

8 365 386

300
7673
63 647
71 620

694 750
694 750

766 370

9131 756

450 880
1338414
1789 294

417 091
247 954
665 045

2 454 339

6 143 204
6143 204

207 712
64 061
402
262 038
534 213

9131 756

9610 000
Inga
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2014-12-31

8 622 600
8 622 600

8 622 600

0

7 606
63 876
71 482

398 824
398 824

470 306

9 092 906

450 880
1258 414
1709 294

308575
188 516
497 091

2 206 385

6350916
6 350 916

207 712
71070
402
256 421
535 605

9 092 906

9610000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1, &rsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, Skar tillgingarnas redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt $ver
tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Markanliggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att riinteintékter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller #kta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgér till 2 391 844 kr.

Féreningens fond for vttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yitre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriiknas som
fsrhallandet mellan eget kapital och tillgingar.

Fastighetens beldning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter, 3680 kvm.,

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfbrd rintekostnad exklusive rintebidrag i forhillande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lipande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Valten- och avloppsavgifter
Elavgifier

Renhallning
Snorsjning/halkbekdmpning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Vicevirdsarvode
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har en vicevérd anstilld. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av fdreningsstdmman.

2015
1724 664
18 429
122 400
3600
4670

1873 763

(o=

015

54 840
15 000
79 374
386 071
114 187
51 802
T0 627
27252
1521
23702
143 612
53 050

1021 038

[\
[
—
19

13 800
13350
4 015

31 165
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4

1724 664
16 488
120 900
3 600

6 887

1872 539

b

2014
77694
42275
74 572

354 782

116 662
52254
79831

6450
1269
22 868

142 979

53 050

1 064 686

[\
)
=
B

|

15000
12324
2852

36176
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffhingsvirde byggnad
Utgaende anskaffningsvéirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostéder

Lokaler

Not 6 Kassa och bank
Nordea foretagskonto

Nordea sparkonto foretag
Summa

Not 7 Eget kapital

Belopp vid arets inging

Awvsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av underhallsfond
Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Insatser
450 880

430 830

%(10)
2015-12-31 2014-12-31
11 798 460 11 798 460
11 798 460 11 798 460
-3 603 560 -3 346 346
257214 257214
-3 860 774 -3 603 560
427 700 427 700
8 365 386 8 622 600
12 758 000 12 758 000
3 502 000 3 502 000
16 260 000 16 260 000
15 650 000 15 650 000
610 000 610 000
2015-12-31 2014-12-31
644 011 348 085
50 739 50 739
094 750 398 824
Fond for yitre Balanserat Arets
underhill resultat resultat Summa
1258413 308 575 188516 2206385
80 000 -80 000
188516 -188516
247954 247954
1338413 417 091 247954 2 454 339
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea

Summa fastighetslan
Avgar beriknade amorteringar nésta

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Not9 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Nordea
Stadshypotek

Skellefted 2016- O -39

M,DIW%

oakim Vinevall

Vir revisionsberittelse har limnats 2016- ( 7-073

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gor

Auktoligerad revisor

=S
Barry Rudholm

Amortering

Rinta kommande ar Skuld
3,93% 96 600 2 833 600
3,15% 74 812 2344 116
1,90% 36 300 1173200
207 712 6350916
207712
6143204

2015-12-31

300

102

402

2015-12-31

2610000

7 000 000

9 610 000

Niklas Larsson
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Omsiittes
2016-10-30
2017-10-30
2018-11-21

2014-12-31

300
102

402

2014-12-31

2610 000
7 000 000

9 610 000

UL e
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Aldebaran

org. Nr 794700-3518

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrattsfor-
eningen Aldebaran for ir 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret férr att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig fér att uppritta
en drsredovisning som inte inneh8ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé cegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig siikerhet att Arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionshe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgirder som ska utféras, bland annat genom att beddma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fir
hur féreningen upprittar arsredovisningen fiir ait ge en rhttvisande
hild i syfte att utforma granskningsdtgérder som ar indamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att gora ett utta-
lande om effektiviteten i fireningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvérdering av Andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en uiviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat Ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet 0

med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riti-
visande bild av Bostadsrittsféreningen Aldebarans finansiella stali-
ning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsheriittelsen #r forenlig
med drsredovisningens Hvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av forslaget till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens firvaltning for Bostadsréttsféreningen Aldebaran fér
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorernas ansvar

VArt ansvar & att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget dll
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenfigt med bostadsrittslagen och freningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgiirder och
férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelsele-
damot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har éiven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och &nda-
mélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsirihet for rakenskapséret.

Sundsvall den 3 maj 2016

Auktorikprad revisor



