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ARSREDOVISNING 2012

for
Bostadsrattsforeningen Pungpinan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 1989-04-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-12-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i Jubileumshusens Samféllighetsforening. Samféllighetsfdreningen svarar fr upplételse av parkeringsplatser och
ansvarar for drift och skétsel av omrédets gemensamma tomtmark, garage och gemensamhetslokal. Féreningens andel i
Samféllighetsféreningen ar 13,2 procent.

Styrelse

Styrelsen har haft fljande sammansattning:

Kurt Hall Ordférande
Marie Bjérk Ledamot
Christer Groth Ledamot
Stig Andersson Ledamot
Tony Westin Ledamot
Pernilla Galera Lindblom Suppleant
Petra Berglund Suppleant
Anders Palfi Suppleant (22 maj-30 november 2012)
Revisorer

Revisor har varit auktoriserade revisorn Jan-Ove Brandt frdn KPMG och revisorssuppleant har varit auktoriserade revisorn Per
Engzell, KPMG.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2012. Den var fdrlagd till gemensamhetslokalen i kvarteret Autopiloten, Tatorpsvagen 17 B,
Skarpnéck. P& dagordningen stod bl.a. sedvanliga procedurfragor, personval och information géllande radonmétning och
fonstermélning.

Vid stdmman fattades beslut om att styrelsen ska besta av fem styrelseledaméter och tre suppleanter. Till nya ledaméter invaldes Kurt Hall
och Tony Westin och som nya suppleanter Petra Berglund och Anders Palfi. De tidigare ledaméterna Elisabet Edgren och Anne-Christine
Holm samt suppleanterna Agneta Florin och Annelie Jansson-Westin hade alla meddelat att de inte stod till fdriogande f6r omval och
lamnade sina poster efter att forijanstfullt deltagit i styrelsearbetet.

Styrelsen utsag inom sig Kurt Hall till att vara ordfSrande.

Fér granskning av styrelsens forvaltning samt foreningens rakenskaper omvaldes revisor Jan-Ove Brandt, KPMG, och Z

revisorssuppleant Per Engzell, KPMG, for en period om ett &r (t o m stimman 2013).
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Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhéllit atta protokollforda sammantraden
och ett antal mindre arbetsméten. Ansvars- och arbetsférdelningen inom styrelsen har setts dver.

For att forbattra dppenhet och insyn i foreningens angeldgenheter har i anslutning till styrelseméten hallits informationsméten
som vant sig till boende i féreningen.

Féreningen har varit representerad vid styrelseméten i Jubileumshusens Samfallighetsférening av Staffan Wogenius.

Informationsbladet "Vii 3:an” utkom med ett antal nummer under &ret. Intentionen med "Vi i 3:an” &r att foreningens medlemmar
skall f& snabb och lattdverskadlig information i vasentliga fragor.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB.

Lagenhetsforteckningen har skétts i egen regi, men fran och med 1 januari 2013 skéter SBC férteckningen.

Den tekniska fdrvaltningen har skotts av MPF MalPaso Fastighetsservice.

Stadning av trapphusen i foreningens fastighet har skétts av Anders Edgren till och med 31 maj 2012. Dérefter har stadningen
utforts av Anderssons Personal i Stockholm AB.

Medlemmar
Av foreningens 22 medlemslagenheter har under aret tre lagenheter Gverlatits. Alla lagenheter har innehavare.

Medlem far inte utan styrelsens samtycke upplata Idgenhet i sin helhet i andra hand. Tillstand till andrahandsuthyming
begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Féreningen debiterar dverlatelse- och pantsattningsavgift enligt stadgar.

Fastigheten
Fastigheten Autopiloten 4 i Stockholms kommun férvarvades 1989. Fastigheten fardigstalldes ar 1990.

Fastigheten bestar av en byggnad med 22 lagenheter i 4-vaningars stenhus.
Féreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt, Enligt taxeringsbeskedet utgor lagenhetsytan 2 233 m2,

Légenhetsfdrdelningen i féreningens fastighet ar:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 st 2 st 14 st 2st

Fastighetens taxeringsvarde &r 25 800 000 kronor. Féreningen har for 2012 betalt 30 030 kronor i kommunal fastighetsavgift.
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fastigheten har under 2012 varit fullvirdesfdrsékrad genom Dina Forsakringar Mélardalen AB. | avtalet med Dina Forsékringar
ingar en ansvarsforsakring for styrelsen och kollektiv bostadsrattsforsakring for foreningens medlemmar.

Uppvarmning i fastigheten sker med fjrrvarme och franluftsvarmepump.

Under &ret har utvandig mélning av fonster utforts till en kostnad av 213 200 kronor.

Staddagar har hallits under vér och host med gott deltagande fran medlemmarna.

Matningar av radonhalten har utfdrts i fastigheten. Radonresultaten &r Iagre &n rikivardet 200 Ba/m? (Becquere! per kubikmeter).

Milj6forvaltningen har gjort ett tillsynsbesok for att kontrollera hur foreningen foljer miljdbalkens bestdmmelser om fastighetsagares
skyldighet att kontrollera att det inte uppstar skador som péverkar halsa och milié.

Styrelsen utfdrde den &rliga besiktningen av fastigheten i maj 2012. Besiktningsprotokol! har uppréttats.

Fér foreningen finns en underhallsplan som utgér underlag for besiktningar och berakningar av underhaliskostnader i den &rliga

budgeten.
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Avets resultat, efter avskrivning p4 fastighet enligt plan med 174 040 kronor, uppgar till 12 906 kronor.

Féreningens redovisade intakter for Arsavgifter och debiterade dverlatelse- och pantsattningsavgifter uppgar till 1 954 060 kronor.

Féreningens finansiella tillgangar i form av bankmedel och vardepapper uppgar vid utgéngen av aret till 959 988 kronor.

I slutet av &ret uppgick den genomsnittiiga rantesatsen for samtliga lanen till 3,52 procent, jamfért med 3,19 procent 2011,

Styrelsen har beslutat att arsavgifterna till foreningen ska vara oférandrade under 2013.

Av diagrammen i slutet av arsredovisningen framgdr i grova drag hur foreningens intakter och kostnader ar fordelade.

Nyckeltal 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 871 87
Lan/kvm bostadsrattsyta 8508 8609
Elkostnad/kvm totalyta 59 72
Vérmekostnad/kvm totalyta 72 86
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 18

Dispositionsférslag
Farslag till behandling av ansamlad forlust.

Féreningsstamman har att ta stéllning till féljande:

Ansamlad férlust fran foregéende &r:

Stadgeenlig reservering till foreningens reparationsfond:
Arets resultat:

Summa:

2010 2009 2008
871 871 846
8710 8 856 9002
48 45 45
112 116 107
19 18 20

- 2288 439:32

- 77 400:00

12 905:73

-2 352 933:59

Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten, - 2 352 933:59, Gverfors i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgiter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Faslighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

(Gvriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sid 4

2012 2011
1944780 1944780
9280 5314
1954 060 1950 094
-154 700 -96 059
-27 741 -80 746
213220 0
-399 435 -448 845
-154 484 -144 601
-30 030 -28 644
-80 409 -72 162
-48 613 -56 511
-174 040 -174 040
-1282 672 -1101 608
671388 848 486
7049 5242
-665 531 -623 725
-658 482 -618 483
12 906 230004
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

QOvriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Sid 5

2012-12-31 2011-12-31
25648 122 25 822 163
25 648 122 25 822 163
15 984 15984
15984 15984
25664 106 25838 147
39270 40 656

51 805 28463

60 374 59 005

151 449 128124
703 184 298 867
240820 689 381
944 004 988 248
1095453 1116 372
26 759 559 26954 518
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9124 000 9124 000
Fond for yttre underhall Not 7 535 344 457 944
9 659 344 9581 944
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 365 840 2518444
Arets resultat 12906 230 004
-2352934 -2288 440
SUMMA EGET KAPITAL 7306410 7293 504
AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 8 113932 117 757
113 932 117 757
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9 18771 899 18 998 459
18771899 18998 459
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 9 226 060 225 560
Leverantdrsskulder 99 075 56 426
Ovriga kortfnstiga skulder 0 931
Upplupna kostnader Not 10 119 243 106 789
Férutbetalda avgifter och hyror 122 941 155 093
567 319 544 799
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 26 759 559 26954 518
Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 24 547 000 24 547 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttas enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som fdregaende r. Féreningens fond for yttre underhll redovisas i enlighet med
Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

2012 201
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1944 780 1944 780
1944780 1944 780
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 37501 37 500
Fastighetsskdtse! enligt bestallning 5596 8424
Fastighetsskétsel gard bestalining 12625 13 839
Stédning entreprenad 16672 0
Stéadning enligt bestélining 14013 1250
Mattvatt/Hyrmattor 2889 0
Hissbesiktning 2708 2575
Myndighetstillsyn 5700 0
Garage 9450 8400
Gard 4283 1817
Serviceavtal 18 864 11804
Forbrukningsmaterie! 24 400 10 450
154700 96 059
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 33129
Tvattstuga 6959 0
Las, portar 0 12709
VS 7970 26 165
Ventilation 2536 0
Hiss 7407 6395
Fonster 2 869 2348
271741 80746
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2012 2011
Not 2 forts.
Periodiskt underhal!
Fonster 213220 0
213220 0
Taxebundna kostnader
El 132 446 160319
Varme 161589 191 468
Vatten 49 576 40056
Sophamtning/renhalining 55 824 57002
399 435 448 845
Ovriga driftskostnader
Forsakring 26330 22003
Tomtrattsavgéld 122 300 116 850
Kabel-TV 5854 5748
154 484 144 601
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 030 28 644
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 711 346
Tele och datakommunikation 1980 1980
Revisionsarvode extern revisor 10 500 10 800
Foreningskostnader 645 348
Fritids- och trivselkostnad 1681 1824
Férvaltningsarvode 49295 47206
Forvaltningsarvode dvriga 4938 131
Administration 6519 5387
Medlemsavgift SBC ek fér 4140 4140
80409 72162
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft 1 deltidsanstalid manlig stdare 2011 till och med 31 maj 2012.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25000 25000
Léner och arvoden 12000 18 000
Sociala kostnader 11613 13 511
48613 56 511
Avskrivningar
Byggnad 152 165 152 165
Forbattringar 21875 21875
174 040 174 040
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1282672 1101 608
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2012-12-31 2011-12-31
Not 3
BYGGNAD
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 30 870 550 30 870 050
Utgdende anskaffningsvirde 30870550 30870 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets bérjan -'5048 387 -4 874 347
Arets avskrivningar enligt plan -174 040 -174 040
Utgaende avskrivning enligt plan -5 222 428 -5048 387
Planenligt restvirde vid drets slut 25648122 25822 163
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18000 000 18 000 000
Taxeringsvarde mark 7 800 000 7 800 000
25800 000 25800000
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande
Bostéader 25 800 000 25 800 000
25800 000 25800 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 4 ) Bokfort virde Verkligt varde Bokfort virde
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV Nominelit virde 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB, 1 440 st 15000 15 984 33 840 15984
15984 33840 15984
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2012-12-31 2011-12-31
Garagekostnader 2625 2100
Forsakringspremie 27174 26 330
Tomtréatisavgald 30575 30575
60374 59 005
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL toregdende ars
Belopp vid &rets Férandring under resultat enl Belopp vid drets
utgang dret stimmans beslut ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9124 000 0 0 9124 000
Fond fér yttre underhdl! enligt not 535 344 77 400 0 457 944
Summa bundet eget kapital 9 659 344 77 400 0 9581944
Ansamlad forlust
Ansamlad f6rlust -2 365 840 -77 400 230 004 -2518444
Arets resultat 12 906 12 906 -230 004 230 004
Summa fritt eget kapital -2 352 934 -64 494 0 -2288 440
Summa eget kapital 7306 410 12 906 0 7293504
Sid9
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Not7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan

lanspraktagande

Vid arets siut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken BoLan

SE-Banken BolLan

SE-Banken BolLan

SE-Banken BolLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme

Extern revisor
Réntekostnader

2012 2011
457 944 380 544
77 400 77 400
535 344 457 944
117757 121207
-3825 -3 450
113932 17757
Réntesats Belopp Belopp
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
3,52 % 4987 058 5094 898
3,52 % 5356 929 5367 169
3,95 % 4886 139 4994 119
3,08 % 3767 833 3767 833
18 997 959 19224 019
-226 060 -225 560
18 771 899 18 998 459
2012-12-31 2011-12-31
16 030 16 358
28960 19939
11 000 11000
63 253 59 492
119 243 106 789
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Pungpinan, org. nr 716420-4930

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Pungpinan
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller péa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvédrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Brf Pungpinans finansiella stélining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller fdrlust samt styrelsens f6rvaltning fér Brf Pungpinan
for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och férhllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga
och @ndamélsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 april 2013

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Intaktsfordelning 2012 ]
|
|
|
|'
|
[
. Arsavgifter,
| Ovriga intakter
f 100%
Intékter per kvadratmeter
Arsavgifter 871kr
Rénta och utdelning 3kr
Ovriga intakter 4kr
Kostnadsfordelning 2012
Reparationer Taxebundna
Periodiskt underhéll\ kostnader
7 21%
Fastighetsskatt
Kapitalkostnader
34% Ovrig drift

23%

Avskrivningar

9% |

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer 12 kr
Taxebundna kostnader 179 kr
Fastighetsskatt 13 kr
Ovrig drift 196 kr
Avskrivningar 78 kr
Kapitalkostnader 298 kr
Periodiskt underhall 95 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2233 kvm bostader



