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1. Allm3nna forutséttningar

Wallenstam nr 20 Bostadsrattsférening (under namnéndring till Bostadsrattsforening Klintvégen 7), med
organisationsnummer 769625-5343, har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiskaintressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder 3t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning.

| enighet med vad som stadgats i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat filjande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga kapitaltkostnader, driftskostnader och hyresintiikter
grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kinda forhallanden. Uppgifterna i féreliggande plan avseende
foreningens forvarv avser den slutgiltiga férvdrvskostnaden.

Fastigheten Klinten 17 uppstod i samband med klyvning av ursprungsfastigheten Klinten 15. Klyvningen vann laga
kraft 2014-01-03. Forutsattningar for foreningens fdrvirv framgar av foreliggande ekonomiska plan samt
k! ningsavtalet. Ldgenheterna kommer att upptdtas sa snart den ekonomiska planen har godkants och registrerats.

Under arliga kostnader punkt 7 har bokforingsméssiga avskrivningar inte beaktats d3 dessa inte paverkar
foreningens likviditet.

Avskrivningar kan leda till bokfbringsmdssiga férluster.
2. Beskrivning av fastigheten
Upplitelseform: Aganderitt

Fastigheten ligger inom stadplan 0126K-10351 daterat 1979-07-13 och &r beldgen i Segeltorp | Huddinge ca 12 km
soder om Stockholms centrum, Fastighetens area uppgar till 2 335 kvm. Det finns avtalsservitut med tunnel

respektive vag som dndamal.
DCfinns inga lokalytor i fastigheten. Ligenheternas antal, storlek och upplatelseform framgar av punkt 8.

Teknisk beskrivning
Vatten och avlopp- Fastigheten dr ansluten till det kommunala nitet

Uppvarmning - Fjdrrvdrme. Distribution inomhus frén undercentral pad Klintvagen S till termostatreglerade
varmvattenradiatorer,

Undercentral
- Cirkulationspump Grundfos UPE 65-120 F
- Cirkulationspump Grundfos MAGNA 400-100 F
- Styr och reglerutrustning Siemens RVD 140
- Viarmevixlare Cetetherm { 1999 )

El- Mitare f&r Igh i skdp trapphus

Ventilation — Ventiler , fénsterventiler

Hiss — 8 personer, 630 kg

Tvittstuga ~ TM: Elektrohelins 1000 RPM (S kg)
TT: Wascator TT 200
TS: Wascator TS 100



Tilldgg till “Ekonomisk plan = Wallenstam nr 20 Bostadsrittsforening 769625-5343"

daterat 2014-02-19

Inflyttningen till 1igenheterna kommer, sisom upplatelsen, att ske sa snart den ekonomiska planen
har godkdnts och registrerats.



Sophantering — Karlskap pa garden, Grovsoprum finns e] ev. ny placering i fd hushallssoprum th.om entren.
Grundidggning - Platta pa mark

Stomme - Birande vaggar av betong och tegel. Bjilklag av betong. Takkonstruktion av tré
Fasad/behandling - Tegel

Yttertak- Plastbelagd ytskikt pa galvaniserad falsad plat

Bilsonger — Belaggning av betong. Balkongrécken och frontplatar av lackerad aluminiumplat.

F&nster — Malade trafanster sidohdngda . 3 glas isolerruta

P_ortar/ dérrar — Entreport i littmetall, Ligenhetsdorrar, skerhetsdérrar i stal klass 3 Forradsdorrar i tri,
Trapphus — 1 st. Med plan och stegheldggningar i terazzo, mélade viiggar, handledare av stal, ricke av stal.
Vaningsplan — Golv linoleum, mélade vaggar och snickerier

Ligenhetsbeskrivning

Hall- Golv Linoleum, Vigg tapet, Tak malat

Kk — Golv Linoleum, Vagg tapet, Tak malat. Elspis, Komb Kyl/Frys, Spiskapa. Skap- och biinkinredning med lackade
sléta luckor

Badrum - Plastmatta pa viigg och golv. Duschplats, tvittstill we-stol.

Vardagsrum - Golv Linoleum, Vigg tapet, Tak malat

Ovriga rum - Golv Linoleum, Vigg tapet, Tak mélat

Maning ,tapetsering och golvlidggning har skett IGpande. Avvikelser mellan ligenheterna férekommer.
3. Forsakring

Fastigheten kommer att hallas fullvérdeforsakrad.

4, Taxeringsvarde

N&r denna ekonomiska plan upprattas genomgar fastigheten en fastighetsreglering vilket innebér att det vid denna
tidpunkt inte finns nagot faststallt taxeringsvarde fér fastigheten. Det beriknade taxeringsvirdet uppgdr till 15 722

kkr.
5. Forvérvskostnader

Total forviarvskostnad for foreningens fastighet 17 500 000 kr



6. Finansieringsplan

Insatser 6232 316 kr
Lin 11 267 684 kr
17 500 000 kr
Den genomsnittliga kalkylrintan fér féreningens tan uppgar till 3,7%
indikativ offert frin SBAB
Loptid Lanerdntor per 2014-01-21
3 manader _2,58%
S =l
24 0 27%
o3& 3%
4 -~ 3,34%
_ 5 T S
Lineuppdelning
Loptid Belopp Rénta Ranta kr  Amortering
3 man 4 000 000 3,38% 135200 57 000
3 5r 2267 684 3,64%  B2544 0
_S&r 5000000  35%% 199500 0
11 267 684 3,7% 417 244
7. Beriikning av drliga kostnader och intékter
samt ekonomisk prognos
Foreningens arliga intdkter
Arsavgifter 962 407 kr
Bashyra Lragelparkering 57 000 kr
1019 407 kr
Drift ach underhali
Virme 115995
El 59755
Vatten 21050
Sophdmtning 26363
Forsdkring 25000
Ekonomisk férvaltning 45 000
Fastighetsskotsel 30000
Styrelsearvode, revisor 20 00D
Stadning 25 000
Lopande underhall samt serviceavtal 80 844
Fastighetsskatt 26774
Ovrigt 20 586
Summa 496 407 kr

Driftkostnad per kvm 353 kr



Ekonomisk prognos

Antaganden: Oférandrade rintor och en arlig inflation pa 2%
Ar1=2014
Arliga kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ari1
Kapitalkostnader
Réntor 417000 414795 412686 410577 408468 406359 395814
Amorteringar 57 000 57 000 57 000 57 000 57 000 57 000 57 000
Skatter
Fastighetsskatt 26774 27 305 27 856 28413 28 581 29 561 32 637
A _attning till fond 49 210 49 980 50980 51999 53039 54 100 59731
Drift och underhall
Virme 115995 118315 120681 123095 125557 128068 141397

s 59 755 60 950 62 169 63 412 64 681 65974 72 841
Vatten 21090 21512 21942 22381 22 828 23 285 25709
Sophdmtning 26 363 26 890 27 428 27977 28536 29107 32136
Forsdkring 25000 25500 26010 26 530 27 061 27 602 30475
Ekonomisk forvaltning 43 000 43 860 44 737 45 632 46 545 47 475 52 417
Fastighetsskotsel 30 000 30 600 312312 31 836 32473 33122 36 570
Styrelsearvode, revisor 20000 20 400 20 BO8 21224 21649 22082 24 380
Stidning 25000 25500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
Lipande underhill & serviceavtal B0 B44 82 461 84 110 85792 B7 508 89 258 08 548
Cvrigt 22 376 32934 25178 17 208 8020 611 S 850
Summa: 1018407 1038007 1038807 1039607 1040407 1041207 10995 980
Arliga intdkter
A _vgifter 562 407 962 407 962 407 962407 962407 962407 1004760
P-platser 57 000 75 600 76 400 77 200 78 000 78 80O 95220

1019407 1038007 1038807 1039607 1040407 1041207 1099980

Enligt den ekonomiska prognosen sker den f8rsta avglftshbjningen forst &r 7. Detta sker for att kompensera de ackurnulerade
kostnadsdkningarna som uppkommer enl angivna férutséttningar under &r 1 till 6.



8. Ligenhetsfbrteckning

Lghnr kvm rum avgift kefménad  avgiftke/3r  andelstal insats
Bv
12199 br 53 1 3023 36 279 3,8% 234931
12198 br 62 2 3537 42 439 4,4% 274 825
12196 br 72 3 4107 49 284 51% 318151
12197 br b2 2 3537 42 439 4,4% 274825
1 trappa
12200 br 63 3 3554 43 124 4,5% 279257
12201 br 61 2 3480 41755 4,3% 270392
12202 br 62 2 3537 42 439 4,4% 274 825
12203 br 62 2 3537 42 439 4,4% 274 825
12204 br 69 3 3936 47 231 4,9% 305853
2 trappor
12205 br 63 2 3594 43124 4,5% 279257
12206 br 61 2 3 480 41 755% 4,3% 270392
12207 br 62 2 3537 42 439 4,4% 274825
12208 br 62 2 3537 42 439 4,4% 274 825
12209 br 69 3 3936 47 231 4,9% 305853
3 trappor
12210 br 63 2 3594 43124 4,5% 279257
12211 br 61 2 3 480 41755 4,3% 270392
12212 br 62 2 3537 42 438 4,4% 274 825
12213 br 62 2 3537 42 435 4,4% 274 825
12214 br 69 3 3936 47 231 4,9% 305853
4 trappor
12215 br 67 3 3822 45 862 4,8% 296988
12217 br 76 3 4 335 52022 5,4% 336882
12216 br 63 2 3 594 43124 4,5% 279 257
Antal 22 1406 80201 962407 100% 6232316
9, Kiinstighetsanalys
Ar 1(2014) Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6
Kapitalkostnad
om rantan +1% 474000 583902 581223 578544 575865 573186
om rintan +2% 474000 696009 692760 689511 686262 683013

Dagens inflationsniva 2% och Ar 1 (2014) Ar2

Dagens rinteniva

Dagens ranteniva +1%
Dagens ranteniva +2%
Dagens rinteniva +3%
Dagens ranteniva -1%

Dagens rinteniva och
Dagens inflationsniva +1%
Dagens inflationsniva -1%

962 407
962 407
962 407
962 407
962 407

962 407
862 407

962 407
1074514
1186621
1298728

850 300

967 635
957 179

Arsavgift Arsavgift  Arsavgift
Ar3

962 407
1073944
1185 481
1297018

850 870

573 125
8951794

Ara

962 407

Ars

962 407

1073374 1072804
1184341 1183201
1295308 1293598

851 440

978 886
946 248

852 010

984 928
940 538

Ars

962 407
1072234
1182 061
1291888

852 580

991 263
934 660

Ar11

559791
666 768

Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Ar1a

1004 760
1111737
1218714
1325681

993 003

1070072
944 964
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10, Sirskilda farhillanden

P2 marken tillhdrande Klinten 17 finns 18 parkeringsplatser. Enligt ett tecknat servitutsavtal upplater
bostadsréttsfdreningen 9 stycken platser mot en servitutsavglft om 43 200 kr &r. Bitaga 1

I samband med fastighetsregleringen har det upprittats 2 gemensahetsanliggningar. En gemensamhetsanlaggning

kallad Klinten ga:1 bestdr av kulvert samt ledningar och tilthGrande anordningar fér vatten, fjrrvirme och dagvatten,
Den andra gemensamhetsanldggningen kallad Klinten ga:2 bestar av ledningar och tillhérande ancrdningar for

spillvatten samt sopstation. Bilaga 2
Det aligger bostadsrattsinnehavaren att ha en gallande hemfirsdkring.

Varje l&genhet har en elmétare for vilken bostadsréttsinnehavaren ska sjalv st fir. En uppskattad drskostnad for ett
sddant elabonnemang uppgar till 2 S00kr.

11. Underhdlisbehov

Underhéllsbehavet under den kommande 10 ars perioden bedéms uppgd till en kostnad om 231 250 kr enligt bifogat
besiktningsprotokol! (bitaga 4). Med anledning av bed6mt underhalishehovet inom tre-fem ar s3 kommer féreningen
itt tiltskjutas disponibla medel {underhilisfond/kassa) om 100 000 kr.

Stockholm 2014-02-19

Wallenstam nr 20 Bostadsrattsférening

Marie Stvig



WAHLIN

e EGT, 1984 mmessnsenn

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Wallenstam nr 20 Bostads-
ratisforening (org nr 769625-5343).

Stadgar Virdeintyg DTZ
Registreringsbevis Servitutsavtal P-platser
Fastighets Fakta Klyvningsavtal

Laneléfte SBAB Berékning taxeringsvarde

Lantméteriet dverenskommelse om klyvning Besiktningsutiatande
Garanti likviditetstillskott och osalda lagenheter

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av for-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som l[@mnats i planen &r riktiga och
stdmmer Gverens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med férhal-
landen som &r kénda. De i planen gjorda berdkningarna ar vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre l&genheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillfériitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att férandringama av féreningens fastig-
het genomférs i enlighet med forutsattningarna och villkoren som anges i den
ekonomiska planen.

Det noteras aft berdkningen av kostnader inte innehaller avskrivning da detta j
paverkar foreningens likviditet. Avskrivningar kan leda till en bokféringsmassig
forlust.

(Goteborg den 6 mars 2014

AdvoRgtfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

Member of €INTERLAW, - 3n international Assockation of Independent Law Firma in Major World Centers
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som f&r det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritisiagen granskat den
ekonomiska planen fir Bostadsrittsforeningen Wallenstam nr 20 unit Klintviigen 7 (769625-
§343) | Huddinge kommun far harmed avge fdljande intyg:

De faktiska uppgifierna som lamnats i planen, stdimmer Gverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kdnda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
belydelse fér bedomandet av fdreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttstagen ar uppfylida.

P& grund av den faretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillfdritliga grunder.

Gateborg 2014-02-20
Goteborgs Virderingsinstitut & Partner KB

-

Gunnar Skdldeberg

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens bedomande:
= Registreringsbevis
. Foreningsstadgar
= Fastighetsdatautdrag
. Servitutsavial
= Overenskommelse om kiyvning
. Klyvningsavial
. Tekniskt besiktningsutlatande med atgérdskalkyt
. Laneoffert
= Taxeringsvardesberdkning
» Vardeintyg

GUNNAR SKOLDEBERG KOMBULT AB
THORILE WULFFSGATAN 16, 413 19 GOTEBORG MOBIL 0705-400 7BS INFOSSKOLDEBERG.5E WWW SKOLDEBERG.SE



Wallenstam nr 20 Bostadsrattsforening
401 84 Goteborg

Forbindelse avseende forvarv av lagenheter med bostadsritt

Wallenstam nr 20 Bostadsrittsforening, org. nr. 769625-5343 (”Bastadsrattsforeningen”), dger
fastigheten Huddinge Klinten 17 ("Fastigheten”). Pa Fastigheten finns en byggnad uppford med 22
stycken bostadstigenheter avsedda att upplatas med bostadsritt {"Ligenheterna”).
Bostadsrittsfareningens styrelse utarbetar for ndrvarande en ekonomisk plan.

Nér den ekonomiska planen har registrerats av Bolagsverket har Bostadsriittsforeningen forklarat att
den har for avsikt att upplata Ligenheterna med bostadsratt till Wallenstam Fastighets A8 70, org.
nr. 5568948185 ("Bolaget”).

Mot denna bakgrund forbinder sig Bolaget hirmed att férvirva de av Légenheterna som
Bostadsrattsforeningen, ndr samtliga omsténdigheter som krévs fér upplatelse foreligger, erbjuder
att uppléta till Bolaget mot erldggande av insats. Bolaget forbinder sig vidare att vid samma tillfdlle
tillskjuta 100 00O kr till BostadsrattsfGreningen.

Goteborg den 19 februari 2014

WALLENSTAM FASTIGHETS AB 70

ot

Ulf Lundberg

-]
e

7
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SERVITUTSAVTAL AVSEENDE
PARKERINGSPLATSER

1. Parter
a)  Wallenstam nr 19 Bosladsrittsforening, org ar: 769625-5327, nedan

L) "Réttighetshavaren™, samt

’ b) Wallenstam nr 20 Bostadsriittsfbrening, org nr: 769625-5343, nedan
@ "Upplataren”.

2. Bakgrund

Rittighetshavaren, Upplitaren och Kommanditbolaget Myran nr 303, org.nr 969603-7505
("KB Myran ") iir lagfarna tigare ("Agarna™) till fastigheten Klinter 15 i Huddinge kommun
("Fastigheten”). Agarna har den 13 juni 2013 anstkt om klyvning genom lantméteriforesti-
ning. Agarna har vidare ingdtt ett klyvningsavtal enligt vilket Fastigheten ska delas i tre loter.
Lotterna kommer att fi beteckningarna Klinten 16, Klinten 17 och Klinten 18, se bilagd karta,

Bilaga |. Lotierna ska fGrdelas enligt féljande:

= » Klinten 16 ska tilldelas KB Myran
» Klinten 17 ska tilldelas Upplétaren
e Klinten 18 ska tilldelas Riittighetshavaren

Klinten [7 benfimns i detta servitutsavtal (detta "Avtal") den "Tjiinande Fastigheten”, Klinten

18 beniéimns i detta Avtal den "Hiirskande Fastigheten™.

P4 den Tjinande Fastigheten finns 18 parkeringsplatser ("Parkeringen™). Riittighetshavaren

har behov av ant nyitja parkeringsplotser p& Parkeringen.

Mot bakgrund av ovanstiiende har parterna dverenskommit att Riittighetshavaren genom detta

Avtal ska tillfesitkras ritt at nyttja parkeringsplatser pi Parkeringen.
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3. Upptlitelse av servitut

Upplitaren uppliter hiirmed fr all framtid, till formén for den Hirskande Fastigheten,
servitutsriittighet ftir nyttjande av 9 stycken parkeringsplaiser med nummer 10-18 pi
Parkeringen som framgir av bifogad ritning, Bilaga 2 {"Parkeringsplatserna”).

Servituisriittigheten syfiar till att friimja en stadgivarande och indamalsenlig markanviindning

och fir endast siigas upp om servitutsiindamilet har upphdrt.

4. Drift, underhall och servitutsavgilt
For drift och underhdil av Parkeringsplatserna svarar den Tjiinande Fastigheten.

For servitutsuppldtelsen enligt detta avial skall iigaren till den Hirskande Fastigheten erligga
en ersitining om 43 200 kr per kalenderir, ("Servitutsavgiften"). Servitutsavgifien skall
erliiggas kalenderdrsvis i forskott mot erhillande av faktura frin Sgaren till den Tjiinande

Fastigheten.

Servitutsavgiften skall uppritknas med KPI drligen baserat pa foregdende ars Servitusavgift.

5.  Andringar och tilligg
Andringar i och tilligg «ill deua avial skall for att vara bindande vara skriftliga och

undertecknade av biida parter.

6. Overlatelse av fastighet
Vid Gverliitelse av nagon av fastigheterna forbinder sig ligare till den fastighet som &r foremal

ftir Sverliitelsen att tillse att forviirvaren intriider i Sveridtarens stille i detta avial.



.’ !

7. Inskrivning
Upplataren medger hiirmed att detta Avial skrivs in i Fastighetsregistret.

Detta avial har uppriittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sit.

Gdteborg den /_8’_ november 2013

Wallenstam ar 19 Bosmdsrﬁnsfﬁrcning Wallenstam nr 20 Bostadssiitts{érening
(W o0 Ay oviar
000 g f
Namafdrydligands Naninfinydlipande
Marie Sovig Marie Sguig

Nimnfinydlipande
Par-Anders Aldeholm Par-Anders Aldehotm
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Lantmiterimyndigheten Akthilaga OK2
Huddinge kemmun SR
Overenskommelse
om klyvning
Arendenummer
AB137105
Forrattningslantmétare
Karin Almgren
Arende Klyvning av Klinten 15
Kommun: Huddinge L#n: Stockholm
Anstkan Ansdkan i ovan angivet &rende kompletteras/preciseras i enlighet

med nedanstiende,

Overenskammelse  Denna Yverenskommelse utgtr en komplettering till klyvningsavtal
undertecknat 2013-06-10.

Undertecknade dr 8verens om f6ljande:
Klyvning av fastigheten Klinten 15 ska ske enligt bifogad kartskiss.

Foljande servitut bildas for vig:
Riitt att ta vég 6ver klyvningslotten
Till f8rman for: blivande Klinten 18
Belastar: blivande Klinten 17

Foljande gemensamhetsanléiggningar bildas:

Blivande Klinten ga:1

Gemensamhetsanlidggningen ska inréttas och bestd av kulvert samt
ledningar och tillhdrande anordningar f6r vatten, fjirrvéirme och
dagvatten

Deltagande fastigheter: Blivande Klinten 16, Klinten 17 och Klinten 18
Andelstal:

Blivande Klinten16 31,5

Blivande Klinten17 31,5

Blivande Klinten18 37

Blivande Klinten ga:2

Gemensamhetsanldggningen ska inrittas och bestd av ledningar och
tilthtrande anordningar f6r spillvatten samt sopstation.

Deltagande fastigheter: Blivande Klinten 17 och Klinten 18
Andelstal:

Blivande Klinten17 50

Blivande Klinten 18 50

Agaren av blivande Klinten 17, Wallenstam nir 20 Brf, skall betala
17 500 000 kr till dgaren av blivande Klinten 16, KB Myran nr 303.
Ersdttningen skall betalas senast 2 veckor efter det att férritiningen

Ersdttning
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L.antmaterimyndigheten Aktbilaga OK2
Sida 2

Huddinge kommun
AB137105

vunnit laga kraft. Om betalningen sker direfter betalas rinta enligt 6 §
réintelagen fran forfallodagen tills betalning sker.

Agaren av blivande Klinten 18, Wallenstam nr 19 Brf, skall betala

27 000 000 kr till &garen av blivande Klinten 16, KB Myran nr 303.
Ersitiningen skall betalas senast 2 veckor efter det att férrattningen
vunnit laga kraft. Om betalningen sker direfter betalas riinta enligt 6 §
réntelagen fran furfallodagen tills betalning sker.

Tilltride Tilltréde skall ske ftrsta dagen manaden efter det att férritiningen
vinner laga kraft.

Forrattnings- Kostnaden {&r férrittningen skall betalas av Kb Myran Nr 303
kostnader
{ Aktmottagare Kopia av de slutliga frrittningshandlingarna (akten) skall skickas till:
© Kb Myran Nr 303.
Anmérkning Beteckning fdr nybildad fastighet &r preliminsr och géller (6rst sedan

forrétiningen registrerats i (astighetsregistret.

Underskrifter D vy AT A T
Z A %’-

P2 ".nders A'deholm
Kb Myran Nr 303 Kb Myran Nr 303
Klinten 15 49/50, Klinten 16 Klinten 15 49/50, Klinlen 16

Datum . /,//2 i
i) ﬁ_,, A ///Z_
pat- 4 -1grs Aldeholm

Wallenstam Nr 19 Brf
Klinten 151/100C, Klinlen 18

< Datum .. 5/‘? ] o

7/%
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Parter
Kommanditbolaget Myron nr 303, org.nr 969605-7505, ("KB Myran 303");

Wallenstam nr 19 Bostadsriittsférening, org.nr 769625-5327, ("BRF 19"}; och
Wallenstam nr 20 Bosladsritsf8rening, org.nr 769623-5343, ("BRF 20™).

Bakgrund
Klinten 15 i Huddinge kommun ("Fastigheten™) iigs enligt f6ljande: 98/100 av KB Myran 303,

17100 av BRF 19 och 1/100 av BRF 20. Sc bifogat utdmg ur fastigheisregistret, bilapa 2.1

Parterna dnskar nu genom lantmiiterifGrriivning kiyva Fastigheten enligt detta avial.

Uppdelning av Fasligheten
Fustigheten ska genom luntmiterifdrrduning uppdelas i tre lotter enligt bilaga 3.1 ("Loticrna™).
Lotierna, som pd kartan j bilaga 3.1 har betecknats Klintviigen 5, 7 respektive 9, ska bilda tre

nyan fustigheter.

Lotlerna ska fordelos enligt féljande:
Klintviigen 5 ska tilidelns KB Myran 303
Klintviigen 7 ska tilldelas BRF 20
Klintvigen 9 ska tilldelas BRF 19

Pariera ska tilleriida Lotterna i enlighet med punkt 3.2 del manadsskifte som intriider niirmast

efier den dag dd lantmitcriforritningen avseende klyvningen av Fastigheten vinner laga kraft

("Tilitriidesdagen™).

Ersiittning
BRF 19 och BRF 20 ska pi Tilltrlidesdngen utge ersiitining till KB Myran 303 motsvarande

meHanskillnaden mellan marknadsviirdet pd den andel ov Fastigheten som respekiive part
innehar fire Tillridesdugen och marknadsviirdet pA den loit som de tilldelus genom

klyvningsbeslutet. Marknadsviirdet ska baseras pa en extern viirdering.

Erstittningen ska erlliggas genom wistiiltande av revers i enlighet med Bilaga 4.2.
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6.3

Ersistningen enligt punki 4.1 dir den totals och ends erslitining som ska uigd med anledning av
klyvningen av Fastighetcn. Nigon ytterligare ersiitting, av vad slag det vara m3, ska siledes

inte wigh med anledning av detia avtal.

Fastighetens skick m.m.
Parterna har fére klyvningsavialets ingiende bereuts tillfilie att genomférm alla de
unders@kningar avseende Fostigheten som puriema bedSmit nédviindiga, Parterna har fiven tagit

del av uppgifier i fastighetsregistret avseende Fastigheten, se bilaga 2.1.

Det fir mot ovanstéende bakgrund mellun parterna Sverenskommet att den lott som genom detta
avial har tilldetats respckiive part Svertas av respektive pan i godkiint och besiktigat befintligt
skick. Parterna godtar den tilldeJade lottens skick och avstir med bindande verkan frdn alla
ansprik mol de andra panerna pd grund av fef elier brisicr i lotten eller Fastigheten av vad slag
det vara md, didribland faktiska fel (inklusive dolda fel), riusliga fel, ridighetsfel samt fel med

anledning av Fastighetens miljomissiga skick,

Part har inte riitt att gdra nidgra som helst pd{Sljder gitlande mot de andra partemna, vare sig

med stid av fastighetsbildningslagen eller annan lug, med snledning av detta avtal.

Forstikring m.m.
Respektive part stdr faran for sin andel av Fastigheten fram (il Tilltrlidesdagen, di respektive

part stier [uran {Gr den loit som den tilldelats.

Skutle ersiiningsgill skada intriffa iSre eller pi Tillwidesdagen ska klyvningen indd fullfoljas
virrvid part intrilder i relevant parts riiut till ersiittning avseende den tilidelade lotten enligt

gitllande {orsitkring.

KB Myran 303 dtar sig aul hilla Fastigheien fullviirdesférsikrad fram till Jagakmftvunnet
klyvningsbestut.

Intride i/dvertagande av avtal
Parterna firbinder sig att intrilda i cller Sverta, samtliga avial som hilnfUr sig till respektive

pans tilldelade lott, i den min annat inte Sverenskoms.

Fiirdelning av utgifter och intiikter

Det dligger KB Myran 303 alt betnla skatier, riintor och andm utgifier for Fastigheten som 4 ,4
avser liden fram till Tilltridesdogen. Diirefter ivilar betalningsskyldigheten avseende r



respektive lot pi respekiive pan. Avkastning {rin Fastigheton ska tillfatls KB Myran 303 i den
miin den avser tiden fram till Tilliridesdagen. Direfter ska intiikterna ftrdelns mellan Lotterna

och tillfalla den part som tilidelats respektive lott, Avriikning ska liven ske avseende

forskotisbetalda avgifier enligt nu nimnda prisicip.

9.  Moervirdesskatt
Om Fastigheten helt cller delvis ir inregistrerad for frivillig skaitskyldighet ska respektive part

pé Tilltriidesdagen Gverta KB Myrans riittigheter och skyldigheter, avseende respektive lotl, att
jimka avdrag (Gr ingdende skau hiinftirlig till sidana ny-, till- eller ombyggnader som avses i

8a kap. 2 § mervirdesskattelagen (1994:200).

10. Lantmiterilérriittning

10.1 KB Myran 303, cller den som KB Myran 303 siltter i sit stiille, sk f6r parternas rikning
ansdika om klyvning hos lanimiileriet och Jlimnas hirmed fullmaki att vidia samtliga
niidviindiga dtgiirder f6r denna tantmiilerifGrriitning, inklusive inriittande av servitut och

eventuella andra nddviindiga rittigheler och skyldigheter.

10.2 1 forsta hand ska nya fastigheter med egna fastighetsgriinser och fastighetsbeteckningar bildas.
Inriftlande av servitut och eventuella andra nddviindiga ritigheter och skyldigheter kan ske i

senire beslut,

11. Facrittningskostnader
Kostaaderna f6r lnnimiiteriferittningen ska betalas av KB Myran 303,

c/o Wallenstam AB (publ)
att. Lisa Askbrink
40( 84 Géteborg

12. Firriittningshandlingar
Kopia av de slutliga forviitiningshandlingamna ska skickas 1ill KB Myran 303, adress som ovan.

13. Fullstindig reglering
Detia klyvningsavial med bilagor uigér parternas fullstiindiga reglering av friigar som
klyvningsavtalet berdr. Alla skriftlign eller muntliga dtaganden och utfBstelser som foregtt

kontraktet ersiiits sdledes av innehillet § detta klyvningsavial med bilngor.
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14.  Andringar och tilligg
Andringar i och tilkigg till denta avtal ska fér att vara bindande vara shriftliga och

undertecknade av samliga paner.

Detta avial har vppriittats i tre likalydande exemplar, varav parterna erhiliit var sily.

Géteborg den 10 juni 2013

Kommanditholaget Myran nr 303 Wallenstam nr 19 Bostndsriittsforening

genom Wallenstam Region Stockholm AB

Rui. .. Dell Par-Anders Aldeholm

Wallcnl@ or 20 Bostadsriittslérening
wﬁ%

f Ek

Anna Gullmara.‘tréﬂﬁ

Bilagor:
Bilsga 2.1 Utdrag ur lastighetsrepistret
Bilaga3.1  Klyvningskarta

ilega 4.2 Revers
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Fastighetsifarmaton - Uidhad taxialo

Fastighetsinformation

Sidn lav 6

Evﬂajm 7.

2013-06-10 DB.45

All Information

Fastighet
Fastighetsbeteckning:

Senast ajourfiirt FR:
Senast ajourfort IR:
Aktualitetsdatum IR:
Fastighetsnyckeal:

Inskrivningsmyndighet

Namn och adress:

Teletan:

Forsamling

Firsamiingsnamn:

Tidigare beteckning

Fastighetsbateckning

A-HUDDINGE * KLINTEN:15

Ursprung

Kommun:

Eastighetsbeteckning:
Fastighatsbeteckning:
Fastighetsbeteckning:
Fastighetsbeteckning:
Fastighetsbateckning:

Fastighetens adress

Adressomrade
Chronas vig 3

Gamla Sédertéljevigen 135

HUDDINGE KLINTEN *15
1989-01-02

2013-05-27

2013-05-31

010304151

LANTMATERIET .
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALIE

BOX 252
761 23 NORRTAUE

0771-636363

S!T MIKAEL

Datum Aktbeteckning
1982-11-01 0126K-10521
HUDDINGE

HUDDINGE 2:761
HUDDINGE 2:762
HUDDINGE 2:763
KLINTEN *5
KLINTEN *11

Adressplats GArdsadressomride Kommundel
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Fasvghuisiniormation - Uréikad taxenfo

Gamla Sadertéljevdgen 137
Gamila Sddertiljeviigen 139

Kiintvdgen 5

Klintvdgen 7

Klintvagen 9

Klintvdgen 11

Areal

Omride Summa Land Vatten

Totalt 7.695 m2 7.695 m? 0 m2
(0,77 ha) (0,77 ha) (0,00 ha)

Kaordinater

Omride Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 SWEREF 99 1B 00 &573863.2 1468608.2 Centralpunkt -HUDDINGE
tnam
oemride

Atgérd

Atgird Datum Aktbeteckning  Anteckningar

Sammanliggning 1900-10-10 0126K-10352

Riittighetar

Andamil Riittighet Aktbeteckning

TUNNEL Avtalssarvitut: Last 01-1M7-72/5108.1

Plan

Grupphod Altbeteckning Plan Datum
Planer (Avregistresing) 0126K-5061 Tomtindelnlng 1962-05-15
planer 0126K-10351 Stadsplan 1979-07-13

Naturvirdsbestimmelser 0126K-15464 Ytvattenskydd 2008-11-25

Lagfart
Inskrivningsdag: 2001-05-31
Aktnummenr: 0112287

Identitetsnr: 969605-7505

SidaZavé
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Fusfliglmlsinformnuon « Utthad taxinle

Lagfaren dgare;

Adress:

Fang:

Andel:
Anmidrkning:

Inskrivningsdag:
Aktnummer:
Identitetsnr:
Lagfaren Sgare;

Adress:

Fang:
Andel:
Anmiirkning:

Inskrivningsdag:
Aktnummer:
Identitetsnr:
Legfaren dgare:

Adress:

Fang:
Andel:
Anmirkning:

Inteckningar

Nr Belopp

KOMMANDITBOLAGET MYRAN NR 303

WALLENSTAM AB
40184 GOTEBORG

Kép 2001-03-38, 31.000.000 KR Avser hafa
fastigheten.

49/50

2013-05-08

1314732

769625-5343
WALLENSTAM NR 20 BRF

40184 GOTEBORG

Kdp 2013-05-06, Ingen kipeskilling
1/100

BEVIUVAD 13/16786

2013-05-08

1314724

769625-5327
WALLENSTAM NR 19 BRF

40184 GOTEBORG

Kop 2013-05-06, Ingen kipeskilling
1/100

BEVIDAD 13/16590

Datum Status/Innehavare Anm

2 1%9.887.000 SEK 8204629 19B2-03-24

3 640.000 SEX 8430230 1984-11-21

q 145,000 SEX 8517942A 19B5-06-26 /85/29753 SVENSK UTBYTE

BOSTADSFINANSIERING 85/29752
AB BOFAB, BOX 16166,
103 24 STOCKHOLM

5 4.000 SEK 85179428 1985-0G6-26 UTBYTE

85/29752

6 2.954.000 SEK 0105225 2001-04-03

Sida3davé
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Fastighvisinformation - Usshad tavanfo

Sidud ave

7 7.900.000 SEK 0925066 2009-06-24

Totailt

Inskrivningar

Nr Rittigheter

1 AVTALSSERVITUT TUNNEL

Tidigare agare
Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare lgare:
Fang:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Thilgare Bgare:
Fing:

Gverldten andel:

Anmirkning:

Aktnummer:
Identitetsnummar:
Tidlgare 8gare:
FaAng:

Agd andel:
Overliten andet:

AnmBrikning:

Taxeringsenhet
Taxeringsr:
Taxerlngsenhet:
Typhod:

Taxeringsvirde:

Uppgliftsar;

31.500.000 5EK

Status Datum Aktar An
1972-06-21 7205108

8312570

556220-2647

HUGE BOSTADER AKTIEBOLAG

Tillskott 1983-06-14, Ingen kipesklling

0112287
269605-7505
KOMMANDITBOLAGET MYRAN NR 303

Kép 2001-03-30, 31.000.000 KR Avser hela
fastigheten.

1/100
NY AGARE 13/14724,NY AGARE 13/14732

0112287
969605-7505
KOMMANDITBOLAGET MYRAN NR 303

Kip 2001-03-30, 31.000.000 KR Avser hela
fastigheten.

89/100
1/100
NY AGARE 13714732

201D
177137-2
320

37.565.000 dirav byggnadsvirde 28,336,000,
markvirde 9.225.600

2012
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Fastighetsinformution - Uidhsd taxinfo

Areal:
Taxeringsenhet avser:

Riktvirdeomridea:

Taxerad dgare
Juridisk form:
Ande];

Agandetyp:
Identitetsnummer:
Agare:

Adress:

Vdrderingsenhet

Typ av viirderingsenhet:
Taxviirde efter justering:
Byggritt ovan mark | kvm:

Klassificering av
byggnadsritt:

Riktvdrde 1 byggratt i
kr/kvm:

Riktviirdeomrade:

Virderingsenhet
{Skattefirvaitningens id):

Koppling till
vilrderingsenhet byggnad:

Virderingsenhet

Typ av virderingsenhat:
Taxvirde efter justering:
Byggriitt avan mark i kvm:

Kiassificering av
byggnadsrétt:

Riktvirde | byggriitt |
ke/kvent!

Riktvirdeomrade:

Virderingsenhet
(Skattefrvaltningens id);

Koppling tilt
virderingsenhet byggnad:

Varderingsenhet

Typ av virderingsanhet:

7695

Normal enhet {utan samtax)

126300

Handelsbolag, Kommanditbolog
i

Lagfart, taxerad

969605-7505

KB MYRAN NR 303

WALLENSTAM AB
40184 GOTEBUORG

Hyreshusmark for bostader
8.600.000

4781

Uppgift saknas

1.800

126300
93652046

1004046

Hyreshusmark f&r kkaler
629.000

629

Uppglh saknas

1,000

126300
93653046

1004046

Hyreshusbyggn fbr bostider

Sida5Savé
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Taxviirde efter justering:
Under byggnad:
Nybygonadsir:

Virdedr:

Bostadsyta i kven:
Hyresintdkt:

Vérderingsenhet
{Skattefirvaltningens Id);

Koppling tii
viirderingsenheat mark:

Virderingsenhet

Typ av viirderingsenhet:
Taxviirde efter justering:
Under byggnad:
Nybyggnadsér:

Virdadr:

Affarstokals yka:
Hyrasintdkt:

Virderingsenhet
(Skattefrvaltningens Id):

Koppling til
virderingsenhet mark:
Bygaonad

Lavande Bygglav
4 r}

Fastighetsinformation - Urdhad 1axinfo

24.800.000
Nej

1982

1982

3997
3.797.000
93650046

1004046

Hyreshusbyggn f6r lokaler
3.536.000

Nej

1982

1982

524

709.000

93651046

1084045

Avreglistrerade

¢

SidaGavé

@ InfoTorg | S151, 105 99 Stockhalm | Ted 08-555 6B 00 | Fax 08-555 681 01 | E-past Info@infotorg.se



43

T
§o



Bilaga 4.2 (1/2)

Lipande skuldebrev

Wallenstam nr 20 Bosladsriitisforening, org.nr 769625-5343, betalar enligt villkoren i
detta skuldebrev till Kommanditbolaget Myran nr 303, org.nr 969695-7505, eller till

order, ett belapp om [belopp] kronor.

Linel I6per med riinta motsvarande den inom Wallenstamkoncernen vid var tidpunkt

tiflimpade iaternriintan.

@ O

Linet #r amorteringsfritt och forfaller vid anfordran.,

Giiteborg den

Wallenstam nr 20 Bostadsritisforening
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Bilaga 4.2 (2/2)

Lopande skuldebrev

Wallenstom nr 19 Bostadsriitisftrening, org.nr 769625-5327, betalar enligt villkoren j
detta skuldebrev till Kommanditbolaget Myran nr 303, org.nr 969603-7505, eller till

ordes, eit belopp om [belopp] kronor.

Lanet 16per med rinta motsvarande den inom Wallenstamkoncernen vid var tidpunkt

tillimpade interncintan.

Lanet éir amarteringsfriit och facfaller vid anfordran.

Gtiteborg den

Wallenstam nr 19 Bostadsriittsférening




Kalkyl atgdrder i fastigheten Kv Klinten 15, Klintvigen 7
hénfdrligt till ndr, i tiden.

Bisea H

Pos. Aig'ﬁrder summa exkl. mvs
Inom 1 ar
Delsumma exkl. mervirdesskatt 0
Inom3-53ar
1 Ytskikt i férrum till tvittstuga, we vid tvidttstuga samt tvittstugan, 65 000
2 Rengdring av tak samt slipning och battringsmaining 70000
3 Byte stuprdr, trattar samt ukastare, titl 100 mm i diameter S0 000
£ Delsumma exkl. mervardesskatt 185 000
lnom 1G 3r
P
LSS
Delsumma exk!. mervirdesskatt 0
Summa exkl, mervardesskatt 185 000
Mervardesskatt 25% 46 250
Summa inkl. mervirdesskatt [ 231250 |

BENGT BORUP AB, 2014.02.19

iy




BENGT BORUP AB

Byggledning, Fastighetsanalys, Vardering, Besiktning
Askitckt SAR / MSA, Kvalitetsansvarig Riksbehérighet K, Entreprenadverksamhet

2013-09-05

Teknisk besiktning av fastisheten Kv. Klinten, 12, Klintviigen 7, Scgeltorp

P4 uppdrag av Wallenstam, har undertecknad utfdrt en teknisk statusbesiktning av rubr.
fastighet

Den tekniska besiktningen pi plats skedde den 2014.02.04, varvid alla allmiinna utrymmen,
yttre ytor samt 5 av 22 ligenheter besiktigades.

Niirvarande: Sussie, Fastighetsskétare Riksbyggen
Sven Andersson, Jan Fransson Elkonsult AB (El)
Roland Reibo, Reibo Ingenjorsfirma AB (VVS)
Bengt Borup, BENGT BORUPD AB (Bygg)

Byvggnadsir
1981

Liigenheter, fiirdelning samt anvilndning

Fastigheten bestar av 22 st ligenheter, med en sammanlagd yta om 1.300 kvin BoArea, enlig
uppgift frin Wallenstam samt tvitistuga, flaktrum, trapphus, hissmaskinrum m.m.
Fastighetens ligenheter har nyttjats som dldreboende.

Enligt uppgifi frin Wallenstam dir en ligenhet bebodd, Svriga ligenheter stdr tomma.

Fastigheten dr byggd utan killare, dvs platta pa mark.
Fastigheten bygzdes samtidigt som 2 andra likvérdiga hus, alla tre husen ligger pd samma

fastighet.

Generellt
Vitrummens status beskrivs nedan, statusen dr 1981 irs standard, dvs en fildre standard,

som man inte, idag bypuer, men som har full funktion. Av denna anledning har vi inte med
nigon kostnad, for att renovera vitrummen. Scdan kan man ha en sikt att vitrummen bér

vara kuklade m.m.

BENGT BORUT AB Felefon 08442 00 7Y Rey ne/Feskatt s TiNes 1. 1t
Rulper Fuchsputan 4 Mobit 070-7777 370 01-856439-5832  SE856459583201
116 A7 Stockholm hengt.borup @ barupab.xe Styrelsens sliee

Stuckbholm



LAGENHETSBESIKTNINGAR

Lgh 12196, bottenviining, 3 RoK

Sovrum, 2 st

Plastmatta pd golv, troligen frin 1981, giller alla lagenheter utom en ligenhet som bygpts om
efter cn brand.

Tapeter pd viggarna, troligen frin 1981.

Tilluft via ventilationskanal.

K&k

Plastmatta pa golv.

Mailade viiggar.

Kdkssnickerier fran 1981, rostfri diskbiink, elspis, 60 cm bred, kombinerad kyl/frys samt
frinluftsflikt, som vid hesiktning byttes till en kolfilterflakt, vilket verkar konstigt niir det
finns ett fungerande till- och franluftssystem.

Vardagsrum
Plasimalta pd galv.

Tapetserade viggar.

Tilluft via ventilationskanal.

Detta vardagsrum har den stor slitsucka till ett schakt for virme och vatten, slitsbotien
saknades.

Hall
Plastmatta pd polv.

Miilade viggar.
Garderober i hall.

Duschrum

Viatrumsmatta pd golv.

Inge troskel fanns, vid Sversvimning vid stopp i golvbrunn, rinner vatinet ut i hallen.
Glashberviv pd viggama samt mélat med vitrumsfarg, original frin 1981,

Utrymmet iir forberett for badkar, men var vid besiktningen forsett med duschblandare och
duschsct.

Wc-stol med handtag fr handikappade persaner.

Tiittstiill och tvittstilisblandare fran 1981.

Utrymmet &r forberett for mitning av vattenforbrukning,

Utviindig dragning av vattenror i koppar som milats.

Rorgenomforingar i viggar for kallt och varmt vatten kommer ut ur viigg vid duschplatsea,
utan viggbricka.

Franluftsventilation samt tillufl via avsaknad av tréskel under dérrbladet.

Forberett med cf for cv. tviittmaskin, intc férberett f6r vatten och aviopp.

Takbelysning.

Uteplats/balkong
Denna liigenhet hade en uteplats i markplanet.



Lgh 12215, 3 RoK, 4 tr

Lika lgh 12196, forutom inte slitstucka i vardagsrummet.
Denna ligenhet hade en balkong.

Leh 12212, 3 RoK, 3 tr

Lika Igh 12196, forutom inte slitslucka i vardagsrununet.
Denna ligenhet hade balkong,

Lgh 12214.3 Rok. 3 tr

Lika lgh 12196, férutom att denna lagenhet har tillbyggts genom att man tagit yta frdn en del
av en yta for ligenhetsforrid.

Det tillbyggda sovrummel hade ingen tiflufi via spaliventil vilket gor att rummet blir
oventilerat, vilket inte bér godkiinnas vid en OVK-besikining. Enligt uppgift frdn Wallenstmn,
cfier var besikining, skall detta vara itgérdat.

Lgh 12204, 3 ReK, BV
Ligenheten har brunnit, och renoverats efier branden.

Lamelltrigolv i rummen monterades 201 3.

Kéoksinredningen lika Igh 112196.

Vitrummet dr renoverat, vattenrdren fir utviindiga samt kromade.

Avsilttningar for tviittmaskin avseende el, vatten och avlopp iir utfort.

Nytt spegelskdp ovan tviltstill ar monterat.

Denna lagenhet har ocksa ett tillbyggt sovrum, som saknar tilluft, vilket gér att mmmet inte
blir ventilerat, vilket inte bdr godkiinns vid en OVK-besiktning. Enligt uppgift frin
Wallenstam, efter vir besiktning, skall detta vara tgardat,

Ligenheten saknrde delvis golvsocklar m.m. och var inte helt urstidad.

ALLLMANNA INVANDIGA UTRYMMEN

Trapphus { st
Entréparti med glasade aluminiumddrrar samt fonster.

Entrépartict innehdl] postfack for de boende,

Lagenhetsddrramna har bytts ut pd senare 4r, med nya l3s, trycken och utan brevinkast,
Dérramna hiller gillande brand- och ljudkrav.
Ddrvarna har en folierad utsida med trimdnster.

Entrén har milade viggar, akustikskivor samt stengolv pd entréplanct.
P4 entréplanet samt dven Gvriga plan finns det en clnisch samt stald6erar till ligenhetsforrid.
P& bottenplanet finns dven ett stiidrum med vask, avlopp och kallt och varmt vatten



Ovriga plan har plastmattor pa golven i en liknande kuldr som stengolvet pa bottenvaningen.
Allménbelysning &r i gott skick.

1 entréplancts golv, finns luckor till utrynumen déir inkommande virme- el- och
vattenledningar kommer frdn intilliggande fastighet, dir undercentral finns for vinne, samt
diir inkommande vatten- och elservice finns.

Trapphuset har en hiss frin entréplanet upp till 4 tr, se ocksd hissmaskinrum.
Hissen iir invindigt folicrad pd viiggarna i hissen med fotomotiv liksom pa skjutdérrarna
utsida mot trapphuset,

Trapphuset har prefabtrappor i betong med yiskiki av sten samt med stélriicken.
Sopnedkasten i trapphuset dr plonberade, i.0.m. att sopldsningen har éindrats, se soprum.

P4 entréplanet finns ocksd en fastighetscentral bakom en staldorr,

Légenhetsforrdd
Pa samtliga plan finns det stildérrar som leder till Jigenhetsforrid.

Lagenhetsférriden &r utférda med Tronxviiggar, millade vaggar saml plastmatia.
Pd plan 4 hade elt ventilationsror ramlat ner, bdr ompiende Atgirdas, se VVS-beskrivningen.

Tvittstugedelen pd bottenplanet
Denna del bestdr av ett entrérum, som enligt fastighctsskdtare Sussic nyttjats som “vivrum”

den senaste tiden,

Golv plastmatta.

Viiggar och tak mélade.

Entrérummet bor snyggas till med ny milning och ny matta pd golv.

I anslutning till entrérummet finns det ett we-rum, handikappanpassat med armstéd for we-
stolen, tviittstill med tviittstilisblandare samt en viigghiingd spegel. Rorledningar kommer
idag rakt upp genom golvet,

We-rummet bor snyggas till med golvmatta, milning och byte av we-stol, tvittstill och
tvittstillsblandare.

I anslutning entrérummet finns tviittstugan.
Tvittstugan ar frdn 1981.

Vitrumsimaita pd golv, milat tak samt mélade viiggar, i siimre skick.

Idag innehdller tvitistugan foljande;

En lagenhetsimaskin, Elcktrohelios, dvs en maskin som inte anpassad for en
fastiphetstviittstuga,

En éldre torktumlare TT200, Wascator, med frdnlufisrdr ut genom ytterviiggen, utan
viirmedtervinning.

En mangel av éldre skick.

Ett torkskap, bredd 120 cm, Wascator i diligt skick, stingning av dérrama sker idag med en



senare, monterad 1ishasp.

Ett strykbord.

Tviittkorgar, 2 st.

En diskbiink.

Bultar i golv pi ett betongfundament fridn en tidigare tviittmaskin samt en centrifug.

Ludd]ada till den befintliga tvittmaskinen saknas.

Tviittstugan borde modemiseras med nya maskiner for en tvittstuga, inte
ligenhetstviittmaskiner, tvéttstugan bor innchilla minst 2 fastighetstvittmaskiner, fastighets-

tockiumlare, elt 120 cm brett lorkskép samt en luddlida.
Tviiltstugan bor forses med virmedtervinning,
Tviittstugans yiskikt bor bytas.

F.d. Soprum pd bottenplanet

Det tidigare soprummet har sin entré utifran.
Soprummet har en sopkaruscll som inte anviinds langre.
Sopkaruselien stdr i forbindelse med sopnedkastet som dr plomberat pd samtliga plan.

Idag sker lamning av sopor i tre sopskip som stér utanfor entrén tillsammans med
grannfastighetens tre sopskdp. Aven denna fastighets sopskip ir plomberade iom att det enligt
uppgift endast bor en hyresgiist kvar i fastigheten.

Dessa sopskip bér flyttas ndrmare entrén till denna fastighet, efter fastighetsbildning.

Karusellen i soprummet som inte anviinds bor rivas ut samt slingas, soprummet bor malnings-
behandlas, samt ny plastmatta pi golv, och skulle kunna anvindas som ett rum for
sopsortering avscende glas, metall, tidningar, papper, plastforpackningar m.fl. fraktioner.

Fliktrum, 4 tr
Innehaller till- och frinlufisaggregat for fastigheten, iir frin 1981,
Shunten av fabrikat Shuntopack, ir ett av de tidigare aggregaten och bér bytas ut.

1 detta rum fanns ocksd fldkten frin soprummet pd bottenplanet, flikten var inte i drift,
Se soprum ovan.

| flaktrummet sitter ocksa en styrning for en antennanliggning frin Vodafone, enligt
fastighetskatare Sussie, p.g.a. att det varit ddlig tickning for telefoni i omradet.

Fliktrummet har malade viiggar samt plastmatta med en golvbrunn med lokalt fall,

Stege till taket

Pi plan 4 tr sitter det en lucka mitt emot hissen som innehiller en stege till fastighetens tak.



Hissmagkinrum

Pa 4 trsitter det en dorr tilt hoger om hissen.

Bakom ddrren finns det cn trappa upp till hissmaskinrummet som ligger pd fastighetens tak.
Uppe i hissmaskinrummet finns ett apparatskdp samt hissmotorn med brythjulet for
hisslinoma.

Hissen dr frin 1981,

Hissanldggningen iir i bra skick.

I hissrummet fanns dokument som visar att den senaste revisionsbesiktningen skett
den 201 1-08-18.

I hisskorgen stér det att hissen dr godkind t.0.m. december 2014,

Yiskik! i hissmaskinrummet ar i bra skick.

UTVANDIGT

Tak

Takpldten ér ljusgron och frin 1981, taket @r kraftipt nedsmutsat, bor rengdras med
hogtryckstvitt samt bittringsmalas. Taket dr ca 35 &r pammalt, och bér i framtiden mélas om
ca vart 7:e dr.

StuprSren dr vita och i dimension 75 mm, borde vara 100 mm, 16r svilja regnvattnet vid
skurar, Stuprdren har rostangrepp och borde bytas i sin helhet till 100 mm i diameter.

Taksikerhet
Taken har galvaniserade sniriicken, takluckor samt takstegar, i bra skick.

Ednster

Fonstren &r i trd och med 2-glas isolerglas samt ytterglas,

Fénstren har férgflagning pd utsidan.

Fonstren ér nyligen ommalade utvindigt forutom | lagenhet dir detta inte skett. Enligt
Wallenstam fick de ¢ tilltride till denna ligenhet.

gnlrégarti
Ar i bra skick.

Balkonger
Balkongerna har armerade betongplattor i bra skick.

Ricken @r i aluminium och med rostutslag vid skruvar och vid kapade delar.
Rickena bor vid rostangripna delar rengoras, mdnjas sami bittringsmilas,

Pd balkongema ligger trétrall av tryckimpregnerat trii, troligen frin 1981.

Pa balkonger med dverliggande batkonger ir trétallen i diligt skick och pa balkonger utan
overliggande balkongplatta, i mycket datigt skick och bar bytas ut, till teditrall eller annat
material med langre livstid,



Pa de dversta balkongerna finns skérmtak av trii med ovanpiliggande papp samt

platinkladnad.
Undersidorna av dessa skéirmtak har kraflig flagning av férgen, bor renskrapas, oljas samt

maélas.

Fasader
Sockel &r i betong, i bra skick.
Fasader ar kladda med gult fasadtegel, i bra skick.

De tversta planet har en fesadbeklidnad av végig fasadpldt. Plitskivomna &r inféista med spik.

Spikskellama &r battringsmélade och har en ndgot avvikande kuldr jimfort med fasadplitarna.

Orszken kan vara att spikarmna bdrjat rosta. Detta bor understkas noggrannare, for att undvika
att fasadpldtar lossnar, p.g.a. rostiga spikinféstningar.

o

Bengt Borup
BENGT BORUP AB

07-7777 370
08-442 00 79
bengt.borup@borupab,se
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