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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgir vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehilla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhdllanden som
inte framgdr av resultat- och balansrikningen.
Forvaltingsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsratisforening gilller det inte att fi sa stort
overskott som maojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s att
de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgingar, det vill siga byggnader

och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa dllgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

1 not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pd de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnacder, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsétinings-
tillgéngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, uppltelse-
avgifter och fond for yttre underhill samt [ritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad [érlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr [dreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tllgangar dn anlidggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viirdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsritisforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for ytre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsatiingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i Arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens fdrméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar str féreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta diven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Storken i Savsjo
Org. nr. 727000-0735

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2018-01-01—2018-12-31,
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Savsjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1978 pa fastigheten Storken 15 i Sdvsjé som
féreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 5 st bostadshus med
adresserna: Ostra Esplanaden 45 A-E.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvérdeforsdkrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingédr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven bostadsréttstilldgg for
féreningens ldagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 12 st 2 rok 864 m?
18 st 3 rok 1476 m?
14 st 4 rok 1463 m?
44 st 3803 m?

Garage Hyresratt 23 &k

P-platser  Hyresratt 26 st
49 st

Totalt 93 st 3803 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Byte av balkongracke pa hus A och B (2017).
Byte av garagetak (2017).
Nya tvattmaskiner (2017).
Fonsterbyte (2014).
Byte av panel och malning av garage (2012).

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har foreningen genomfért foljande storre underhdlisdtgarder:
e Byte av balkongracke pa hus C

Nytt cykelgarage

Byte av samtliga vattenledningar inom omradet

Nytt staket mot Ostra Esplanaden

Mélning av parkeringsrutor

Uppmontering av snorasskydd pa hus A

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Styrelsen uppdaterar drligen
underh8llsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:

o Nytt personalutrymme

« Andring av lutning p& tak samt inkladsel av trabalkar

e Byte av balkongracken hus D

e Tra-ddck vid lekplats for en trevligare omgivning.

Aktiviteter
Styrelsen bjéd in till 40-arsjubilet som firades med en stor gdrdsfest. Julfest i december
med grot och skinka. Medlemsbiblioteket anvands &ven flitigt.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 582 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
Sedan styrelsen behandlat budgeten for 8r 2019 har man beslutat att hoja drsavgifterna
med 3 % frdn och med 2019-01-01.

Foreningens banklan uppgér p& bokslutsdagen till 7 579 933 kr. Under dret har
fdreningen amorterat 211 556 kr, vilket ger en amorteringstakt pd ca 35 dr.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya lan. I syfte att begrdnsa riskerna har féreningen
bundit 1dnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning.
e Fastighetsforsakring, Lansforsakringar.
e Kabel-tv, Telenor.
W 2
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Vasentliga handelser

Aret 2018 f&r betraktas som Gravmaskinernas &r, det var stindiga uppgravningar pd
grund av vattenlickor som ledde till byte av samtliga vattenledningar. En dtgérd som
tog 18ng tid och gjorde att omrédet sdg ut som en byggarbetsplats under flera ménader.
Styrelsen vill passa pd att tacka medlemmarna for stort tdlamod under denna process.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-25. Pa stamman deltog 18 (19) medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 57 (57) rostberdttigade medlemmar varav HSB Gota
utgér en. Vid stdmma har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under 3ret har 3 (1) lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Bengt Sandin ordférande

Goran Graffe vice ordférande

Inge Ornblom sekreterare

Elsa Andersson ledamot

Gun-Britt Engstrand ledamot

Laila Fransson ledamot

Christer Friberg ledamot utsedd av HSB Gota
Gote Skoog suppleant

Arne Karlsson suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ledamoterna
Goran Graffe, Elsa Andersson och Bengt Sandin.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Inge Ornblom, Elsa Andersson, Goran Graffe och Bengt Sandin,
tva i forening.

Vicevard har varit Inge Ornblom.

Revisor har varit Susanne Lilja med Jonny Olofsson som suppleant, valda av foreningen,
samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pa HSB Gotas distriktsstamma har varit Laila Fransson med
Elsa Andersson som suppleant.

Valberedning har varit Karl Brumen och Christer Jonsson.

b 3
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Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2293 2 289 2 286 2 260 2204
Res. efter finansiella poster, tkr 96 636 58 407 349
Soliditet, % 24 24 19 18 15
Balansomslutning, tkr 11 327 11 152 10 750 10 892 10 649
Eget kapital, tkr 2743 2 646 2016 1958 1551
Taxeringsvarde, tkr 11 301 11 301 11 301 10 263 10 263
- varav byggnad, tkr 9 400 9 400 9 400 8 600 8 600
Underhallsfond tkr 1 889 1024 1144 963 781
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 582 582 582 576 564
Bankskuld kr/m? 1992 2 048 2 103 2159 2 206
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 67 69 71 80 82
Réntekostnader kr/m? 26 24 35 47 59
Forandring av eget kapital
Upp!. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 381 200 0 1023926 610 808 630 444
Resultatdisp enl stammobeslut -17 595 245 35199 -630 444
1619171 646 007
Avsattn enl plan yttre underhall -18 525 000 -525 000
Iansprékt frdn yttre underhdll -18 -254 825 254 825
Rrets resultat 96 443
Belopp vid arets slut 381 200 0 1889 346 375 832 96 443
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 646 007
Avsittning till underhallsfond enligt underhdllsplan -525 000
Ianspraktagande av underh8lisfond motsvarande &rets kostn 254 825
Arets resultat 96 443
Till stammans forfogande 472 275
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Iansprakstagande av underhdllsfond pga utrangeringskostnader -47 850
Balanserat resultat 520 125
472 275

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 1 841 496 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintidkter
I}Jettoomsé'lttning Not 1 2 293 441 2 289 485
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 6 900
Summa rérelsens intékter 2 293 441 2 296 385
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 182 093 -971 793
Periodiskt underhail Not 4 -254 825 -4 755
Ovriga externa kostnader Not 5 -18 700 -27 600
Personalkostnader och arvoden Not 6 -264 109 -253 319
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgédngar Not 7 -335 086 -317 120
Ovriga rérelsekostnader -47 850 -5 745
Summa rérelsens kostnader -2 102 663 -1 580 332
Rorelseresultat 190778 716 053
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 489 5165
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 823 -90 774
Summa finansiella poster -04 334 -85 609
Arets resultat 96 443 630 444

w
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader Not 8 9116 008 8592 798
Mark 169 245 169 245
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 40 500 54 000
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 10 153 685 0
9 479 438 8 816 043
Finansiefla anldggningstillgdngar
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 9 479 938 8 816 543
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 35
Avrékningskonto HSB Gota 984 991 321 282
Ovriga fordringar Not 11 57 411 57 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 42 772 44 710
1085174 423 522
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 1 700 000
Kassa och bank
Swedbank 262 130 212 249
262 130 212 249
Summa omsattningstillgdngar 1847 304 2 335771
Summa tillgdngar 11 327 242 11 152 314
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 381 200 381 200

Fond for yttre underhll 1 889 346 1023 926
2 270 546 1405 126

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 375 832 610 808

Arets resultat 96 443 630 444

472 275 1241 252

Summa eget kapital 2742 821 2 646 378

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 364 377 7 581 047
7 364 377 7 581 047

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 211 556 206 442

Leverantdrsskulder 450 789 114 080

Fond for inre underhall 335 765 297 803

Ovriga skulder Not 15 8 858 7721

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 213 077 298 843
1220 044 924 889

Summa skulder 8 584 421 8 505 936

Summa eget kapital och skulder 11 327 242 11152 314
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Noter

HSB Brf Storken i Savsjd, 727000-0735

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredavisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkGpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som dr férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d8 de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs sd att tillgngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
kompanenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 2:3
Ombyggnader 2,3
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats véasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Léngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett dr eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som l&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r ldngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering f&r framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 771 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 9 826 641 kr

(9 826 641 kr). W
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HSB Brf Storken i Savsjd, 727000-0735

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Eventualfdrpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till folid av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdaknas med tillracklig tillfrlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen ach en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pé& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osgkerheter
férknippade med foérpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiéttning :
Arsavgifter, bostider 2211 696 2211696
Hyror 53 235 53 830
Ovriga intakter 89 536 84 811
Bruttoomsattning 2 354 467 2 350 337
Hyresbortfall -175 0
Avsatt till inre fond -60 852 -60 852
2293441 2 289 485
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Intdkter frén sekundara aktiviteter ex. I6nebidrag, forsakringsersattning 0 6 900
0 6 900
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 20 266 12 861
Reparationer 133 420 16 580
El 51 878 51 294
Uppvarmning 476 100 485 139
Vatten 202 388 119 421
Sophamtning 36 892 44 516
Kabel-TV, internet 72193 79 850
Ovriga avgifter 35126 32409
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 33903 33 903
Férvaltningsarvoden 83 787 81 627
Ovriga driftskostnader 36 140 14 193
1182093 971793
Not 4 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhll 254 825 4755
254 825 4 755
Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 0 8 900
Medlemsavgifter 18 700 18 700
18 700 27 600
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstallda Innev. &r Féreg. 8r
Man 1 1
1 1
Fortroendevalda
Styrelsearvode 16 100 13 600
Vicevardsarvode 15 000 15 000
Revisorsarvode 1 500 1 000
Léner och andra ersattningar 9 104 5 875
Saciala kostnader 6 676 4 764
48 380 40 239
Ovriga anstiillda
Loner och ersattningar 157 130 156 013
Sociala kostnader 58 599 57 067
215 729 213080
Totalt 264 109 253 319
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 321586 303 620
Inventarier 13 500 13 500
335 086 317120
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2062
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1979
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 13 282 677 12 813 830
Brets investeringar 892 646 607 500
Rrets férsaljning/ utrangering -239 254 -138 653
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 936 069 13 282 677
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 689 879 -4 519 167
Arets avskrivningar -321 586 -303 620
Rrets férsaljning/utrangering 191 404 132 908
Utg&ende avskrivningar -4 820 061 -4 689 879
Utgdende bokfort varde 9116 008 8 592 798
Taxeringsvarde for Storken 15
Byggnad - bostader 9 400 000 9 400 000
9 400 000 9 400 000
Mark - bostader 1 901 000 1901 000
1901 000 1901 000
Taxeringsvarde totalt 11 301 000 11 301 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 168 467 100 967
Arets investeringar 0 67 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 168 467 168 467
Ingdende avskrivningar -114 467 -100 967
Arets avskrivningar -13 500 -13 500
Utg&ende avskrivningar -127 967 -114 467
Bokfort varde 40 500 54 000
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvidrde 0 0
Arets investering 153 685 0
Utgdende anskaffningsvarde 153 685 0
Pag3ende nyanlaggning avser balkongrécken. Beraknad utgift uppgdr till ca 350 000.kr och beréknas fardig 2019,
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordran 42 710 42 767
Skattekonto 14 701 14 728
57 411 57 495
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 41 840 43 416
Upplupna intakter 932 1294
42772 44 710
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Réanta Belopp
HSB Gdéta Ekonomisk Férening 2018-12-03 2019-03-01 3 man 0,30% 500 000
500 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 613002856 2,02% 2019-12-09 2 276 200 28 800
Swedbank Hypotek 2855361958 1,67% 2019-01-28 1318 176 45 456
Swedbank Hypotek 88039-2658631128 1,67% 2027-07-28 981 557 137 300
Swedbank Hypotek 88039-2658631177 0,94% 2019-01-28 3 000 000 0
7 575933 211 556
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 364 377
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 6518 153
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amorteringar) 211 556 206 442
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 10 036 000 10 036 000
Varav obeldnade 0 0
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3608 3 666
Arbetsgivaravgifter 4 287 4 055
Ovriga kortfristiga skulder 963 0
8 858 7721
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 9118 7733
Ovriga upplupna kostnader 23 144 107 231
Forutbetalda hyror och avgifter 180 815 183 879
213 077 298 843
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Revisionsberittelse

Tilt foreningsstamman | HSB Brf Storken | S&vsj6, org.nr. 727000~
0735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Storken |
Sévsjo for rakenskapsaret 2018,

Enllgt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheratielsen r farenlig med
arsredovisningens dvriga defar,

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen f6r féreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revislonssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

V1 &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjert sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till

kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 13n som klassificeras

som iangfristiga men firfaller inom et &r fran balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fOr den intema
kontroll som de bedémer & nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som infe innehéller négra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa osgentlighster aller pa fal,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen fér
bedémningen av foreningens formaga att foristta varksamheten,
De upplyser, nar 54 &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drit till&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiski atternativ till aft géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen erligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen sem helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter aller pafel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
I5A och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga am
de enskilt eller tilzammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professlonellt
omddme och har en professionallt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa fel, ufformar och uffd:
gransknings&tgérder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamaisenliga fér att uigéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 5lid av
cegentlighater &r hdgre an fir en vasantlig felakfighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan Innefatta agerands i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidaséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den dal av foreningens
interna kentroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséigarder som ar lampliga med hansyn til}
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekdivileten
i den intema kontrollen,

«  utvrderar |ag 1dmplighelen i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om |Ampligheten i att styrelsen anvander .
antagandef om fortsat drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sdana héndalser eller
forhdllanden som kan leca fill betydande tvivel om
féreningens formaga att foristta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ati det finns en vésentlig osakerhstsfaktor, méste
jag i revisionskerattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser basaras pé de revisionshevis som inhémtas fram til
datumet fdr revisionsberétielsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gbra att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamhsten,

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade cmfatining och inrikining samt tidpunkten r den. Jag
maste ocksa informera om betydalsefulla iakitagelser under
revisionan, déribland de eventuella betydande brister i den infema
kontrellen som jag idenilfierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revislonssed | Sverlge. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhat om huruvida arsredovisningen har upprattais i enlighet
med Arsredovisningslegen och om Arsredovisningen geren
rativisande bild av fdreningens resuitat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens firvaltning for HSB Brf Storken i Savsjé for
rakenskapsaret 2018 samt av farslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihat for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r aberoende i férhallande till féreningen enligt gad revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhatsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokftringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett belryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&mta revislonsbevis fér att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | n&got vasentligt avseende:

o ffretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
fareningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller firsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p&
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér fGreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fareningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Magnus Emilsson
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Susanne Lilja
Av foreningen vald revisor



