2018062707595

STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
BROLYCKAN | PARTILLE. 716445-1416

Normalstadgar 2011. Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

§17,§21,822,§310ch§ 32

1

Registrerades av Bolagsverket 2018-08-13




597

2018062707

Innehallsforteckning

OM FERENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfbreningens firma och site
§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamat

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid éverlatelse

§ 5 Ritt till medlemskap

§ 6 Andelsforviny

§ 7 Familjerattsliga forviry

§ 8 Rétt att uttiva bostadsritten

§ 9 Prbvning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFERENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och panisittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
& 14 Fireningsstimma

§ 15 Motianer

§ 16 Kallelse till fdreningsstamma

§ 17 Dagordning

& 18 Rostritt, ombud och bitrada

§ 19 Ristning

& 20 Protokoll vid fareningsstimma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfirhet

& 24 protokoll vid styrelsesammantrade

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
& 27 Fonder

§ 28 Underhdllisplan

§ 29 ver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur l3genhetsfirteckning

& 31 Bostadsritishavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsfireningens ansvar

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens Gvertagande
av underhalsatgard

& 35 Forindring av bostadsrattstdgenhet

& 36 Avhjilpande av brist

§ 37 ingrepp | ligenhet

§ 38 Anvandning av bostadsratten

§ 39 Tiltrade till lagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsritten

& 43 Avstigelse av bostadsritt

§ 44 Férverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt
§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Upplasning

[}essa stadgar har antagits vid féreningsstammor

.»Zéf;‘ﬂ'{’f l?ch Lo U g

FIRMATEZXNARE

or G
NAN}NFORTYDLIGANDE
LAes Clerrri)
FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDUGANDE

JGCpIE e ERTETTE




2018062707598

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsritisférening Brolyckan i Partille. Styrelsen har sitt séte i
Partille.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har titl andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsidgenheter
fér permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyitjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsfdreningen samt fior att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
for en 1angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ritt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angeliigenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsrait genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehatla uppegift om den lagenheat som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om dveridtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlern i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt 1 bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt il bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsrittsforeningen endast am maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilEmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet 8vergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till f&r inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som freskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadstdgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvarvat hostadsratt till en hostadsldgenhet som inte &r avsedd far fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadslégenhet far inte
nekas mediemskap.
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En juridisk person som &r mediem [ bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse forvirva bostadsréatt till en bostadsiagenhet
som inte dr avsedd fér fritidsindamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsélining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvirv som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en bostadsritt vergatt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt hostadsrittslagen for forvarvarens rékning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritien

Nar en bostadsratt Gvergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon &r medtem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dbidsbo efter en avliden bostadsrittshavare f3r uttva bostadsratten trots att diédsboet inte dr
medlem i hostadsrattsforeningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dodshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsraitsféreningen, har farvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dddsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvéarvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex méanader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap [ bostadsrattsforeningen, har férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frdgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av hostadsrattsforeningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

& 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltic om den som hostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sérskilda regler vid exekutiv forsafjning och tvangsférsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal cch arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritislgenheterna i forhdllande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om Inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Besiut om andring av andelstal som medfor
#ndring av det inbérdes férhillandet mellan andelstaten beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av fareningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
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Styretsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tilt dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift entigt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften inghende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersattning
bestédmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dvertatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsdttningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringshalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och for pantsétiningsavgift vid underréttelse om pantsiitning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna [émna
arsredovisning. Denna bestar av forvaliningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstdmman &r bostadsrittsfireningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstdmma ska hatlas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberditigade.

Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
félja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmrnan.

Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fore mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
tore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé tamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enfigt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress ar kéind for bostadsrattsféreningen.
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Bostadsrattsfiireningen far da skriftlig katlelse krivs enligt lag anvanda elektroniska hjdipmedel.
Nirmare reglering av forutsdttningar far anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fdreningsstdmma

Vid ordinarie fireningsstdmma ska forekomma:

féreningsstimmans Gppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av rostldngd
fraga om nirvaroritt vid féreningsstimman
godkannande av dagordning
val av tvi persaner att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
., genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrékning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststalida
balansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter
. beslut om arvaden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra féirtroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16, beslut om antal styrelseledambter och suppleanter
17. val av styrelseledamé&ter och suppleanter
18. presentation av H58edamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter i valheredningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullméktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna frégor och av medlemmar anméida drenden
som angivits i katlelsen
25. foreningsstémmans avslutande

PN AL NME
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Extra foreningsstémma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rdstrait, ombud och bitrdde

P& foreningsstimma har varie medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera hostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rHst.

Mediem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen elter den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara { original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féiretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfara ett valfritt bitréide,

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid iika rdstetal avgdrs valet genom
tottning om inte annat beslutas av freningsstmman innan valet férréttas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
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Om réstsedel inte avldmnas eller rdstsedet aviimnas utan ristningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protckoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se tili att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas in i efler bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslui ska fijras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokellet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstimman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar hdgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viéljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig. Styrelsen uiser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser acksd
organisatér fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrttsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledam®ter, att
tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutiérhet

Styrelsen r beslutfér nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antal ledamater &r ndrvarande krévs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féiras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styreisen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad tili protokollet.

Endast styrelseledamot ach revisor har ritt att ta de! av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att {ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska féras i nurmerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |gst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden ar fram till n3sta
erdinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska 1&mna skriftlig forklaring tifl ordinarie
féreningsstamma dver gjorda anmérkningar i revisionsheréttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring $ver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av 1agst tva
ledaméter. En ledamot utses av fiireningsstdmman till ordforande | valberedningen.

valkeredningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna férsiag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhail.

Inre fond

Bostadsratisféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlisplan for genomférande av underhéll av bostadsréattsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfdreningens egendom besiktigas i lAmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfdreningens underhallsplan, samt

4. regaelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Gver- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att 3 utdrag ur lagenhetsfirteckningen betréffande sin bostadsréatt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

W
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5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt
6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underh3lla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna firsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- ach
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitsforeningen tecknat en
motsvarande forsékring till forman far bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk ach kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrétisforeningen [Emnar betréffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgdrder 1 lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
&tgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. vytskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3, inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;

bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i

farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningstister,

ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pa finster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning;

bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

10. eldstader och braskaminer,

11, koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

12, brandvarnare, samt

13. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

N

Lo

Ingar i bostadsritisupplatelsen forrdd, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsrétt.
Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhaiining och snéskottning. Far balkong/altan
svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méafning utfrs
enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning fiSr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
#r bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfareningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsriitsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, #ir viil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en tagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar och anordningar fér el, aviopp, vatten och anordningar for
informationséverféring som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsforeningen forsett 1dgenheten
med,

4. rdkgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflékt som utgor
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Petta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsratisfireningens Gvertagande av underhdlisatgdrd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsrétishavarens [dgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr ait en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att foriindras eller t sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har g&tt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s3 att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen
P bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora d1gard som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, elier
3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara végra att medge tillstdnd till en dtgird som avses i férsta stycket om atgirden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 28 Anvidndning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sAdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljt att de inte skiligen bir tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i Bvrigt vid sin anvéndning av
Iigenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
hostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av hostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

10
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Om det fdrekommer stirningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i I3genheten.

§ 39 Tilltrade till figenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar fér eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for Idgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten efler ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i idgenheten och utféra nddvandiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om hostadsritishavaren inte lamnar tilltréde nér bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anséika om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upptéta sin ldgenhet | andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréitishavaren har skl for upplatelsen och bostadsréttsftreningen inte har nagon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren &nda upplata
sin ligenhet | andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas am bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

« om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv férsilining eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om ligenheten dr avsedd f8r permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behbvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer § igenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal in det avsedda.
Bostadsratisforeningen far dock endast aberopa avvikelse sam &r av avsevard betydelse for
bostadsratisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

11
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En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplételsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritien till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten tilt en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att s3ga upp bostadsrétishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drisier med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fiir andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadslaganhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
#n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater agenheten [ andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anviénds fér annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsritishavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar uppléten till 1 andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. vagrat tilitriade
om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltréde till 14genheten nér bostadsratisfireningen har ratt till
tilliride och bostadsrattshavaren Inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande elier om
lagenheten anvands for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

12
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En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till [ast &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enfigt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
hostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran idgenheten p3 den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten ar férverkad pé
grund av sarskilt allvarliga stérningar { boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran tagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nar det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsighingen
och antedningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
heldgen.

2.  om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underratielse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller |iknande oféruisedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i firsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad att bostadsréttshavaren skaligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven omn négan tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

13
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Innan uppsagning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmndan, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inam samma tid, har bostadsratisféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i broitmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddetanden

Nar meddelanda enligt nedan har skickats frén bostadsrattsforeningen i rekomrnenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfdreningen gjort vad somn krévs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nowm WS e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar fér
anvéandning av elekironiska hjalpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkannande avhdnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte hefler riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Siarskilda regler for giltigt beslut
For gilttigheten av féljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitratt,
2.  beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, bestut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som Inte dverensstdmmer med av
H5B Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB
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Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsriattsfireningens stadgar och firma ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om hostadsréttsforeningen upplses ska behallna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhatiande til
bostadsrattslagenheternas insatser.
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HSB - dir méjligheterna bor

HSB Géteborg
Styrelsen

Godkiannande av stadgar for HSB bostadsrittsférening Brolyckan i
Partille

Bostadsrittsforeningen hemstiller att styrelsen t6r HSB Géteborg godkéinner
bostadsrittsféreningens forstag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar 6verensstimmer med HSB Riksforbunds forslag till HSB
normalstadgar 2011 for bostadsrittsforeningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsrittsfreningen framgér enligt bifogade stimmoprotokoll.

e O S

Henrik Wolfbrandt

Bilagor Stadgar
Protokoll 2017-04-19
Protokoll 2018-04-19

For HSB Goteborg

HSB Gateborg har vid sitt sammaniride den 2018-06-15 beslutat att godkéinna foreliggande
stadgar.

Lena Carlberg Lars Gran Andersson

HSB GOTEBORG
Postadress; Box 311 11, 400 32 Géteborg, Vxi: 010-442 20 00, hsh.sefgoteborg



