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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Sard Gavlar

Féreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atf i
foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat srskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foéreningens styrelse skall ha sitt site i Kungsbacka kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplételse och utdvande av bostadsréitt sker pa de villkor som anges 1 féreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplételse av bostadsrétt fir endast avse hus eller del av hus jimte tillh&rande utrymmen.

En upplételse fir dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den réit 1 féreningen sont en medlem har till 161jd av upplatelsen.

Med léigenhet avses sévil bostadsldgenhet som lokal jimte dértill hérande utrymmen och 1
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses mediem som innehar ldgenhet med bostadsritt,

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen fér i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om att i
framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.
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§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:

a) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsriit i féreningen till foljd av upplatelse frén
fsreningen eller fysisk/juridisk person som &vertar bostadsritt 1 féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestdmmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan droéjsmél, dock senast inom en (1) ménader frin det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvénda ligenheten for
det &ndamal som finns angivet i uppltelseavtalet.

Annan juridisk person #&n kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsla-
genhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pi viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt Sverghtt fér inte vigras intrdde i freningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom
som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bos#tta sig i bostadsldgenheten, om inte annat sirskilt avialats, har foreningen riitt ait vigra
medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell liggning.

Den som har forvéirvat andel i bostadsrétt fér inte véigras infride i foreningen om bostadsritten
efter férvéirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos
gemensamma hem skall tilldmpas.

Om en bostadsrift har Svergatt till bostadsréttshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte végras intride i foreningen. Detta géller ocksa nér bostadsrétt till en bostadsld-
genhet Gvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren.



§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt dvergait till viigras intride i féreningen 4r &verldtelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forséiljning av bostadsritten eller vid tvAngsforsélining
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv fOrsélining eller
tvingsforsilining végras intrdde i fSreningen skall foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig
ersiitning, utom i fall di en juridisk person enligt 11 § andra stycket fAr utdva bostadsrétien
utan att vara medlem.

En verlitelse som avses 1 11 § sjunde stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhlls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsriitt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kdpare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gilla vid byte eller
géva.

Om siljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om eft annat pris &n
det som anges i kopehandlingen, 4 den &verenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen giiller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jimkas, om det &r
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna beddmning skall hénsyn tas till kdpe-
handlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréiffade forhéllanden
och omstindigheterna i vrigt.

En &verldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ér ogiltig. Vicks inte talan om &verlatel-
sens ogiltighet inom tva &r frén den dag dé Gverlételsen skedde, &r réitten till sfdan talan
forlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsritt dverltits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsrittsfreningen.

En juridisk person fir dock utéva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsélining
enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre (3) ar efter fGrvérvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader frén uppmaningen
visa att ndgon som inte fir vigras intride i féreningen har férvérvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvingsforsdljas enligt 8 kap
bostadsritislagen for den juridiska personens rikning.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet f&r foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller aft nagon, som inte fir vigras



intrade i f8reningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om upprmaningen inte
f5ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadstéttslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana forvirvaren att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir végras intriide i fore-
ningen, har fSrvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen
for forvérvarens rikning,

En juridisk person som &r medlem i en bostadsriittsforening fir inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom &verldtelse forvérva en bostadsritt till en bostadsligenhet som &r
avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantriit i bostadsritten, eller

2. Foérvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana atgéirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsfSrpliktelser som den frdn
vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsréittsforeningen. Nér en bostadsriitt Gvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv, svarar dock
forvérvaren for sddana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsritt skall till féreningen betalas insats och &rsavgift samt i férekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, Overlitelseavgift, pantsétiningsavgift samt upplatelseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om sindrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Ligenheten fir inte tilltridas forsta gingen forréin faststilld insats och i férekommande fall
upplételseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pd féreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas an-
delstal, Angéende andelstal, se § 13 nedan.
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Arsavgiften skall av styrelsen faststillas sd att de sammanlagda &rsavgifterna i féreningen
tillsammans med &vriga intdkter ger téckning for foreningens kostnader samt avsitining till
fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsriittshavarna betala rsavgift i forskott férdelat
pé ménad for bostad och kvartal f6r lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid Dbetalningen. Lamnar bostadsriittshavaren ett
betalningsuppdrag p4 avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda n#r betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Réiinta och inkassoavgift vid férsenad drsavgifisbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i ratt tid utgér drjsmalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller évrig for-
pliktelse mot freningen, bostadsritishavare §ven betala pdminnelseavgift samt 1 forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning fér inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom mitning eller pa annat séitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det f6r nigon kostnad 4r uppenbart aft viss annan fordelningsgrund #n andelstal enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dverglng av bostadsritt ta ut en
dverlatelseavgift som skall betalas av den &verlatande bostadsrittshavaren och uppgér till ett
belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for dverlételsen.

Om inte styrelsen beslutat annat Hger foreningen rétt att vid pantséittning av bostadsritt ta ut
en panisittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsikring vid tidpunkten nér fSreningen underréttas om pantséttningen.

Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utglr sérskild ersdtining som bestims av
styrelsen. '

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan férfattning.
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§13 ANDELSTAL

Andelstal for varje bostadsvéttsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall
alltid beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebér #ndring av ndgot andelstal och
medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst
3/4 av de rostande pa stimman har gatt med pa beslutet.

§14  UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och &rligen f6lja upp underhallsplan fr genomfbrande av underhllet
av fSreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 15 FOND FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond fSr det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhdrande byggnader.

Fond fér planerat underhall

Avsiitining till féreningens underhéllsfond sker 4rligen med belopp som for férsta Aret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhalisplan enligt § 14 ovan.

§16  STYRELSE

Foreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretriida fore-
ningen och ansvara for att fSreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skots
pa ett tillfredsstéllande siit.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa frenings-
stimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal n&rmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa erséittas senast vid nirmast dirpd foljande ordinarie foreningsstimma.
Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant uises av den som utsdg den
ledamot eller suppleant som skall ersiittas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende diirav

Styrelsen skall bestd av 3-5 styrelseledaméter och hogst 3 styrelsesuppleanter utses av
foreningsstdmman,

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r bosatt myndig person som #r
mediem eller tillhér bostadsriitishavares familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus,
Den som &r underdrig eller i konkurs eller har frvaltare enligt 11 kap 7 § forsldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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) Av styrelsen till stimman hdnskjutna frdgor samt av foreningsmedlem tiil forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
f) Stimmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§24  KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstéimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslds pa vil synlig plats inom fSreningens hus eller limnas genom skriftligt
meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/brevlidor. Dirvid skall genom hénvisning till § 23 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som skall férekomma till behandling vid
stimman. Om f6rslag till dndring av stadgarna skall bebandlas, skall det huvudsakliga
innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tv4 stimmor fir
kallelse till den senare stdmman inte utféirdas innan den forsta stimman har hallits, 1 en sidan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstéimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

§25 MOTIONER

Medlem som 6nskar f& visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall skriftligen
anmdla drendet till styrelsen senast en (1) minad efter rikenskapsérets utgéng,

Styrelsen skall pé sktt som anges i § 24 ovan limna meddelande om drenden som anmilts i
denna ordning,

§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rdst tillsammans,

Rostrétt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Ombud

En medlems ritt pA foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfretrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller higst ett (1) &r frin utfdrdandet. Ingen fir som ombud foretrida mer &n en
medlem,

Ombud fir endast vara;

¢ annan medlem

e medlemmens make/registrerad partner
®  sambo

o foréldrar

¢ syskon

e barn

Bitriide

En medlem kan vid féreningsstimma medfira hégst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

foréldrar

syskon

barn

e 9 9 @ 2 ¢

§27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening &r den som har fatt mer &n hlften av de avgivna rosterna, eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitriider. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal utlyses ny stimma,

Forsta stycket giller inte for sddana bestut som fr sin giltighet kréiver sérskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omr8stningar vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte nirvarande réstberéittigad medlem
vid personval begér sluten omréstning.

§28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For aft ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kréivs att det har fattats
pé en foreningsstimma och att foéljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhéllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrétishavare som berdrs av indringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet #nda giltigt om minst tvi
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tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt med pd beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresnémnden. '

1 a. Om beslutet inneb#ir en Skning av samtliga insatser utan ait forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsriittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnds, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de r8stande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkéints av hyresntimnden. Hyresndmnden skall godkénna
beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot ndgon bostadsriitishavare.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att férindras
eller i sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet #ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av
de réstande ha gétt med pa beslutet,

4. Om beslutet innebér Sverldtelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som 4r upplétna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som
géller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar.
Minst tvé tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som skall &verlatas skall dock alltid ha
gatt med pd beslutet.

Foreningen skall genast underréitta den som har pant i bostadsritien och som #r kind for
féreningen om ett beslut enligt férsta stycket 2 eller 4.

§29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsréttsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberdttigade
dr ense om det. Beslutet dr &ven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pé den senare stimman gtt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka 4rsavgifter skall bertiknas fordras dock
att minst 3/4 av de r8stande pd den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upp-
16sning inskréinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gétt med pé beslutet.

Eit beslut som innebdr att en medlems rtt att §verldta sin bostadsritt inskréinks #r giltigt
endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berors av indringen gatt med p4 beslutet,

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall genast aﬁm'&las for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet fAr inte verkstéillas forréin registreringen har skett.
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§31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savil underbdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
ir skyldig att félja de anvisningar som féreningen 1#mnar betriffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannaméissigt, Bostadsrittshavarens ansvar avser #ven mark, om
sidan ingdr i upplételsen. Han 4r ocksd skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken. Foreningen svarar i Svrigt for att fastigheten #r vil underhallen och hails i
gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ligenheten omfattar bl a
foljande:

e inredning och utrustning i kok, badrum och 8vriga utrymmen tillhérande ligenheten,

o yiskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeliggningen pi ett
fackmannaméssigt sétt p& rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vaftten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett

lagenheten med och som endast tj#nar bostadsiittshavarens ligenhet till de delar som

dessa befinner sig i ligenheten och &r synliga

ytterd6rren med tillhdrande karm sivil inre som yitre

till ytterdSrren horande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, 18sanordningar

lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande karm och sikethetsgrindar

radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for

mélning)

varmvattenberedare

sikringsskdp och dérifrén utgdende synliga elledningar i ligenheten, strémbrytare, eluttag

och armaturer

e brandvarnare
glas i fonster, dttrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vidringsfilter
och titningslister. Motsvarande giller for balkong- och altanddrrar.

e & @ & 8

Bostadsrittshavaren svarar for maining av fonstrens bagar och karmar, men inte f6r mélning
av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma gitler f5r
balkong- och altand&rrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svavar bostadsritishavaren for
renhdllning och sndskotining. Om lidgenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsréttshavaren 4ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kik

Betréiffande véatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar ftr all inredning och utrustning sdsom bl a:

e yiskikt samt underliggande téitskikt (fuktisolerande skikt) pA golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn
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inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

tvétt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatteniedningen
kranar inklusive kranbrést, blandare och avstéingningsventiler.

vitvaror

koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengéring och byte av filter)

@ © & ¢ o € =

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
clekiricitet, vatten och ventilationskanaler om fSreningen forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjéinar mer dn en ligenhet. Foreningen har underhélisansvaret for ledningar for
avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och
som inte & synliga i lagenheten. Dérutdver har foreningen underhlisansvaret for vattenfyllda
radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett ldgenheten med, bostadsrittshavaren
svarar dock for malning,

Bostadsriitishavarens skyldighet att anmiila brister

Bostadsréttshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till fSreningen anmdla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller fsrsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som giist,
b) négon annan som &r inrymd i léigenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i ligenheten fSr bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller férsummelse
av nigon annan &n bostadsrittshavaren sjilv 4r dock bostadséttshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsréttsforeningen far 4ta sig att utfora sddan underhallsitgard som enligt vad ovan sagts
bostadsréttshavaren skall ansvara for. Beslut hérom skall fattas p4 foreningsstimma och bér
endast avse &tglrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intréiffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersdttningen beriiknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfitlet.



20

§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lidgenhetens skick enligt § 31 i sidan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt,
far foreningen avhjéilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra dtgérd som innefattar;

1. ingrepp 1 en bérande koustruktion,
2. indring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig féréndring av l4genheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en &tgiird som avses i firsta stycket om inte
atghrden dr till pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foréindringar i ligenheten ska
alltid utforas fackmannaméssigt.

§34  LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsriittskiigenheten far endast anvindas for det avsedda dndamalet

Bostadsréttshavaren fir inte anvéinda ligenheten for ndgot annat #ndamil #n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda #ndamélet med en bostadstigenhet i
foreningen #r att den skall vara en permanentbostad for bostadsritishavaren sdvida inte annat
s#rskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadsidgenhet som #r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person fir ligenheten endast anviindas fbr att 1 sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats,

Om ingen annan &verenskommelse tréffats svarar bostadsrittshavaren for;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat #n avsett Andamal

o kostnader fir dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter

o kostnader for de Skade kostnader fr foreningen som kan félja av en #ndrad anvindning
av ldgenheten

e kostnader for ldgenhetens dterstillande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvéinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fir hillsan eller
annars forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de stirskilda
regler som f6reningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
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skall hélla noggrann tillsyn §ver att dessa aligganden fullgtrs ocksé av dem som han sller hon
svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer séddana strningar i boendet skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stérmingarna omedelbart upphér, och
2. om det dr frdga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dir
ldgenheten 4r beldgen om stérningarna.

Vid storningar som #&r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
fSreningen ritt aft siga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missttinka att ett féremdl dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§35 FORENINGENS RATT TILL TEILLTRADE I LAGENHET

Foretrédare for bostadsrittsforeningen har rift att f komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfra arbete som foreningen svarar for eller har riit att utfora enligt § 32.
Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten skall
tvingsforsiljas dr bostadsritishavaren skyldig att lata légenheten visas pd lamplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvéndigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjandersitten som foranleds
av nédviindiga tgéirder for att utrota ohyra i huset eller pad marken, #ven om hans lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréittshavaren inte limnar tilliride till ligenheten nér féreningen har rétt i1l det fir
kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handrickning.

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrétishavare fir upplita sin légenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte,

1 om en bostadsrétt har forviirvats vid exekutiv férsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2 om [4genheten #r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till 14genheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsriittshavaren dnda
uppldta sin lgenhet { andra hand, om hyresn#imnden ldmnar tillstind till uppltelsen. Tillstdnd
skall 1amnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och féreningen
inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet skall begréinsas till viss tid.
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1 frga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast
att féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§ 37 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i légenheten, om det kan medftra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd (2) ér frén upplatelsen och
ddrigenom bli fri fron sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avs#gelse skall gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det ménadsskifte
som intriffar ndrmast efter tre (3) ménader frén avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna.

§39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan ligenheten fir tilliridas och sker inte heller rétielse inom en ménad frén anmaning, far
foreningen h#iva upplitelseavialet. Detta giller inte om ldgenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hévs, har foreningen rétt tll erséittning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats,
drsavgift, uppldtelse-, Overldtelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs
jamstills sddan panteitt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretréide framftr en pantrétt som har upplatits av
en innehavare av bostadsriitten om inte annat f6ljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjandertitten till en 14genhet som innehas med bostadsréitt och som ftilltrdtts &r, med de
begrinsningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan,
forverkad och foreningen sledes berittigad att stiga upp bostadsrittshavaren till avilytining,
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1 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor eller den léngre tid som kan vara bestéimd i stadgarna frin det att foreningen efter
férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det giller en bostadsligenhet,
mer &n en vecka efier forfallodagen eller, nir det géiller en lokal, mer #&n tva vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrétishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppldter l4genheten i andra
hand,

3 om l&genheten anvénts i strid med 34 eller 37 §§,

4 om bostadsriitishavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsléshet 4r vllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavare
genom att inte utan oskiligt dr&jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pA annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 34 § vid anvéindning av l4genheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anviindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf &ligger en bostadsréttshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte l&mnar tilltrade till ligenheten enligt 35 § och han inte kan
visa en giltig urstikt for deita,

7 om bostadsréitishavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt
bostadsrétislagen; och det maste anses vara av synnerlig vikt f5r foreningen att skyldig-
heten fullgdrs, samt

8 om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviéinds for niiringsverksamhet eller didrmed
likartad verksambhet, vilken utg®r eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brotisligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,

Nyttjanderitten &r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadsligenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, o bostadsrittshavaren &r en kommun eller
eit landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet f6r bostadsrittshavaren att inneha anstillning i eft visst foretag eller nigon
liknande skyldighet fir inte liggas till grund fér férverkande.

§42  MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i 41 § punkterna 2, 3 eller 5-7 f&r ske endast
om bostadsrittshavaren lter bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.
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1 friga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pa grund av f6rhallande som avses i 41 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmél ansSker om tillstand ill
upplételsen och fir ansokan beviljad.

Uppséigning pd grund av stérningar i boendet enligt 41 § 5 fir om det #r friga om en
bostadsifigenhet, inte ske forréin socialndmnden har underrsttats enligt 34 § 5 stycket punkten
2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giéller vad som sigs i 41 § 5 #ven om
négon tillstigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden, En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om st6rningarna
intréffat under tid d4 ldgenheten varit uppldten i andra hand pa sétt som anges i § 36.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 41 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir
han eller hon inte dédrefter skiljas frén l4genheten p& den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stdrningar i boendet som
avses i § 34 femte stycket.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frén ligenbeten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag da foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 41 § 4 eller 7 eller inte inom tvd (2) ménader frdn den dag da
foreningen fick reda p4 forhéllande som avses i 41 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
réittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhdllanden som avses i 41 §
punkt 8 endast om fSreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tva (2)
ménader frin det att foreningen fick reda pd férhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angeits till &tal eller om forundersskning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2) manader har gitt frin det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga {6rfarandet har avslutats pa nigot annat sétt.

§43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderiitten enligt 41 § 1 a forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir
denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas frén ligenheten
1. om avgiften ~ n#r det &r frAga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fifin det
a) att bostadsréttshavaren pa sddant skitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen il denna har ldmnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten ér beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det #r frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor fin det att
bostadsrittshavaren p4 sidant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsratislagen har
delgetts underriftelse om mojligheten att 3 tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften
inom denna tid.



Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges
i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och 4rsavgiften
har betalats si snart det var mdéjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i 41 § 1 a, har &sidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiiligen inte bor 4 behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 44 SKYLPIGHET ATT AVFLYTTA

S#gs bostadsréitshavaren upp till avflytining av nfigon orsak som anges i 41 § 1, 4-6 eller 8,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 41 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader frdn uppséigningen, om
inte rétten Aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppstgningen
sker av orsak som anges i 41 § 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket #ir tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 41 § 1 a tillimpas 6vriga bestdmmelser i 43

»

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen mitt il
ersdttning for skada.

En uppsigning skall vara skriftlig.

§45  TVANGSFORSALJINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f51jd av upps#gning i fall som avses i
42 § ovan, skall bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen sd snart som
mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kéinda borgengrer vars ritt beréirs av
forséljningen kommer Sverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Tvangsforsiljning genomftrs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrittsfor-
eningen.

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pd vil synlig plats i foreningens hus eller genom uidelning i medlemmarnas
brevinkast/-1ador.
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§47  FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Sverskott
tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas 1 férhéllande till insatserna.

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som rér féreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsritislagen, lagen om
ekonomiska fdreningar, liksom annan lag som berdr fSreningens verksamhet. Om be-
stdmmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande lagstifining
skall lagens bestdmmelser gélla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsféreningen




