HSBs brf Furan i Sandviken
Org.nr 785500 - 0662

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Furan med sate i Sandviken (org.nr 785500-
0662) far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Maskinisten 28-32 och 46, byggt ar 1957-59 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstilligg.

Antal Bendmning Total yta m®
280 ligenheter (bostadsratt) 17 406

13 lagenheter (hyresratt) 561

45 garage

240 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 21/5. Pa stimman deltog 74 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férdndringar.

Foreningen hade vid drets slut 281 rostberéttigade medlemmar, varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Alexander Widing ordférande

Carl-Ivar Modig vice ordforande

Fredrik Eriksson sekreterare

Lars Wannberg ledamot

Agneta S6derlund ledamot

Tomas Nordahl ledamot

Ragnar Nilsen ledamot

Carl-Ivar Modig ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Andreas Ljunggren styrelsesuppleant

Monica Wallbom styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Fredrik Eriksson, Tomas Nordahl och
Ragnar Nilsen samt suppleanterna Andreas Ljunggren och Monica Wallbom.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare har varit Alexander Widing, Carl-Ivar Modig, Fredrik Eriksson och
Ragnar Nilsen, tva i férening.

Revisor har varit Géran Olsson med Hans Ohlin som suppleant, valda vid
foreningsstamman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Stig-Goran Olsson och Gunilla Séderhall.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:
Bingo och handarbete

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland och
tekniska forvaltningen har under aret skotts av JT.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féoreningen tillimpar K3-regelverket. I
beraknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som beddms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avséttning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 688 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Genomgang av underhallsplanen med styrelsen den 14 oktober och revidering online.
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Under de fem senaste dren har fdreningen genomfért foljande storre
underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Byte av Idssystem till lloq i samtliga ligenheter och allmanna
utrymmen.
Byte av 17 originalbalkonger
Byte av termostater samt spiskdpor i vissa ligenheter
Byte av heltickande matta i gymlokalen

2018 Tordningstillande av ny parkering
Sms-parkering
Anticimex Brandskydd

2019 Rustat upp lokal P17

2019 Rustat upp Hobbyrum + flyttat vivstuga

2019 Gjort en boulebana

2019 Lysarmaturer utomhus

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsitgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020-2022 Renovering och inglasning av balkonger
2020 Tvéttstuga (ytskike)

2020-2022 Trapphus (mélning)

2020 lordningstélla ett uthyrningsrum

2020 Utdka gymmets storlek

Féreningen har pabérjat en storre investering av balkongerna och denna beriknas

vara klar 2022.
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférdndrad.

I budget for ar 2020 ingér 373 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 731 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 280 medlemsldgenheter har under aret 36 overlatits. Vid
rakenskapsdrets borjan var medlemsantalet 318 och under aret har det tillkommit 50
och avgatt 44 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 324.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 13 343 13 259 13 162 13 198
Rorelseresultat i tkr 3512 4 331 4 371 5018
Resultat efter finansiella poster i tkr 2 415 3 062 3044 3 326
Balansomslutning i tkr 91761 90 396 88 632 88979
Soliditet % 33,5 31,4 28,5 25,0
Arsavgift/kvm* i kr 731 731 731 731
Driftskostnad/kvm i kr 316 311 323 296
Rantekostnad/kvm i kr 62 72 79 96
Bankskuld/kvm i kr 3271 3 339 3407 3 b8b

*Arsavgiften bestir utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

2015

13 279
4 808
2 820

86 793

21,8
731
306
112

3 645

omklassificerats. 2018 drs nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhet avseende driftskostnader mellan
aren inte ar mojlig.
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Forandringar i eget kapital

Hér redovisas forandring av eget kapital mellan daren 2018 till 2019.

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat — Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1143 325 0 10136 040 14 004 554 3 061 904
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 3061 904 -3 061 904
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhallsplan 688 000 -688 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall -506 916 506 916 0
Arets resultat 2 414531
Belopp vid arets utgang 1143 325 0 10317124 16 885 374 2414531
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 10 136 040
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 688 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -506 916
Fondbehallning vid arets slut: 10 317 124
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 16 885 374
Arets resultat 2414 531
Summa 19 299 905
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 19 299 905

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Nettoomséttning
Summa rorelseintéakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

13 343 409 13 292 000
13 343 409 13 292 000
-5677 304 -5581 328
-785 045 -586 198
-506 916 -39 331
-134 288 -199 599

-2 727736 -2 554 930
-9 831 288 -8 961 386
3512 121 4330 614
19 429 24 313
-1117019 -1293 023
-1 097 590 -1268 710
2 414 531 3 061 904
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 76 687 354 79 399 740
Pagédende nyanldggningar Not 9 32955 0
Inventarier och installationer Not 10 83 907 50 957
Summa materiella anliggningstillgingar 76 804 216 79 450 697
Summa anléggningstillgangar 76 804 216 79 450 697

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 37135 41972
Avrdkningskonto HSB 10 269 459 6 364 443
Ovriga kortfristiga fordringar 5423 5487
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 460 373 367 132
Summa kortfristiga fordringar 10 772 390 6779 034
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2019 594 2018 585
Summa kortfristiga placeringar 2019 594 2018 585
Kassa 5484 5503
Bank Not 13 2 159 517 2 142 406
Summa kassa och bank 2 165 001 2 147 909
Summa omsittningstillgangar 14 956 985 10 945 527
Summa tillgangar 91 761 201 90 396 224

7

I~



HSB - ddr mijligheterna bor

HSBs Brf Furan | Sandviken
Org nr 785500-0662

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1143 325 1143 325
Fond for yttre underhall 10317 124 10 136 040
Summa bundet eget kapital 11460 449 11279 365
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 885 374 14 004 554
Arets resultat 2414 531 3061904
Summa fritt eget kapital 19 299 905 17 066 458
Summa eget kapital Not 14 30 760 354 28 345 823
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 45257 191 41394 756
Summa langfristiga skulder 45257 191 41394756
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13516 108 18 603 051
Medlemmarnas inre fond Not 16 187290 210487
Leverantorsskulder 529 562 288 272
Aktuell skatteskuld Not 17 37032 10 709
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 3168 21949
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 1470 497 1521178
Summa kortfristiga skulder 15 743 657 20 655 646
Summa skulder 61 000 848 62 050 402
Summa eget kapital och skulder 91 761 201 90 396 224
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 45.647.147 kr.
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Noter
Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 12 727 920 12727 920
Hyresintékt lokaler 40 602 40 728
Hyresintékt garage och bilplatser 487079 413 644
Hyresintékt ovrigt 8610 9100
Hyresrabatter -17 400 0
Ovriga intikter i verksamheten 16 200 16 453
Overlételse- och pantfSrskrivningsavgifter 62 452 49 739
Ovriga primira intékter och ersittningar frn boende och lokalhavare 17 946 34416
13 343 409 13292 000
Reparationer -408 510 -279 394
El -324 651 -327 082
Uppvdrmning -1 508 256 -1 526 904
Vatten -1044 518 -1035713
Renhallning -418 712 -410 940
TV, bredband, iptelefoni -228 936 -224 058
Fastighetsskétsel och lokalvard -1 075489 -1175732
Forsdkringar -177 701 -169 557
Fastighetsskatt -361 791 -304 508
Ovriga driftskostnader -128 740 -127 440
-5677 304 -5581 328
Externt revisionsarvode -23 009 -22199
Férvaltningskostnader -561 588 -390 737
Kostnader dverlételse och panter -64 666 -44 819
Foreningsverksamhet -2443 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 805 -13 251
Forbrukningsinventarier -2342 0
Medlemsavgifter HSB -88 000 -88 000
Arrende, hyra, leasing -27 192 -27 192
-785 045 -586 198
Underhall huskropp, renov. gemensamhetslokal -109 728 -39 331
Underhall mark och utemiljs, ytterbelysning och fartbulor -397 188 0
-506 916 -39 331
Arvode till styrelsen -74 800 -79 500
Vicevirdsarvode 0 -42 510
Ovriga arvoden -31 250 -39 000
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -22 238 -32 589
-134 288 -199 599
Byggnader -2530768 -2 530768
Markanldggningar -181 618 -15135
Inventarier -15 350 -9 027
-2 727736 -2 554 930
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Not8  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffniﬁgskosmaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 119 694 078 119 694 078
Ingéende anskaffningsvérde mark 899 800 899 800
Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar 4540 455 0
Avrets investering markanliggning, ny parkeringsplats 2018 0 4 540 455
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 125 134 333 125 134 333
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -45 719 458 -43 188 690
Arets avskrivningar byggnader 2530 768 -2 530 768
Ingaende avskrivningar markanldggningar -15135 0
Arets avskrivningar markanl4ggningar -181 618 -15135
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 446 979 -45 734 593
Utgdende bokfort viirde 76 687 354 79 399 740
Bokférda vdrden byggnader 71 443 852 73 974 620
Bokforda varden mark 899 800 899 800
Bokférda varden markanldggningar 4343702 4525320
Fastighetsbeteckning: Maskinisten 28-32, 46
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1980 89 600 000 21 587000 111 187 000 96 766 000
Lokaler 607 000 3272 000 3879 000 2285 000
90207 000 24 859 000 115 066 000 99 051 000

Not9 Pagaende nyanliggningar

Arets Investering, projektering fér ombyggnation av balkonger 32 955 0
Utgdende vérde pagaende nyanlédggningar 32955 0

Féreningen avser att renovera, bygga ut och gora inglasning pa resterande balkonger.
Arbetena avses att séttas igéng sé snart beslut och férprojekteringar ar klara.

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 135735 85741
Arets investeringar, motionscykel, skyltar och TV 48 300 49 994
Utgéende anskaffningsvarden 184 035 135735
Ingdende avskrivningar -84 778 =75 751
Arets avskrivningar -15 350 -9 027
Utgdende avskrivningar -100 128 -84 778
Utgaende bokfort viirde 83 907 50 957

Avskrivning gors enligt linjéar metod under fem &r.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 187 725 177 701
Férutbetald kabel-TV och bredband 60 139 59192
Forutbetald administration 120 711 99 397
Forutbetald fastighetsskotsel 61960 0
Upplupna rénteintékter 238 241
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 600 30 601

460 373 367 132
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Lansforsakringar Bank, fastrintekonto 0,05% 2020-01-06 2019 594 2 018 585
2019 594 2 018 585
SBAB 2036 165 2 029 196
Handelsbanken 123 352 113209
2 159 517 2 142 406

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 1143 325 0 10 136 040 14 004 554 3061 904
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 3061 904 -3 061 904
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 688 000 -688 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhéll -506 916 506916
Arets Resultat 2414 531
Belopp vid arets utgang 1 143 325 0 10 317 124 16 885 374 2414 531

Not 15 = Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,76% 2020-09-30 12 526 156 234 556
Stadshypotek 2,05% 2022-03-30 14 105 836 430 000
Stadshypotek 1,47% 2021-10-30 7 789 083 128 392
Stadshypotek 1,47% 2021-10-30 6973 681 128 888
Stadshypotek 1,49% 2024-09-01 17 378 543 302 672

58 773 299 1224508
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45257 191
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 898 032
Om fem &r beridknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 52 650 759
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 104 177 000 104 177 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 104 177 000 104 177 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 210487 210487
Uttag -23 197 0
187290 210 487

Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 37032 10 709
37032 10 709

Ar
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Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

5_ / _57 2020
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Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Furan i Sandviken, org.nr. 785500-0662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Furan i
Sandviken for ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Furan i Sandviken for
ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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