HSBs brf Enen i Sandviken
Org.nr 785500 - 0696

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsféorening Enen med sate i Sandviken (org.nr 785500-
0696) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Mejslaren 5 och Poleraren 1, byggda ar 1962 i vilka man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar
samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
108 lagenheter (bostadsratt) 6 647

3 lokaler (hyresratt) 1229

58 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-22. P4 stimman deltog 30 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor och dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 109 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Tommy Rydstrand ordforande

Gunilla Hedqvist vice ordférande

Bodil Ander sekreterare

Gunilla Hedqvist ledamot

Oskar Jansson ledamot

Kajsa Strid ledamot S
Andreas Johansson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

Ann Floberg styrelsesuppleant

Isabel Gomez Mattsson styrelsesuppleant
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[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Tommy Rydstrand, Oskar Jansson och
Kajsa Strid samt suppleanterna Ann Floberg och Isabel Gomez Mattsson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tommy Rydstrand, Hans Jonsson, Gunilla Hedqvist och Bodil
Ander, tvd i forening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Matsson som suppleant, valda vid
foreningsstdamman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Rolf Philsgdrd, Lars Wikstrom och Peter Boman.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Gunilla Hedqvist och Eivor Wanke har varit ansvariga for aktiviteterna i foreningen,
som har bestatt av: boule, bingo och promenader. Julfesten blev instélld pa grund av
Corona. Jultallrik till medlemmar.

Vicevard har varit Hans Jonsson
Styrelsens 6vriga kommentarer: Avsattningen till inre fonden ar avslutad.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnimnden. Ansékan ifragasatte om inte
tillhandah&llandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens héll med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pd forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprattats
retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-01-01 till och
med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar. 3\// )
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Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beraknad avsattning till underhdllsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bed6ms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 184 000 kr och foljer faststalld

underhallsplan.

Under de senaste dren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

Ar

Underhallsatgard

2014

Relining Valhallavdagen 19
Spolning samtliga koksledningar
Montering brandslackare

Grundvattenpumpar och atgarder ror for dagvatten

2015

Nya altaner 6 st

Trapphusbelysning Barrsatragatan 46
Justering cykelnedfart Barrsatragatan 46
Underhall sopskap

2016

Nya kodlas och nyckelsystem
Expansionskarl och avluftare
Termostatbyte i Igh och allmdnna utrymmen
Relining ca 40 m Valhallavagen 16
Trappbelysning Valhallavagen 16

Nya lampor och lampkapor vid entréerna

2017

Brandgata hoghus

Relining dagvattenledningar 6 st Valhallavagen 16
5 st nya p-platser

Overnattningsrum Barrsitragatan 46

2018

Byte lysrérsarmatur Coop byggnad
Cirkulationspump fjarrvarme

Rengoring ventilation och OVK-besiktning
Energideklaration

2019

Samlingslokal, ombyggnation /renovering

Coop parkering, delvis ny asfalt.

Grasmatta mot Coop delvis nylagd + buskar.

Ny ledbelysning Valhallavdagen 19 A - B.

Ny ytterbelysning Coop parkering + vid garagen.

"
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Ar

2020 Cykelforrad

Malning tvattstugor

Undersoker intresse av inglasning balkonger
Hissar

Radonmatning

Uppgradering IMD elmatare

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar:

Ar Underhallsdtgard

2021 Cykelforrad
Fortsatt arbete med balkonger/inglasning
Kulvertrenovering
Grundvattenpump

Forvintad framtida utveckling
Avgiften har under dret varit oférandrad.

[ budget for 2021 ingdr 301 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften r i genomsnitt 571 kr/kvm ar 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 108 medlemsldgenheter har under aret 1 6verldtits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 128 och under dret har det tillkommit 1 och
avgatt 1 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 128.
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Flerarsoversikt

2020 2019
Nettoomsattning i tkr 4 836 5077
Rorelseresultat i tkr 440 588
Resultat efter finansiella poster i tkr 334 476
Balansomslutning i tkr 21853 21662
Soliditet % 54,6 53,6
Arsavgift/kvm* i kr 571 571
Driftskostnad /kvm i kr 373 392
Rantekostnad /kvm i kr 13 14
Bankskuld /kvm i kr 991 1034

2018 2017 2016
5038 4977 4987
1020 659 409
912 bbb 218
21493 21249 20 604
51,8 48,1 46,9
571 571 565
361 567 385
14 13 25
1083

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
ombklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Foriandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

1125 1168

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingang 398 865 0 2072933 8660 332 476 128
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 476 128 -476 128
Innevarande ars avs/disp -91 665 91 665
Arets resultat 334 437
Belopp Vid arets slut 398 865 0 1981 268 9228125 334 437
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 2072933
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 184 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -275 665
Fondbehadllning vid drets slut: 1981268

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 9228125
Arets resultat 334 437
Summa 9562562

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 9562 562

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4 835 747 5076 663
Summa rorelseintakter 4 835 747 5076 663
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 939 042 -3090 392
Ovriga externa kostnader Not 4 -279 783 -306 614
Underhéll enligt plan Not 5 -275 665 -226 330
Personalkostnader och arvoden Not 6 -239 782 -277 756
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -661 905 -587 821
Summa rorelsekostnader -4 396 178 -4 488 912
Rorelseresultat 439 569 587 751
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 107 289
Réntekostnader och liknande resultatposter -105 239 -111 912
Summa finansiella poster -105 132 -111 623
Arets resultat 334 437 476 128
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 027 855 18 156416
Inventarier och installationer Not 9 166 266 214 109
Summa materiella anliggningstillgangar 18 194 121 18 370 526
Summa anldggningstillgangar 18 194 121 18 370 526

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 361 812
Kundfordringar 9813 18 237
Avrédkningskonto HSB 3345 121 2995614
Ovriga kortfristiga fordringar 49 053 8058
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 248 239 258 132
Summa kortfristiga fordringar 3652 586 3280 854
Kassa 1781 1411
Bank Not 11 4969 9373
Summa kassa och bank 6 750 10 784
Summa omsiéttningstillgangar 3 659 336 3291638
Summa tillgangar 21 853 457 21662 163
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2020-12-31

Org nr 785500-0696

2019-12-31

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 13
Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

398 865 398 865
1981 268 2072933
2380133 2471798
9228 125 8 660 332

334 437 476 128
9562 562 9 136 460

11942 695 11 608 258
1279 039 6030389
1279 039 6030389
6527470 2112920

815 361 773 221

349 868 317 049

14 399 14 787
4240 46 262

920 384 759 278
8631722 4023516
9910 761 10 053 905

21 853 457 21662 163
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 334 437 476 128
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 661 905 587 821
Kassaflode fran 16pande verksamhet 996 342 1 063 949

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -22 226 -15 550
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 193 656 77 280
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1167 772 1125679
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -485 500 -1268 110
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -180 386
Kassaflode fran investeringsverksamhet -485 500 -1 448 496

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -336 800 -384 300
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -336 800 -384 300
Arets kassaflode 345 472 -707 117
Likvida medel vid arets borjan 3006 398 3:713 515
Likvida medel vid arets slut 3 351 871 3006 398

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.
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HSB - dir méjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgé&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1.740.110 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
: 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3796 368 3796 368
Hyresintékt lokaler™® 902018 1078 383
Hyresintédkt garage och bilplatser 68 010 68 590
Arsavgift el 165 546 213113
Avsatt till inre fond -120 903 -120903
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6134 20679
Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 18 573 20 433
* Aterbetalning Konsum; for hog debitering av virme 2019. 4 835747 5076 663

Not3 Driftskostnader

Reparationer -276 472 -232 524
El -246 023 -268 173
Uppvéarmning -817 590 -815922
Vatten -366 036 -352 887
Renhallning -132 510 -122 896
TV, bredband, iptelefoni -281 197 -271 809
Obligatoriska besiktningar 0 -115 626
Serviceavtal -49 954 -46 788
Hissar serviceavtal & besiktning -11 765 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -442 943 -501 071
Forsdkringar =76 785 =72 545
Fastighetsskatt -172 700 -172 700
Ovriga driftskostnader -65 067 -117 451

-2 939 042 -3 090 392

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -12 299 -9 877
Forvaltningskostnader -187 075 -202 659
Kostnader dverlatelse och panter -5 161 -20 644
Foreningsverksamhet -22'110 -6 000
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9934 -12 878
Forbrukningsinventarier 0 -11 351
Medlemsavgifter HSB -36 400 -36 400
Arrende, hyra, leasing -6 804 -6 804

-279 783 -306 614
Underhall huskropp, tvéttstuga, dorréppnare, flakt m.m. -275 665 -166 301
Underhall mark och utemiljo 0 -60 029

-275 665 -226 330

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -43 939 =77 845
Vicevérdsarvode -102 996 -101 746
Ovriga arvoden -28 132 -27 680
Ovriga personalkostnader -11 174 -6 567
Revisionsarvode -4 584 -4 825
Sociala avgifter -48 957 -59 094

-239 782 -277 756

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -606 874 -563 534
Markanldggningar -7 188 -7 188
Inventarier -47 844 -17 099
Summa avskrivningar -661 905 -587 821 Y\J
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Not8  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 29 762 035 28 451 958
Arets investering byggnader, 2019 saml. lokal, 2020 uppgrad. IMD och cykelbod 485 500 1310077
Ingaende anskaffningsvirde mark 379 000 379 000
Ingéende anskaffningsvdrde markanldggningar 143 750 143 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 30 770 285 30 284 785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -12 112 795 -11 549 261
Arets avskrivningar byggnader -606 874 -563 534
Ingaende avskrivningar markanldggningar -15573 -8 385
Arets avskrivningar markanldggningar -7 188 -7 188
Utgdaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 742 430 -12 128 368
Utgaende bokfort virde 18 027 855 18 156 416
Bokférda virden byggnader 17 527 865 17 649 239
Bokforda vdrden mark 379 000 379 000
Bokforda virden markanldggningar 120 990 128 177
Fastighetsbeteckning: Mejslaren 5 och Poleraren 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1972 32 000 000 8200 000 40 200 000 40200 000
Lokaler 3011000 2 199 000 5210000 5210000
35011000 10 399 000 45 410 000 45 410 000

Stdlld sidkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 364 786 184 400
Arets investeringar; 2019 mobler saml. lokal, krlskap 0 180 386
Utgaende anskaffningsvérden 364 786 364 786
Ingdende avskrivningar -150 677 -133577
Arets avskrivningar -47 844 -17 099
Utgéende avskrivningar -198 520 -150 677
Utgaende bokfort virde 166 266 214 109

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 82 075 76 785
Forutbetald kabel-TV och bredband 73 107 73 528
Forutbetald administration 12 721 34 566
Forutbetald fastighetsskotsel 51221 51221
Upplupen intdkt el, vdrme, vatten 16 974 21465
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 141 567
248 239 258 132

Swedbank 4969 9003 /7
Handelsbanken 0 370
4969 9373
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 398 865 0 2072933 8 660 332 476 128
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 476 128 -476 128
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 184 000 -184 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -275 665 275 665
Arets Resultat 334 437
Belopp vid arets utgang 398 865 0 1981 268 9228 125 334 437
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,46% 2021-04-15 4561 350 106 800
Nordea 1,20% 2023-09-20 1 469 039 190 000
Nordea 0,79% 2021-04-09 1776 120 40 000
7 806 509 336 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1279039
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1 347 200
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6122509
Foéreningen har flera ldn som forfaller till betalning inom ett ar och #r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 21922 000 21922 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 21922 000 21922 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 773 221 730521
Avsittning 120 903 120 903
Uttag =78 762 -78 203
815 361 773221

Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 14 399 14 787
14 399 14 787

Not16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 0 41079
Personalens kéllskatt 1 308 1286
Arbetsgivaravgifter 2 826 2 826
Ovriga kortfristiga skulder 106 1071
4240 46 262
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 52550 47 545
Upplupna sociala avgifter 15003 13 430
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 150 095 100 284
Upplupna rintekostnader 17 317 19 062
Upplupen revision 11400 10 150
Forutbetalda arsavgifter och hyror 432 261 423 121
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 241 758 145 686

920 384 759 278
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Enen i Sandviken, org.nr. 785500-0696

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Enen i
Sandviken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Yyreisens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.
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Revisorn utsedd av HSB Kii ounds ansva

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

NDan fAr inrnewvalda ravienarnc
ven roreningsvaiaa revisorns

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om

™~



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Enen i Sandviken for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande séatt.

Ravienrns SVETS
RevIsorns ansva

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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