HSBs brf Dalkullan i Sandviken
Org.nr 785500-0787

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Dalkullan med séte i Sandviken (org.nr 785500-
0787) far hiarmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Odengatan 50-54, byggd ar 1949-1950 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar. [ forsikringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingdr ej.

Antal Bendmning Total yta m?
55 ligenheter (bostadsratt) 33135

12 lokaler (hyresratt) 276,0

29 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls den 28 maj 2020. Pd stdimman deltog 32 medlemmar.
PA stimman behandlades stadgeenliga fragor och ett forslag att byta till storre inglasade
balkonger. Stimman hélls utomhus pa grasplanen mellan huskropparna pd grund av
Covid 19 och det rddande smittliget. Styrelsen fick ja till byte av balkonger frdn samtliga
deltagare pa stimman och har i efterhand haft kontakt med samtliga medlemmar och
fatt positiva besked dven fran dem

Féreningen hade vid arets slut 56 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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HSBs brf Dalkullan i Sandviken
Org.nr 785500-0787

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lars Lisberger ordférande

Tommy Rydstrand vice ordforande

Malin Ostlund sekreterare

Jonas Winroth ledamot

Ebba Lindholm ledamot

Magnus jonsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Joseph Holmstrom styrelsesuppleant

Andreas Andersson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Lars Lisberger, Malin Ostlund och Ebba
Lindholm samt suppleanten Joseph Holmstrom

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars Lisberger, Tommy Rydstrand, Malin Ostlund och Jonas
Winroth tva i forening.

Revisor har varit Per Erik Pousette med Johanna Gustavsson som suppleant valda vid
féreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Bo Hessman och Lisa [saksson.

Den ekonomiska och Tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska moms debiteras. HSB ansékte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnaimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket éverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebér dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervérdesskatt pa férsiljning av sdrdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.
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HSBs brf Dalkullan i Sandviken
Org.nr 785500-0787

P& grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01 och
arbetet med att redovisa moms pa IMD har péborjats. Retroaktiv riattelse gallande
2018-02-01 t 0 m 2020-12-31 kommer att ske under 2021 och kommer att redovisas
under nastkommande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beraknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsitgarder som bedoms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 154.000 kr och foljer faststélld
underhallsplan.

Foreningen har paborjat med stérre investering av att byta till stérre och inglasade
balkonger och denna berdknas vara klar under varen 2021.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen. Styrelsen har en kontinuerlig
koll éver fastigheternas tillsténd och genomfdr dtgarder nar behov uppstar.

Under de fem senaste &ren har foreningen genomfort foljande storre
underhéllsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Byte till LED belysning i trapphus och pa vindar

2017 Byte av elledningar och elcentraler till alla lagenheter. 3 fas till alla
lagenheter

2018 Traovertickning av uteplatser och byte av tréstaket. 136 m

2019 Byte av styr och reglersystem for varme och varmvatten. Byte av

|3ssystem till ILOQ. Utbyte av slitna kodlds pa entrédorrar och
inforande av porttelefoni.

2020 Lagning av skador pd husfasaderna och pabdrjat byte av alla
balkonger.

Foreningen planerar foljande framtida underhéallsitgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Slutféra bytet av alla balkonger. Det skall vara klart innan sommaren.

Vi vill géra nya parkeringsplatser och samtidigt skapa laddplatser for
elfordon. Det krivs bygglov och det krdvs en bra motivering for att vi
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HSBs brf Dalkullan i Sandviken
Org.nr 785500-0787

skall fa gora detta p& mark som man egentligen inte far bygga pa eller
fordndra

Forvintad framtida utveckling
Avgiften har under &ret varit oforéndrad.

Under 2021 kommer en balkongavgift att inforas. Detta géller enbart de som far nya
balkonger.

[ budget fér 2021 ingér 300 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 651 kr/m? 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 55 medlemslagenheter har under dret 5 overlatits. Vid rakenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 65 och under dret har det tillkommit 4 och avgatt 5
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 64.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 2491 2502 2403 2401
Rorelseresultat i tkr 281 414 286 622
Resultat efter finansiella poster i tkr 168 304 180 495
Balansomslutning i tkr 16 760 12 454 11964 12 084
Soliditet % 26,9 34,8 33,7 31,9
Arsavgift/kvm* i kr 651 651 651 651
Driftskostnad /kvm i kr 370 383 336 361
Rantekostnad/kvm i kr 32 31 30 32
Bankskuld/kvm i kr 2232 2008 2078 2148

*Arsavgiften bestdr utav &rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader

2016

2 383
498
345

10 816
31,0
651
338

43
1940

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.
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HSBs brf Dalkullan i Sandviken
Orgnr 785500-0787

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 68175 388555 3275324 298105 304 477
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 304 477 -304 477
[nnevarande ars avs/disp -24 048 24048
Arets resultat 167 737
Belopp Vid arets slut 68175 388555 3251276 626630 167 737
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhdll:
Fondbehallning vid arets borjan: 3275324
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 154 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -178 048
Fondbehallning vid arets slut: 3251276
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 626 630
Arets resultat 167 737
Summa 794 367
Styrelsen foresldr féljande disposition
Balanseras i ny rakning 794 367

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid &rets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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> HSBs Brf Dalkullan | Sandviken
HSB - dir mdjlighetarna bor Org nr 785500-0787

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2491314 2501 854

Summa rorelseintakter 2491314 2 501 854

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1328 088 -1375328
Ovriga externa kostnader Not 4 -181 977 -171 746
Underhéll enligt plan Not S -178 048 -54 263
Personalkostnader och arvoden Not 6 -216 287 -210 382
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -305 585 -276 013
Summa rorelsekostnader -2 209 984 -2 087 732
Rorelseresultat 281 330 414 122
F_inansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 113 217
Rintekostnader och liknande resultatposter -113 706 -109 862
Summa finansiella poster -113 593 -109 645
Arets resultat 167 737 304 477
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HSBs Brf Dalkullan | Sandviken
Org nr 785500-0787

HSB - dir m3jligheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
& S S S

Byggnader och mark Not 8 11159508 11463 652
[nventarier och installationer Not 9 0 1 440
Pigiende nyanldggningar: Balkongbyte Not 10 4789 945 0
Summa materiella anliggningstillgangar 15949 453 11465092
Summa anldggningstillgangar 15949 453 11465092

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1 163
Avrikningskonto HSB 712 268 902 528
Ovriga kortfristiga fordringar 2510 3517
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 94 891 81 185
Summoa kortfristiga fordringar 809 669 988 392
Bank Not 12 938 938
Summa kassa och bank 938 938
Summa omsaéttningstillgangar 810 607 989 330
Summa tillgangar 16 760 060 12 454 422
7
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HSB - d3r mdjligheterna ber

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
[nsatser
Upplatelseavgitter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summea fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSBs Brf Dalkullan | Sandviken

2020-12-31

2019-12-31

68175 63 175
388555 388555
3251276 3275324
3708 006 3732054
626 630 298 105
167 737 304 477
794 366 602 582
4502372 4334635
2081 250 3156 250
2081250 3156250

5929 852
420611
3788862
14962
20 005
380 145

4051 648
44 269
474 670
9582
5169
378 199

10 176 438

4963 537

12257 688

8 119 787

16 760 060

12 454 422



.
' HSBs Brf Dalkullan | Sandvil

Org nr 785500-0

HSB - ddr méjligheterna bor

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1.9% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.
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7658 HSBs Brf Dalkullan | Sandviken
g Org nr 785500-0787

HSB ~ ddr méjligheterna bor

Noter
Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2156999 2157012
Hyresintikt lokaler 185450 176 164
Hyresintékt garage och bilplatser 51480 49 980
Hyresintékt Gvrigt 0 12612
Arsavgift el 90 296 90 756
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7089 15330

2491314 2501 854

Not 3| :Driftskostnader

Reparationer -123 769 -137 089
El -166 032 -152 831
Uppvidrmning -474 966 -526 964
Vatten -156 410 -136 013
Renhallning -69 144 -62 351
TV, bredband, iptelefoni -28 025 -28 016
Serviceavtal -31 924 -7 981
Fastighetsskotsel och lokalvérd -143 903 -187 559
Forsakringar -19405 -18 570
Fastighetsskatt -66 430 -66 430
Ovriga driftskostnader -48 080 -51.524
-1 328 088 -1 375328

Externt revisionsarvode -9.900 -9218
Forvaltningskostnader -121 368 -120 348
Kostnader 6verlatelse och panter -9 205 -14 832
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -20 004 -6 798
Medlemsavgitter HSB -21 500 -20 500
-181977 -171 746

Fasad -178 048 -54 263
-178 048 -54 263

Medelantal anstillda 1 1
Arvode till styrelsen -49 601 -33 371
Loner for anstdllda -96 656 -89 284
Vicevirdsarvode -14 070 -13 828
Ovriga arvoden -3256 0
Revisionsarvode -4 585 -4 100
Sociala avgifter 48 118 -49 800
=216 287 =210 382

Not7  Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 2304 145 -274 573

[nventarier -1 440 -1 440

Summa avskrivningar -305 585 -276 013
10
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Org nr 785500-0787

HSB - déir mdjligheterna bor

Not 8 2020-12-31 2019-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 15951 144 15299 744
Arets investering byggnader 0 651 400
Ingdende anskaftningsvirde mark 84 526 84 526
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 16 035670 16 035670

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4572 018 -4 297 445
Arets avskrivningar byggnader -304 145 -274 573
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 876 163 -4 572018
Utgaende bokfort viirde 11159508 11463 652
Bokforda virden byggnader 11074 982 11379126
Bokforda véirden mark 34526 84 526
Fastighetsbeteckning: Dalkullan |
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1962 15 825 000 4335000 20 160 000 20 160 000
15 825000 4335000 20 160 000 20 160 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not9 ' Inventarier och installationer : :

Ingdende anskaffningsvirden 68 209 68 209
Utgdende anskaffningsvérden 68 209 68 209
[ngdende avskrivningar -66 769 -65329
Arets avskrivningar -1 440 -1 440
Utgdende avskrivningar -68 209 -66 769
Utgidende bokfort virde 0 1 440

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem ér.

Not10  Pagaende nyanldggningar
Arets Investering: Balkongbyte 4 789 945 0
Utgdende virde padgdende nyanldggningar 4789 945 0

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsikring 39530 19 405

Comhem, Telia 8267 10239

HSB 41 660 51 541

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5434 0

94 891 81185

Not12 Bank

Swedbank 938 938

938 938

11
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HS8 — d3r mailigheterna bo

Not 13 Eget kapital

HSBs Brf Dalkullan | Sandviken

Org nr 785500-0787
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 68 175 388 555 3275324 298 105 304 477
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 304 477 -304 477
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 154 000 -154 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -178 048 178 048
‘Arets Resultat 167 737
Belopp vid arets utgang 68 175 388 555 3251276 626 630 167 737

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,40% 2021-05-25 2 600 000 0
Swedbank 1,46% 2021-05-28 1 049 980 86 668
Swedbank 1,54% 2022-05-22 2156 250 75 000
Swedbank 1,51% 2021-06-23 1 000 000 0
Swedbank 1,15% 2021-11-28 1 205 000 90 000

8011230 251 668

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2081 250
Amorteringar inom 2-5 r beriknas uppga till 1 006 672
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6752 890
Féreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett dr och ar att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 9 464 000 9 464 000
varav i eget forvar 11 000 11 000
Summa stilllda sikerheter 9453 000 9453 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde
Uttag

Not 16 =~ Aktuell skatteskuld

[NGE16 /AkiUell skatfeskulit s Loy i R e e e L

Arets berdknade skatteskuld

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

NGE'17. Ovtiga Kortiriatigs skuldge: ' i S os oy an Gl s

Mervirdeskatt
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

NotAS | Madlstimames infe Tond & - oDt g v sans iy i e e

44 269 49 826
-1 659 -5 557
42611 44 269

14 962

9582

14 962

9 582

9782 0
1126 1 134
4227 3885
4870 150
20 005 5169
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen semesterskuld 24100 14 294
Upplupna sociala avgifter 10 325 8620
Upplupna réntekostnader 8116 10 829
Forutbetalda arsavgifter och hyror 204 215 201 016
Snérdjning 1381 4099
El, Fjarrvarme, Vatten 84 672 84 789
Upplupna arvoden 32 862 27436
Upplupet revisionsarvode 14 250 13 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 224 13 666

380 145 378 199

4} i 2021

é{ //féﬂf/( L/
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Ebba Lindholm Jonas Winroth d Lars Lisberger
Magnus Jonsson Malm Ostlund T Tommy Rydstrapd

Viér revisionsberittelse har avgivits 2021-&& /2

j‘ é%ﬂa((éaa éczf 577 & 239777

¢

Per Erik Pousétte | T Ann& Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstdimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Dalkullan i Sandviken, org.nr. 785500-0787

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalkullan i
Sandviken for ar 2020

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

olyrelsens

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Pavienrn 1tsadd av HSB Riksférhunds ansvar
Revisorn utseda av rob RIKSTOrdunas ansva

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Non faraninacvalda ravienrne ansy
Den foreningsvalda revisorns ansva

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



